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Livro n® 2 - Registro Geral

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002381 que correspondera ao
Apartamento 302 do Bloco 13 do Prédio a ser construido sob o n°2800
da Estrada de Santa Eugénia, do Empreendimento denominade '' JARDIM
HIBISCO'', a ser construido no Terreno designado por Lote 2 do PAL
49.396, com area de 11.462,53m2, de 2* Categoria, na Freguesia de
Santa Cruz, medindo: 92,09m de frente, confrontando com a Est;ad@ de
Santa Eugenia; 94,00m de fundo, confrontando com Fazenda Nova
Brasilia; 122,53m a direita, confrontando com Lote 3 do PAL 49.396 de
propriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A; 126,65m a esguerda, confrontado
com o lote 1 do PAL 49,396 de propriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A;
Tendo o referide imével: Area Privativa Real de: 40,54m2; Area de Uso
Comum  de: 22,57m2; ,Area Total Real de: 63,11m2. Possuindo o
empreendlmento -85 - vagas de garagem, sendo 13 (treze) desilnadasn é
Portadores de necessxdades especiais ( PNE), todas 1ocallza&aa'no
pav1mento ‘térreés e sao de use comum do condomxnlo,‘conforme pro;eto
aprovado pela Prefeztura ‘Municipal. As vagas “nio se&’ v;nculam a
nenhuma unldade autonomé sendo de uso comum do condomlnlo A’ forﬁa

de sua ut111zagao devera ser regrada em assembleia 'de condominio '
especifica para o tema Até que seja realizada referida Assemblela, a

utilizacdo das vagas sera regrada por ordem de’ chegada...ii. .........
CADASTRO: Inscrigdo 1°3421905-5 ( M.P) e CL: 037796 .. ..o oo
ROPRIETARIA[ NCORPORADORA- CONSTRUTORA TENDA. SA com sede em Sao
Paulo/SP 1nscr1ta no CNPJ/MF sob o n® 71. 476 527/0001 -35, Adqulrldo
o] terreno por. compra a_ MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA,
conforme escritura .-de" 14/07/2008 do 24° . Oficio: . deé Notas desta
cidade; +L°5602, fls. 124/128 e escritura’ dec¥aratérid do: v24°i0ficio
de Notas desta c1dade, ‘Le 7527, fls.131 de 02/10/2016 reglstrada sob
o R-14 da matricula 120074 em 18/11/2016, desmembramento averbado sob
AV-6 da matrlcula 258887 memorial de incorporagao reglstrado sob o
R-3 da matricula.259853 em 09/03/2021. .0 tiinint e s iencarsannnnnnas
AV - 1 - M - 263082 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA:. De conformldade com o
dlSpOStO no- Art,.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagio Normatlva do
Estado de Rio de’ Janeiro, fica consignado que o imbvel desta
matricula se conflgura como futura unidade auténcma, estando 1nser1do
em obra projetada e pendente de reqularizacdo reglstral no que tange
a sua cOpcluééo.RiO de Janeiro, RJ, 30/07/2021. O OFICIAIAW Siva

Ve
cre Avierizado

AV - 2 - M - 263082 - TERMO DE URBANIZACAQ: Consta averbado sob o AV~
2 da  matricula 259853 em 07/02/2020 que: . Pelo . Termo de
Urbanizacdoc n°085.533, datade de 10.05.2019, lavrado as fls 092/C92v
do Livro n °05 'de Folhas Soltas de Urbanizacgio, da Secretaria
Municipal de Urbanlsmo, ‘passado por certidio n°085. 533 datada de

Vol X '
O oy
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CNM: 093344 .2.0263082-58

10.05.2019, verifica-sé que de acordo com

n°06/700.317/2018 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,
assumem CONSTRUTQORA TENDA S/A, mediante as sequintes cléusulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a
Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacente ao lote, na extensdo de
960, 00m, correspondente a dimensdo da testada do terreno até o lote 1
do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER: Rua Projetada 1 do PAL
49297/PAR 1231, em toda a sua larqura, na extensdo de 132,00m: Rua 1
do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m:
Rua Projetada 2 do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua ‘largura, na
extensao de 120,00m, de acordo com o parecer do Grupo de Anédlise
instituido pelo Decreto 45.342/18 as fls.9 a 11 e planta visada, as
f1s.20. PARAGRAFO "UNICO: A realizacdo e -aceitagdo das obras-de
urbanizagds, ora' assumidas, serdo cumpridas-em 3.‘¢tapas: 1% ‘Etapas:
Estrada de-Santa Eugéfiia, como condicdo para‘habite-se de construcioe
‘no lote 2-do PAL: 49297/PAA 1231; 29 etapai: Rua’ Projetadai~1; ' comd
condigda 'parahabite-se .de construgcdo no lote 3 do PAL -49.297/PAA
1231;'-3* Btapa:"Rua:"Projetada 2, como condigdo. pata’ habite-se ~dé
constru¢do ‘no ‘lote' 4vdo PAL 49297/PAR 1231. TERCEIRA: As obras:de
urbaniza¢do deverdo.-atender ao que ‘determinao. RPT'¢ (Régulamento : dé
Parcelamento. da’Terra, aprévado pelo Decreto E 3800 de:20.04.1970); ¢
executadas ' ‘de “acordo“’com as normas estabelecidas ‘pelosi érgaos

0 Processo
assina e

‘responsavelis a-.sua-aprovacio, no ambito de suas competéncias; QUARTA:

A'inadimpléncia de ‘obrigacdo assumida na clausula segunda, -importaré
na ndo.concesséo .de "habite-se" para qualquer edificagdo”que' venha: a
seruconstrUidafno localﬁjaté a conclusdo dds.obrES‘de-urbahiza¢§o1e
aceitacdo dos! logradouros em questdo. QUINTA: ‘Qualdquer importdhcia
devida “ao Munitcipio ‘em’ decorréncia do presente Terrio sérd: inscrita
como ~divida . ativa .de*'sua.Fazenda Piblica, acrescidas ‘das multas dé
20%, - juros de':1% - ao ' més, fazendo-se a. cobranc¢a. em: ‘processoc. di
execugdo,’ com apoio né ‘pardgrafo 2° artigo. 2° da“Lei Federal n°6.830;
de " 22:08:1980; « sobré 0" débito ajuizado - incidindg honorarios -de
advogado-de<20%;'SEXTA:‘DS outorgantes comprometem-se a respeitar a
fazer1CHMprir‘integralmente, as obrigac¢bes dssumidas peiﬁup;ésente
termo, renunciando - ao “direito de pleitear "do- Municipic  qualquer
indenizaqéd*relatiVaménte ao estabelecido neste- termo, " pondo, “desde
Jj4 a’ salvo” de qualquer dividas ou contestacdes futuras.- Demais
condigdes constantes ‘do titulo.Rio de Janeiro, RJ; 30/07/2021.° ©
OFIG_IALAW L C

WS g B Ut R

AV - 3 - M'- 263082 - AFETACAO: Consta -averbado sob* o AV-4 @5
matfggaia 259853 em 09/03/2021 que: Pelo Requerimento’ de 11/11/2020;
5 prop%ieiéfia,“ié:fqualificada, submeteuffa::ingorpqrégégzH?df
Empreendimento do qual o imével desta mapricu¥a faz pa:Fg ao};ggﬁpf
de afeta¢do, conforme previsto nos artigos_BIfg'e‘segg;pteSJggin%
4591/64.Rio de Janeiro, RJ, 30/07/2021. O ,OF.I_C_I,A.LA‘;‘;"?_?Q aSia

AV - 4 - M - 263082 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 259533 em 09/03/2021 que:Pelo reguerimento de-11/11/2020.§

fal - o
Segte-fa-fie
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Cont. das fls. V.

pela declaragdo de enquadramento da Caixa Econdmica Federal datada
de 19/01/2020, verifica-se que o Memorial de Incorporagido objete do
ato precedente estia enquadrado no ambito do Programa Casa Verde e
Amarela, instituido pela Lei 14118/2021 de 12/01/2021.Rio de Janeiro,
RJ, 30/07/2021. O OFICIAIM Siva

1794
ro A

i EGILT 2GRS
AV - 5 - M - 263082 - HIPQTECA: Consta registrado sob o R-8 da
matricula 259853 em 19/07/2021 que: Pelo Instrumehto Particular de
Abertura de Crédito e Muatuo, para Construgid¢' “de’ Empreendimento
Imobilidric com Garantia Hipotecadria e outras avencas datado de
23/06/2021, a proprietaria ja qualificada, deu dentre outros o
imével “desta-matricula‘® ‘em hlpoteca a CAIXA- ECONOMICA FEDERAL*CEFl
com sede em ‘Brasilia/DF ¢ filial nesta ¢idade;’ insdrlto no’ CNPJ/MF
n°00.360. 3057000104, “Er- garantia do pagamento db cefipréstimd e démail
obr1ga¢oes assumidas - no  citado contrato, ‘sendo - o' wvalor'do
financiamento de R$17.230.769, 23; Valor da .Garantia Hipotecaria de
R$22.400.000,00 (incluido neste valor outros iméveis); Sistema de
Amortizagdo: SAC; Prazo Total de Construgao/Leqal;zagao.. .36 meses;.
Prazo Total da .Amortxzagao .24 meses; Taxa de Jurcs Nominal de
8.0000%a.a.; Taxa -de Juros Efetiva de 8.3000%a.d'e demals condigdes
constantes. do titulo.Rio de Janeiro, RJ, 30/07/2021. O OFICIAIaPAlgdiSive

© g Aorizado

AV - 6 = M L 563082 - DESLIGAMENTO DE. HIPOTECA Flca o 1movel desta
matricula - desllgado ', .da ‘garantia - hlpotecarla objeto “do- AV{
5, face autorlzagao dada  pela credora ne instfumentod partlcular dq
13/10/2021 que hOje se arquiva. (Premotagdo n®705105 de 05/11/2021)
(Selo de. flscalzzagao eletronlca n’EDTZ 33442 IQA). Rio de Janeiro[

“opida Silva Gaetlno
RJ, 11/11/2021 0, OFICIAL X b 04110046 -

- s eta A efimado : )
R-7-M-.263082 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento partlcular de
13/10/2021, a. proprmetarla ja& qualificada, vendeu a fracio do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a
DANIEL SILVA DE MOURA, brasileiro, ajudante de transporte de carga,
solteiro, identidade n°294675327, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob’
o n®175.526.347-31, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido
pelos contratantes:R$143.999,73(sendo com utilizagdo dos recursos da
conta ' vinculada do FGTS, no ‘valor de’ R$11.823,84,' e - recursos
concedidos pelo FGTS.na forma de desconto no valdr de R$30.113,00).
Isento de imposto de . transmissdo, conforme guia n°®2436997.
(Prenotagdo n°705105, em 05/11/2021) (Selo de fiscalizagido eletrdnica
n°EDTZ 33443 CWW). Rio de Janeiro, RJ, 11/11/2021. 0 onfcmyﬁacmm
T T I o ) e gy Maltriculft P4i10046
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Continua no verso...
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AV - 8 - M - 263082 - FUNDO DE GARANTIA: Pelo 1nstrumento particular
de 13/10/2021, objeto do ato anterior, fica averbado que a utilizacgéo
do FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, ndo permite ao comprador
DANIEL SILVA DE MOURA, j& qualificado, negociar o imével desta
matricula com terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo
de 3 (trés) anos, a contar da data do citado instrumento. (Prenotagio

n°705105 de 05/11/2021) (Seloc de fiscalizagdo eletrdénica n°EDTZ 33444
LHEN). Rio de Janeiro, RJ, 11/11/2021. 0 OFICIAL“’}%‘}“S'MC%‘W"

Wigiula: 94110046
ELC-Whnte Artrrizada

R-9-M- 263082 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
datado de 13/10/2021, o adquirente deu a fracdo do terreno desta
matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em alienacéo
fiducidria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia - Df
e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em
garantia da divida de R$98.063,16, a ser paga em 360 prestacdes
mensals e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1%
em 13/11/2021, no valor de RS$517,63, a taxa nominal de 4,5000%a.a.,
efetiva de 4,5939%a.a e nas demais condic¢ées constantes do titulo.

(Prenotacdo n°705105 de 05/11/2021) (Selo de fiscalizagdo Eletrdnico

fv.at
fEepyr

n°EDTZ 33445 YTR). Rio de Jameiro, RJ, 11/11/2021. 0 OFICﬂAI?Qj%E"mcm’“

AV - '10 - M - 263082 - CANCELAMENTO DO TERMO: Pelo requerimento de
05/08/2022, capeando documentagdo comprobatéria hoje arquivada,
verifica-se que £fica cancelado o termo objeto do AV-2 desta
matricula. (Prenotagdo n°710954 de 12/08/2022) (Seloc de fiscalizacéo
eletrdnica n°EDTZ 81903 PPC).Rio de Janeiro, RJ, 23/08/2022. 0O

AV - 11 - M - 263082 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 05/08/2022,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
25/0402/2022, de 04/08/2022, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o ©processo n°23/440022/2021, o imével da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 04/08/2022.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa & obra, conforme provimento CGJ n®41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°710955 de 12/08/2022) (Selo de
fiscalizagdo eletrdnica n°EDTZ 83256 ABZ). Rio de Janeiro, RJ,
24/08/2022.0 OFICIAL A!MlgnJo lioso

AV - 12 - M - 263082 - INTIMACRO VIA EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, CNPJ/MF sob o
n°00.360.305/0001-04, através do Oficio n®443456/2023 de 03/01/2024, e
face notificagbes promovidas pelo mesmo com resultado ''NEGATIVO'' hoje
arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1° do Art. 26 da Lei
n®9514/97, a Intimacido via edital do devedor fiduciante DANIEL SILVA DE
MOURA, CPF/MF sob o n°l175.526.347-31, Publicados em 12/04/2024,
15/04/2024 e 16/04/2024, para purga da mora objeto desta matricula.
Certificamos a ndo occrréncia de purga de mora no prazo legal.

Canuade fle 2
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Prenotacdc n°723383 de 04/01/2024., Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEPH 69750 XKN. Ato concluido aos 11/07/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJRJ 24/20453).

AV - 13 - M - 263082 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 16/08/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paradgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdc sem a
purgagde da mora, consolida-se a propriedade do imével desta
matricula, em nome da CAIXA ECONCMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360,305/0001-04, j& qualificada, ficandc a
mesma com & obrigacdo de promover leildo publico do imével dentro de 30
dias contades da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n®2725483, em 12/08/2024.

Prenotagdo n°731438 de 09/09/2024. Selo de fiscalizacido eletrdnica
n°EEPH 90781 QPN. Ato concluido aos 09/10/2024 por Lais Cabral ().

AV - 14 -~ M - 263082 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de
consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenctagdo n°731438 de 09/09/2024. Selo de fiscalizagdc eletrénica
n°EEPH 90782 AQS. Ato concluido aos 09/10/2024 por Lais Cabral ().

CERTIFICA que esta é a codpia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutdrias ou
indisponibilidades existentes sobre o imowel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissdo. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 15/10/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 11:10h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$19,60| R$4,90 | R$4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TIERJ
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Selo de Fiscalizagao Eletronico
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Consulte a validade do selo em:
http://iwww4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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