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REGISTRODEIMOVEIS CNM: 088971.2.0055434-72

Primeira Circunscrigéo de Itaborai - RJ MR EEA
Cartério do 2° Oficio de Justica

e 1

Itaborai, 12 de Setembro de 2022

Imével: APARTAMENTO 106 do BLOCO 02, de uso residencial, 1° pavimento, composto de: sala
de estar/jantar, cozinha, banho e dois quartos, coma 4rea privativa de 40,82m2, area comum 8,56m2,
totalizando 49,38m2, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai cadastrado sob n°. 201053, inscrigio
predial n°. 64219 e averbado desde 28/12/2021, e habite-se n.° 032/2022, datado de 22/02/2022,
expedido pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo da Prefeitura Municipal de
Itaborai, com direito a0 uso de uma vaga de garagem padrdo indeterminada, integrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA IMPERIAL, com a correspondente fragdo ideal de
0,003052939 da é4rea de terras, coisas e partes comuns, foreira 2 Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ,
identificada como Gleba S-A4, com superficie quadrada de 19.029,16m2, localizada em ALDEIA
VELHA, 4 Rua Dona Bela, zona urbana do primeiro distrito deste mumicipio, com as seguintes
metragens e confrontagdes: partindo do marco "3.1", localizado na bifircagdo desta com a Rua Dona
Bela e a Gleba 5-A3, distante 4 302,22m da Rua Enock Mauricio da Rocha, segue até o marco "3A",
ao norte, pelo lado da frente, medindo 33,85m com azimute de 68°50'22", confrontando com a Rua
Dona Bela; segue do marco "3A" até 0 marco "3A.1", a leste, pelo lado direito, medindo 336,81m com
azimute de 166°58'02", confrontando com a Gleba "4", anteriormente desmembrada da mesma maior
porgdo, atualmente objeto da Matricul/RGI n° 48.341; segue do marco "3A.1" até o marco "3.1A",
passando pelos marcos "3A.2" e "3A.3", a0 sul, pelo lado dos findos, medindo 90,78m em trés
segmentos: o primeiro do marco "3A.1" até o marco "3A.2", medindo 20,34m em curva subordinado a
um raio de 10,00m, o segundo do marco "3A.2" até o marco "3A.3", medindo 3,73m em curva
subordinado a um raio de 6,00m, e o terceiro do marco "3A.3" até o marco "3.1A", medindo 66,71m
com azimute de 266°03'56", confrontando com a Gleba 5-AS, desmembrada da Gleba 5-A; segue do
marco "31.A" até o marco "3.1" (inicial), a oeste, pelo lado esquerdo, medindo 317,41m com azimute
de 356°06'26", confrontando com a Gleba "5-A3", desmembrada da Gleba 5-A, fechando assim a
descrigio do perfmetro com 778,85 metros. A Incorporagio Imobiliaria, nos termos da Lei n°
4.591/64, Lei n° 4.864/65; Lei 10.406/02 € Lein® 11.977/09 alterada pela Lein® 12.424/11 ¢ demais
legislagdes, encontra-se arquivada sob o Protocolo/RGI n® 101093 e registrada sob o n° 07, em
20/12/2018, na mesina matricula n° 49.123 e atualizada as certiddes, artigo 33 da Lei n° 4.691/64,
conforme averbagdo n° 10, em 06/10/2020, na mesma matricula n° 49.123. Proprietdria e
Incorporadora: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.343.492/0001-20, com sede & Avenida Professor Mério Werneck, n° 621, Bairro Estoril, Belo
Horizonte/MG. Forma de aquisicdo e registro anterior: O imével objeto da incorporagéo imobilidria,
foi adquirido na proporgdo de 60%, da L.A.B. Almeida Empreendimentos Imobilirios Ltda - EPP, nos
termos da escritura publica de compra e venda, lavrada em 31/10/2017, as folhas 129/133, do livro n°
688, ato n° 065 no Cartério do Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada sob n° 01, em 01/12/2017,
na matricua n° 49.123. e na proporgio de 40%, foram adquiridos da MRL Engenharia e
Empreendimentos S/A, nos termos da escritura publica de compra e venda, lavrada em 09/08/2018, as
folhas 149/151, do livro n° 687, ato n° 082 no Cartério do Segundo Oficio de Itaborai-RJ ¢ registrada
sob 1° 02, em 18/09/2018, na mesma matricula n° 49.123. Enquadramento no Programa Minha
Casa, Minha Vida, averbado sob o n° 08, em 20/12/2018, na mesma matricula n® 49.123. Servidio
de passagem de dguas pluviais, a saber: Imovel Dominante - Nos termos da Escritura Publica de
Instituicdo de Serviddo de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas 164/168, ato 089,
rerratificada pela Escritura Publica de Rerratificagéo, lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190, do
livro n° 687, ato 104, ambas no Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai-RJ, averbagdo para
constar que 0 imvel objeto desta matricula r°. 49.123 ¢ beneficiado por uma serviddo de passagem de
4guas pluviais, instituida sobre o imével caracterizado por 4rea de temas, identificada por GLEBA 5.A3,
objeto da matricula n°. 49.122, de propriedade de MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A e
MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, destinada a passagem de rede de drenagem
(desague das dguas pluviais), numa faixa de terras com 179,982, que se encontra demarcada na planta
que fica arquivada sob o nimero do protocolo n® 100900, conforme averbaggo n° 03, em 09/11/2018,
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na mesma matricula n° 49.123: Imével Dominante - Nos termos da Escritura Piblica de Instituigdo de
Serviddo de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas 164/168, ato 089, rerratificada
pela Escritura Publica de Rerratificagdo, lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190, do livro n° 687, ato
104, ambas no Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai-RJ, averbagdo para constar que o imdvel
objeto desta matricula r°. 49.123 ¢ beneficiado por uma serviddo de passagem de aguas phuviais, instituida
sobre o imovel caracterizado por 4rea de terras, identificada por GLEBA 5.A5-1, objeto da matricula n°,
50.340, de propriedade de L.AB. ALMEIDA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - EPP,
destinada a passagem de rede de drenagem (desague das 4guas pluviais), numa faixa de terras com
45,98mi2, que se encontra demarcada na planta que fica arquivada sob o mimero do protocolo n°
100900, conforme averbagdo n° 04, em 09/11/2018, na mesma matricula n° 49.123; Imdvel Dominante -
1os termos da Escritura Publica de Instituigio de Serviddo de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro
687, as folhas. 164/168, ato 089, rerratificada pela Escritura Publica de Rermratificagdio, Lavrada em
19/10/2018, as folhas 186/190, do livro n° 687, ato 104, ambas no Cartorio do 2° Oficio de Justica de
Jtaborai-RJ, averbagio para constar que o imével objeto desta matricula n°. 49.123 é beneficiado por
uma serviddo de passagem de dguas phuviais, instituida sobre o imovel caracterizado por érea de terras,
identificada por GLEBA 5.A2, objeto da matricula n°. 49.121, de propriedade de MRV ENGENHARIA
E PARTICIPACOES S/A e MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, destinada a
passagem de rede de drenagem (desague das dgoas phuviais), numa faixa de terras com 178,14m2, que se
encontra demarcada na planta que fica arquivada sob’ o mimero do protocolo n° 100900, conforme
averbagdo n° 05, em 09/11/2018, na mesma matricula n° 49.123; Imével Dominante - nos termos da
Escritura Piblica de Instituigio de Serviddo de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas.
164/168, ato 089, rerratificada pela Escritura Publica de Reratificacdo, Lavrada em 19/10/2018, as
folhas 186/190, do livro n° 687, ato 104, ambas no Cartério do- 2° Oficio de Justiga de Itaborai-RJ,
averbago para constar que o imovel objeto desta matricula n. 49.123 é beneficiado por uma serviddo de
passagem de Aguas pluviais, instituida sobre o imovel caracterizado por drea de terras, identificada por
GLEBA 5.Al, objeto da matricula r°. 49.120, de propriedade de MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A e MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, destinada a passagem
de rede de drenagem (desague das dguas pluviais), numa faixa de terras com 1.058,55m2, que se
encontra demarcada na planta que fica arquivada sob o nimero do protocolo 100900, conforme
averbagdo n° 06, em 09/11/2018, na mesma matricula n° 49.123. Hipoteca - Conforme o Contrato de
Abertura de Crédito e Mittuo para construgio de empreendimento imobilidrio, com Garantia Hipotecaria e
Outras Avengas, que entre si celebram: MRV Engenharia e Participagdes S/A e Caixa Econdmica Federal
 CEF, com Recursos do Fundo de Garantia - FGTS, rio Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida,
Contrato n° 8.7877.0649093-6, assinado pelas partes contratantes em 01/08/2019, e Primeiro Termo
Aditivo ao Contrato de Abertura de Crédito e Mittuo para construgdo de empreendimento imobilidrio com
garantia hipotecéria e outras avengas, que entre si celebram: MRV Engenharia e Participagdes S/A e
Caixa Econdmica Federal, com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo FGTS no Ambito
do Programa Minha Casa, Minha Vida, parte do imével objeto desta matricula foi pela proprietaria e
Incorporadora DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferfvel a terceiros, a fragdo ideal
correspondente ao terreno € aos futuros 128 Apartamentos que integram o Mobdulo I, composto
por quatro Blocos (01 a 03 e 08) do empreendimento denomina do Condominio Residencial Pedra
Imperial, a Credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, no setor
Bancario Sul quadra 04, lote 03/04, inscrita no CNPJMF n° 00.360.305/0001-04; tendo como
devedora MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A, com sede & Avenida Professor Meério
Wermneck, n° 621, 1° andar, Bairro Estoril, Belo Horizonte - MG, inscrita no CNPJ. n° 08.343.492/0001-
20; Construtora MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, com sede & Avenida Bardo
Homem de Melo, n° 2222, Bairro Estoril, Belo Horizonte - MG, inscrita no CNPJ.n® 02.578.564/0001-
31 - conforme registro n° 11, em 06/10/2020, na mesma matricula n° 49.123; Averbagio das
construgdes sob n® 323, em 22/08/2022, na mesma matricula n° 49.123; e Registro da instituicio de
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condominio sob n° 324, em 22/08/2022, também na mesima matricula n° 49.1 revente:
(Ingrid Candida dos Santos - Mat. 94/22.129 da CCI/RJ). Oficial do Registro: (Marcelo
Poppe de Figueiredo Fabizio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). ’ ; da ulva
PP . - Jost [%matlﬂéﬂ ACRID CANDIDADOS SNTOS
MPRESENTADOTIAO-PALN svszdd mosladl 22 * g o4i0425 IR ESCREVENTE
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Continuagio do CNM de n°. 088971.2.0055434-72

Av. 01 - Mat. 55.434 em 09/02/2023 - Prot. 117.694 em 25/01/2023 - INDICATIVA DA
REMICAO DE FORO - Conforme requerimento apresentado pela proprietaria MRV Engenharia e
Participagdes S/A., datado de 17/01/2023, arquivado sob nimero do protocolo acima mencionado, foi
averbada a remi¢do de foro, conforme a averbagdo n° 332, em 09/02/2023, na matricula n°. 49. 123
(Incorporagdo), passando de pleno direito a proprietiria MRV Engenharia ¢ Participagdes S/A.
Emohmentos e custas, assim discriminados: Portaria 1952/2022: Isento. A Escrevente% arine
Ferreira §a Costa Roza - CPF 1° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGIJ/RJ). ial do
Registro: ,Jie Figuerredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

pat uc‘,,'s:m ) APRESENTADOTIUG- -PALN 278466 20 04123 KimeFarE =d;;;x._ Roza
Srted ween iy 5]
SELO: EEJW 67674 AHI Mat: 9::z'm

AV. 02 - Matricula 55.434, em 19/07/2023 - Prot. 119.057, em 13/06/2023 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo"{inico, €
procedida a presente averbagdo para constar que esta matricula n°. 55434 foi renumerada
para CNM n° 088971.2.0055434-72. ntos € custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023,
artigo 2°, paragrafo tmico. A Escrem@%mz Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ -
CPF n° 124.927.587-37). Oficial do Re

elo Poppe de Figueredo Fabido - Mat.

da
90.137 da CGI/RD). joszLTmzcmz‘s Andréa Veras Valenga
. /0425 CCIR Vot 0414610

SELO: EENS 18681 ADO

Av.03 - CNM n° 088971.2.0055434-72em 19/07/2023 - Prot. 119.057 em 13/06/2023 -
CONVENCAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o-
Instrumento Particular de Convengiio de Condominio e Regimento Interno e¢ demais documentos
necessarios, os quais ficardo arquivados sob o nimero de protocolo acima mencionado, averba-se nesta
matricula para que fique constando que a Convengéo do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA
IMPERIAL, encontra-se registrada sob o CNM r°. 088971.3.0002143-55, em 19/07/2023 no Livro
3 (Registro Auxiliar). Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: valor do ato RS
10,69; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela” 5.4.3 R$ 0,07; selo de fiscalizagio RS 2,49;
Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 22,44; lei 3217/99 (20%) R$ 6,61; lei 4664/05 (5%) R$ 1,65; lei
111/06 (5%) RS 1,65; lei 6281/12 (4%) R$ 1,31, 1SS (Lei Comple: Municipal n° 240/2018) - R$
1,65; PMCMV R$ 0,65; totalizando: R$ 49,21. A Escrevente: eras Valenga - Mat.
94/14.610 da CGJRJ - CPF n° 124.927.587-37). Oficial do
Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). i

_ José Luy Costenbs da Sia
Andréa Veras Valenga TabeAdo Substhirto

. Escrevente Wat. 267042, CGLRY
SELO:EENS 18682 VCH Mat.: 94/14810

Av. 04 - CNM n° 088971.2.0055434-72 em 04/08/2023 - Prot. 118.466 em 20/04/2023 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e
Mituo Para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, Contrato 1. 8. 7877.1242018-9,
assinado pelas partes contratantes em 28/09/2021, documento este que fica neste Registro Imobiliario
arquivado sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique constando o
Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n’ 11 pa matricula n’. 49.123
(Incorporago), conforme item 1.7 do referido contrato, uma vez que a credora dé a divida como
quitada. Emolumentos € custas, assim discriminados: Portaria 1952/2022: valor do ato: R$ 138,25; art.
183 (LRP) prenotagéo - tabela 05.4.3: R$ 4,64; lei 3217/99 (20%): R$ 27,65; lei 4664/05 (5%) RS
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6,91; lei 111/06 (5%) RS 6,91; lei 6281/12 (4%) R$ 5,53; PMCMV RS 2,85; ISS (I;ei Complementar
Mumnicipal n°_240/2018) - R$ 6,91; Selo de Fiscalizagdo: R$ 3,31; Totalizando: R$ 202,96. A
Escrevente: 1(Karme Ferrei Gosta Roza - CPF n® 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da
CGIR]). O do Re -

CGJgJ)J)_ Kam}:momls Rau (Marcelo Pogfe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da

Es.sevente 08t
e, 21718 ¥ WW
SELO: EEKM 56551 YVX gt 40425 COURY

R. 05 - CNM n° 088971.2.0055434-72 em 04/08/2023 - Prot. 118.466 em 20/04/2023 - COMPRA
E VENDA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgédo de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianca ¢ Outras ObrigagGes - Programa Casa Verde e
Amarela - Recursos do FGTS, Contrato r°. 8.7877.1242018-9, assinado pelas partes contratantes em
28/09/2021, apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficard arquivada neste Registro, o
im6vel objeto desta matricula foi vendido 8 JAQUELINE DA SILVA TAVARES, brasileira, nascida
em 20/04/1975, servidora piblica municipal, filha de 'Aménjo Tavares e de Maria Nilda da Silva,
portadora da Carteira de Identidade n°. 10.487.511-7, expedida pelo Detran/RJ em 26/09/2018, inscrita
no CPF/MF sob o n°. 043.853.037-38, casada sob o regime de Comunhio Parcial de Bens, ato
realizado em 14/12/2013, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, e seu conjuge MARIO PEREIRA DA
SILVA, brasileiro, nascido em 05/04/1970, estofador, filho de Pedro Pereirada Silva e de Tereza
Gongalo "Marmo Ferreira, portador da Carteira de Identidade n° 09.262.563-1, expedida pelo Detran/R],

em 05/05/2014, inscrito no CPF/MF sob o 1°. 015.862. 49?' 11, residentes e domiciliados na Rua José
Soares de Santana, Santo Anténio, Manilha, em Itaborai/RJ, pelo valor de R$ 166.690,00 (cento e
sessenta e seis mil, seiscentos e noventa reals) a ser pago da seguinte forma: R$ 120.430,46 (cento ¢
vinte mil, quatrocentos e trinta reais e quarenta e .seis’ centavos), através do valor do financiamento
concedido pela Caixa; R$ 43.724,54 (quarenta e trés mil, setecentos e vinte e quatro reais e cinquenta e
quatro centavos), através do valor dos recursos proprios; R$ 0,00 (zero), através do valor dos recursos
da conta vinculada de FGTS: R$ 2.535,00 (dois mil, quinhentos e trinta e cinco reais), através do valor do
desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido; Valor da Aquisicdo do Terreno R$ 7.725,85 (sete |
mil setecentos e vinte € cinco reais e oitenta e cinco centavos); Valor Global de Venda do
Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do empreendimento. O
ITBI foi pago através da guia n°. 02129/2021, no valor de R$ 4.382,39, no Banco Itaii em 21/10/2021.

-0 Laudémio toi pago, através do DAM n° 2021/017496 no valor de RS 1.000,00, conforme art. 3° da Lei

Complementar Municipal n° 258/2019, com valor de avaliagio: R$ 40.000,00. O Foro referente ao ano
de 2018 no valor de RS 800,00 foi pago através do DAM n° 2018/005201 e R$ 6.750,64 foi pago
através do DAM n° 2018/012994, foro do exercicio de 2019, recolhido no valor de R§ 661,11, através
do DAM r° 2019/005742, foro dos exercicios de 2020, 2021 e 2022 inclusos no imposto anual dos
respectivos exercicios fiscais, atualmente’ remido. Realizadas as consu]las de informagdo (busca de
indisponbilidade de bens), consultas n°. 01560.23.08.04.32.744, 01560.23.08.04.25.759 e
01560.23.08.04.57.772, datadas de 04/08/2023, de resultados negativos. Realizadas as consultas na
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: 82¢8. ecfl. 05ed. 2714. 52f0.
c084. 752¢c. b187. cd86. bc99; 5c54. 8lde. 1e24. 6a8l. decl. 34b0. beO1. 1led. 37fd. a672; 4614,
9143. 0539. fldc. 8377. 8713. 92a3. leda. 73d2. eeac, datadas de 04/08/2023, de resultados
negativos. EMITIDA A DOIL Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: valor do ato
RS 987,47; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 RS 4 ,64; distribuigio: R$ 44,87, distribuigdo por
pessoa R$ 1,63; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - RS 55,77, PMCMV R§ 22,21; Busca
de Indisponbilidade - Provimento 072/2009: R$ 84,21; Selo de Fiscalizagdo: R$ 3,31;

Guias/DOI/ONR/COAF/DIST R$ 100,98; Guias/PMI R$ 20,01; Totalizando: R$ 1.325,10. A
Escrevente: . (Karne Ferrei Costa Roza - CPF r° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da
CGJ/RJ). Oficidl do Registro: - ' (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da
CGJ/RJ) KZI'N'EFSEE”:::I;&D...RDZS. jﬂn‘ www ldeﬂP

M 718
SELOQ: EEKM 56552 TAP Wk, WZSC.G.HRJ
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R.06 -CNM n° 088971.2.0055434-72 em 04/08/2023 - Prot. 118.466 em 20/04/2023 -
ALIENACAO FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo Para
Construgio de Unidade Habitacional, Alienagio Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes -
Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, Contrato 1. 8.7877.1242018-9, assinado
pelas partes contratantes em 28/09/2021, acima registrado sob o 1°. 05, 0 im6vel objeto desta matricula
foi, pelos atuais proprietdrios, j4 qualificados, alienado em garantia fiducidria, & credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, Brasilia - DF,
inserita no CNPI/MF sob o r°, 00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1- Modalidade:
Aquisigio de Terreno e Construgdo de Imével Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos:
FGTS/Unido; 3- Sistema de Amortizagdo: PRICE; 4- Valor de Composigdo dos Recursos: ja descritos
no registro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorérias: Registro
e/ou ITBI): R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamento para
Despesas Acessorias): R$ 120.430,46 (cento e vinte mil, quatrocentos e frinta reais ¢ quarcnta e seis
centavos); 6- Valor da Garantia Fiducidria e do imével para fins de venda em publico leilio: RS
175.000,00 (cento e setenta cinco mil reais); 7- Prazo total: 7.1- Construgao/legalizacdo: 26/09/2022;
7.2- Caréncia: 0 meses; 7.3- Amortizagio: 360 meses; 8- Taxa de juros % (a.a.): Nominal 7,00;
Efetiva: 7,2290; 9- Encargos financeiros: de acordo com o item 5; 9.1- Encargos no periodo de
construgo: de acordo com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no perfodo de amortizagdo: 9.1.2- Prestagdo
mensal inicial (a+j): R$ 801,22; 9.1.3- Tarifa de Administragdo: R$ 25,00; 9.1.4- Seguro: RS 56,25;
9.1.5- Total R$ 882,47; 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 25/10/2021; 11- Epoca de
Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo
contratado e pagos a vista pelo FGTS/Unido (Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa
de Administragdo: RS 0,00; Diferencial na Taxa de Juros: R$ 0,00; Composicdo de Renda Inicial do
Devedor para Pagamento do Encargo Mensal -Devedor: Mario Pereira da Silva, Comprovada: R$
0,00; Ndo Comprovada: R$ 0,00 e Devedora: Jaqueline da Silva Tavares, Comprovada: R$ 3.651,20; -
Nao Comprovada: R$ 0,00; Composi¢do de Renda para fins de Indenizag@o Securitaria - Devedor:
Mario Pereira da Silva, Percentual: 0,00 e Devedora: Jaqueline da Silva Tavares, Percentual: 100,00;
Forma de Pagamento do Encargo Mensal na data da Contratagdo: Débito em Conta Corrente, com as
demais condi¢des constanies do referido contrato. Realizadas as consultas de informagdo (busca de
indisponibilidade de bens), consultas n°. 01560.23.08.04.32.744, 01560.23.08.04.25.759 e
01560.23.08.04:37.772, datadas de 04/08/2023, de resultados negativos. Realizadas as consultas na
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: 82¢8. ecfl. 05ed. 2714. 52f0.
c084. 752c. b187. cd86. be99; 5¢54. 81de. 1e24. 6a81. decl. 34b0. bell. 1led. 37fd. a672; 4614.
9143, 0539. fldc. 8377. 8713. 92a3. le3a. 73d2. eeac, datadas de 04/08/2023, de resultados
negativos. EMITIDA A DOIL Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: valor do
ato R$ 987,47; art. 183 (LRP) prenotacfio - tabela 5.4.3 RS 4,64; distribuicdo: RS 44,87; distribuicdo
por pessoa R$ 1,63; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 55,77; PMCMV R$ 22,21;
Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009: R$ 84,21; Selo de Fiscalizagdo: R$ 3,3i;
Guias/DOV/ONR/COAF/DIST R$ 100,98; Guias/PMI R$ 20,01; Totalizando: R$ 1.325,10. A
Escrevente:p%(Kurine Ferrgira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da

CGIRIJ). O ﬁ‘lﬂoj.éﬁ%ﬁﬁ%ﬂ (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da
CGIRY). Esonic ds S

¢ Lz
Mat: 1718 ko Subaltifo —o
SELO: EEKM 56333 BFN Jm 0425 COIRI N!!ﬂmﬂmo.mmﬂg_m@‘

Av. 07 -CNM n°. 088971.2.0055434-72 em 13/12/2024 - Prot.123.325 em 01/07/2024 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o Oficio n°.
494233/2024 - Portal de Documentos S.A., expedido pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL em 07/08/2024, assinado de forma digital pelo gerente Andre Luiz Muelas da Silva, e
demais documentos necessarios, que ficam arquivados sob o nimero do protocolo acima, nos termos do
artigo 26 da Lei n°. 9.514/97 ¢ o artigo 12 do Provimento n°. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga

continua no verso...
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Continuagéo da Matricula

do débito com relagdo a Alienagdo Fiducidria registrada acima sob n°. 06 e dar publicidade a existéncia
do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a
Consolidagéo da Propriedade pelo Fiducidrio, averba-se o resultado da notificagfio encaminhada por este
registro aos devedores fiduciantes Jaqueline da Silva Tavares e Mario Pereira da Silva, a saber: 1 -
Conforme Oficio Eletrdnico/RGI n°. 157486/2024, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via
correios”, com finalidade de notificar os devedores fiduciantes Jaqueline da Silva Tavares e Mario Pereira
da Silva, a saber; "RESULTADO DE NOTIFICACAQO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido
pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n®. 157486/2024, expedido pelo
Cartério do 2° Oficio de Justica de ItaboraiRJ, em 14/08/2024, nos termos do artigo 1.433, §2°, do
CNCGIJ/RI, foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, a primeira: Cédigo BN 101 057 636 BR;
Destinatario: Jaqueline da Silva Tavares; Enderego: Condominio Residencial Pedra Imperial, Rua Dona
Bel 00, Ap. 106, Bl 02, Aldeia Velha, CEP: 24809-172 - Itaborai/RJ; Unidade de Entrega: CDD
Itaborai - Itaborai/RJ; Resultado: Negativo, pois foi recebido por terceiros; e a segunda: Cédigo BN 101
057 622 BR; Destinatario: Mario Pereira da Silva; Enderego: Condominio Residencial Pedra Imperial,
Rua Dona Bela, 00, Ap. 106, BL02, Aldeia Velha, CEP: 24809-172 - ItaboraiRJ; Unidade de Entrega:
CDD ltaborai - Itaborai/RJ; Resultado: Resultado: Negativo, pois foi recebido por terceiros.
Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO"; 2 - Conforme Oficio Eletrdnico/RGI n°.
157485/2024, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de ItaboraiRJ em 14/08/2024, foi
procedida diligéncia no(s) seguinte(s) enderego(s): Apartamento 106, Bloco 02, Condominio Residencial
Pedra Imperial, Rua dona Bela, Aldeia Velha, Itaborai-RJ/ Rua José Soares de Santana, Santo Antonio,
Manilha, Itaborai/RJ, a saber: "CERTIDAO - Certifico e dou £, que, em atendimento ao requerido pelo
Oficial do 2° Oficio de Justiga de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletronico n° 157485/2024,
datado de 14/08/2024, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n® 53033, para dar
cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n°
9.514/97, foram procedidas diligéncias nos enderegos mencionados no oficio, com a finalidade de
Notificar a Sra. JAQUELINE DA SILVA TAVARES e o Sr. MARIO PEREIRA DA SILVA, a saber:1)
- No dia 28/08/2024 as 10h59min, cheguei no primeiro enderego indicado ou seja, "APARTAMENTO
106, BLOCO 02, CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA IMPERIAL, RUA DONA BELA,
ALDEIA VELHA, ITABORAI/RJ - CEP 24809172", sendo recebido pela Sra. Samara (Porteira), com
as seguintes caracteristicas fisica; Aproximadamente 30 anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo
longo escuro, olhos escuros, a qual informou que a Sra. JAQUELINE DA SILVA TAVARES e o Sr.
MARIO PEREIRA DA SILVA, mudaram-se, estando em lugar ignorado ndio sabido; 2) - Me dirigi ao
segundo endereco indicado no dia 02/09/2024 as 12h50min e procurei Notificar a Sra. JAQUELINE
DA SILVA TAVARES e o Sr. MARIO PEREIRA DA SILVA, todavia constatei nos arredores do
segundo endereco ou seja: "RUA JOSE SOARES DE SANTANA, SANTO AN TONIO, MANILHA,
ITABORAI/RY - CEP 24856684", muros pichados com siglas de organizagdes criminosas, avisos para
ligar Pisca akerta dos veiculos, areas demarcadas pela agdo do trafico de drogas, ruas desertas com
barricadas e um transeunte que estava passando pelo local, que ndo quis se identificar, disse ndo conhecer
a Sra. JAQUELINE DA SILVA TAVARES e o Sr. MARIO PEREIRA DA SILVA, ou qualquer familiar
¢ ainda alertou acerca de ser inseguro transitar por aquelas redondezas, razio pela qual deixei de proceder
as intimagdes de forma pessoal, pois os Notificados encontram-se, em lugar inacessivel. Itaborai, 02 de

Setembro de 2024. Escrevente Notificador: (a) Marcos Paulo da Costa Silva (Marcos Paulo da Costa

Silva - Matricula 94/15197).". Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO", conforme

comprova a Certiddo datada de 02/09/2024; 3 - Conforme Oficio Eletrénico/RGI n’. 157487/2024,
intimagdio encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios”, com finalidade de notificar os devedores
fiduciantes Jaqueline da Sitva Tavares e Mario Pereira da Silva, a saber: "RESULTADO DE

NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiduciaria Caixa
Econdmica Federal, através do Oficio n°. 157487/2024, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica
de Itabora#RJ, em 14/08/2024, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGIJ/RIJ, foi encaminhada a
notificagio por Carta AR/MP, a primeira: Codigo BN 101 057 619 BR; Destinatério: Mario Pereira da

Silva; Endereco: Rua José Soares de Santana 00, Santo Antonio (Maniha), CEP: 24856-684 -
[taborai/RJ; Unidade de Entrega: AGC Manilha - Itaborai/RJ; Resultado - Motivo de Devolugo: N&o
procurado; e a segunda: Codigo BN 101 057 605 BR; Destinatario: Jaqueline da Silva Tavares;
Endereco: Rua José Soares de Santana, 00, Santo Antonio, Manilha, CEP: 24856-684 - ItaboraiRJ;
Unidade de Entrega: AGC Manilha - Itaborai/RJ; Resultado - Motivo de Devolugdo: Nao procurado.
A A@M‘O“; 4 - Conforme Oficio Eletrdnico/RGI 1°.

S inuacéo da Matricula na fichan® CO4
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170678/2024, intimagéio encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar
os devedores fiduciantes Jaqueline da Silva Tavares e Mario Pereira da Silva, a saber: "RESULTADO
DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiduciria Caixa
Econdmica Federal, através do Oficio n°. 170678/2024, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica
de ItaboraiRJ, em 09/10/2024, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGI/RJ, foi encaminhada a
notificagdo por Carta AR/MP, a primeira: Codigo BN 101 056 785 BR; Destinatario: Mario Pereira da
Silva; Enderego: Condominio Residencial Pedra Imperial, Rua Dona Bela 00, Apto 106 Bloco 02, Bela
Vista, CEP: 24809-172 - Itaborai/RJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai - Itaborai/RJ; Tentativas de
Entrega: 1* 14/10/2024 14:40h; 2° 15/10/2024 1327h; 3* 16/10/2024 15:33h; Resultada - Motivo de
Devolugdo: Ausente; e a_segunda: Cédigo BN 101 056 777 BR; Destinatario: Jaquelme da Silva
Tavares; Endereco: Condominio Residencial Pedra Imperial, Rua Dona Bela 00, Apto 106 Bloco 02,
Bela Vista, CEP: 24809-172 - Itaborai/RJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai - Itaborai/RJ; Tentativas
de Entrega: 1* 14/10/2024 14:40h; 2* 15/10/2024 1327h; 3* 16/10/2024 1533h; Resultado - Motivo
de Devolugdo: Ausente. Consequentemente, a notificagéo foi de resultado "NEGATIVO", 5 - Conforme
Oficio Eletrdnico/RGI n°. 170679/2024, ntimagio encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios",
com finalidade de notificar os devedores fiduciantes Jaqueline da Silva Tavares e Mario Pereira da Silva,
a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela
credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n°. 170679/2024, expedido pelo
Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ, em 09/10/2024, nos termos do artigo 1.453, §2°, do
CNCGIJ/RI, foi encamnhada a notificagdo por Carta AR/MP, a primeira: C6digo BN 233 950 803 BR;
Destinatario: Mario Pereira da Silva; Endereco: Rua José Soares de Santana 00, Santo Antonio
(Manilha), CEP: 24856-684 - Itaborai/RJ; Unidade de Entrega: AGC Manilha - Itaborai/RJ; Resultado -
Motivo de Devolugdo: Ndo procurado; e a segunda: Codigo BN 233 950 817 BR; Destinatario:
Jaqueline da Silva Tavares; Enderego: Rua José Soares de Santana 00, Santo Antonio (Manilha), CEP:
24856-684 - Itaborai/RJ; Unidade de Entrega: AGC Manitha - Itaborai/RJ; Resultado - Motivo de
Devolugdio: Ndo procurado. Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO"; 6 - O
resultado da intimag@o por Edital nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento: aos devedores
fiduciantes Jaqueline da Silva Tavares e Mario Pererra da Silva , sendo procedidas as publicagBes n°.
1492/2024 em 18/11/2024; n°. 1493/2024 em 19/11/2024; e n°. 1494/2024 em 21/11/2024, todas do
sitio www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificagio foi de resutado "POSITIVO",
sendo que os referidos devedores fiduciantes niio compareceram neste Registro no prazo legal para
satisfazer o pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port.
2690/2023: Valor do ato R$ 180,07; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 R§ 29,14; Alien.
Fiducidria - Intimagio Pessoa: R$ 83,82; Alien. Fiducidria - Expedigdo de Edital R$ 41,91;
Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 23,49, Selo de Fiscalizagdo: RS 5,18; lei 3217/99 (20%) R$ 71,68;
lei 4664/05 (5%) R$ 17,92; kei 111/06 (5%) RS 17,92; lei 6281/12 (6%) RS 21,49; PMCMV RS 7,13;
ISS (Lei C mentar  Munj n° 23@;’2018) R$ 17,91; Totalizando: R$ 517,66 A
Escrevente: (Karine Ferrejrilfida C@@? Roza - CPF n® 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da

CGJ/RY). Oficiai do Registro: Mﬁ}@h Poppe de Figueredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ)
memdimm

:
SELO: EEVY63441 CTU

APRESENTADOTTMO Prot N125 39 em13 2 25

Av. 08 - CNM n’. 088971.2.0055434-72 em 10/03/2025 - Prot. 125.739 em 13/02/2025 -
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Oficio n°. 494233/2024 - Portal de Documentos S.A., expedidos pela credora fiducidria Caixa
Econdmica Federal, respectivamente, em 19/02/2025 e 10/02/2025 e a Certiddo de Quitagdo do ITBI
guia n°. 00181/2025, no valor de R$ 4.384,60, paga no Banco Itati em 07/02/2025, averba-se, com
base na averbagdo acima de n°, 07, para que fique consolidada a propriedade do imével objeto desta
matricula em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, mstituigdo financeira sob a forma

continua no verso...
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Continuagao da Matricula

de empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3 e 4, em Brasilia-DF, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o valor de R$ 175.000,00 (cento e
setenta e cinco mil reais). A credora fiducidria, ora adquirente, deverd promover os leilses pblicos
disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n°. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 2838/2024: Valor do ato: R$ 694,25; art. 183 (I.RP) prenota &0 - tabela 05.4.3:
RS 15,26; Selo de Fiscalizagdo: RS 4,06; lei-3217/99 (20%): R$ 141,90; eid4 RS 35,48; lei
111/06 (5%) R$ 35,48; lei 6281/12 (6%) R$ 42,56; PMCMV R$ 14,

Municipal r® 240/2018) - R$ 35,47; Totalizando: R$ 1.018,64. O Escreve :
Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 d4d GJJ’RJ} Oficial do

M%Marcelo Poppe de Figueiredo Fabidio - Mat. 90.137 da CGIJ/RJ).

McisésE Antas de Abreu
_ §alengs screvente
SELO: EEWJ 77429 NVL ﬂﬁ,‘,{gg‘gh“ Mat. CGJIRJ: 94121300
.- 94114610

Av. 09 - CNM n" 088971.2. 0055434 72 em 10/03/2025 - Prot. 125.739 em 13/02/2025 -
LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento apresentado, juntamente
com o Oficio n°. 494233/2024 - Portal de Documentos S.A., expedidos pela credora fiducidria Caixa
Econdmica Federal, respectivamente, em 19/02/2025 e 10/02/2025, averba-se nesta matricula o
Cancelamento da Alienacfio Fiducidria, acima registrada sob o n°. 06, em decorréncia da consolidagao
da propriedade averbada sob o n°. 08, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei
n°. 9.514/97, e no Art. 1.488 da CNCGIJ/RJ. Emolumentos e custas, assim discrimmados: Portaria
2838/2024: Valor do ato: R$ 694,25; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela DS 4.3: R$ 15,26; Selo de
Fiscalizagdo: RS 4,06; lei 3217/99 (20%): R$ 141,90; lei 4664/05-5" -
35,48; ki 6281/12 (6%) R$ 42,56; PMCMV RS 14,18ISS (Lgi mpmentar Municipal n®
240/2018) - RS 35,47; Totalizando: R$ 1.018,64. O Escrevente [ #zsms
Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGI/RJ). % ial do Registro: arcelo
Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
- by Antas de Abreu ndréa Veras Valenga
Moisés i A

Tebelia Substitut
Miat CGIIR): 94121300 Wst.: 94114810

SELO: EEWJ 77430 WAF

Continuagdo na ficha n2
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cddigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0055434-72, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, énus reais e
restricdes sobre o imovel. ltaborai, aos doze dias do més de margo do
ano de dois mil e vinte e cinco (12/03/2025) as 13:44:59. Eu, Renata
Brasil Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricua n°
94/15504 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragao ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n° 2838/2024 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica

Selo de Fiscalizagéo Eetronico

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato |R$102,61

Lein®3.217/99 - 20% R$20,52

Lei n®4.664/05 - 5% R$5,13

Lein®111/06 - 5% R$5,13

Lein®6.281/12-4% R$6,15

Lein®6.370/12 - 2% R$2,05

ISS - 5% R$5,13

Selo de Fisc. R$2,71

Valor Total R$149,43 https://ww w 4 .tjrj.jus.br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/




