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/IMOVEL: Apartamento n° 24, Bloco D, Torre 1, Lar San Marino, avenida Terezﬂ

CNM n°: 111435.2.0205644-27

RICULA ;
[ "905.644 (F'c"& | 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
OMARCA DE RIBEIRAO PRETO - SP

M.193.336/Apto.21 - B.D FCC: 12.304
O N. 2 - REGISTRO GERAL

Ribeiriao Preto, 15 de dezembro de 202
Codigo {CNS) n®: 11.143-5

Palmeira Galion n°® 611.

Apartamento n° 21, localizado no 2° pavimento, Bloco D, Torre 1, do empreendimento em
fase de construgdo, denominado Lar San Marino, com frente para a avenida Tereza
Paimeira Gallon n® 611, neste municipio, que possuira area privativa coberta de 40,060
metros quadrados, érea comum de divisdo nao proporcional de 23,820 metros quadrados,
incluindo nesta o direito de uso de 01 (uma) vaga de garagem indeterminada e areas de
circulagao, area comum de divisdo proporcional de 35,961 metros quadrados, totalizando a
area de 99,841 metros quadrados, equivalente a fragio ideal de 0,012299298 do terreno e
das coisas de uso comum.

CADASTRO MUNICIPAL: 250.197 (em area maior).

PROPRIETARIA: LAR SAN MARINO INCORPORADORA SPE LTDA, inscrita no
CNPJ/MF n° 33.826.706/0001-68, com sede nesfe municipio, na avenida Wladimir
Meirelles Ferreira n°® 1.465, sala 217-AD, Jardim Botanico.

REGISTRO ANTERIOR: R.02/193.336 de 09 de abril de 2021; e incorporagdo de
condominio registrada sob n® 07 na matricula n® 193.336 em 24 de maioc de 2021. Ficha
complementar aberta em conformidade com disposto no item 221.1 do capitulo XX das
Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de S&o Paulo.

Ribeirdo Preto, 15 de dezembro de 2021 - (prenotagéo n® 512.716 de 10/12/2021).

Selo digital nume 3110V000386770FD21E.
A Escrevente: . , (Shara Raissa Branquini).

Av.01 - TRANSPORTE DE SERVIDAO ADMINISTRATIVA.

Em 15 de dezembro de 2021- (prenotagdo n® 512.716 de 10/12/2021).

Procede-se a presente averbagdo para constar que sob o imdvel objeto desta ficha
complementar, encontra-se registrada uma servidido administrativa de passagem de
galerias de aguas pluviais, com area de 620,65 metros quadrados, em favor do
MUNICIPIO DE RIBEIRAO PRETO, CNPJ/MF n°® 56.024.581/0001-58, com sede neste
municipio, na praga Baro do Rio Branco, s/n° conforme R.05/78.461, transportada para a
Av.01/193.336.

Selo digital numexg: 31DM000386771WS21S.

A Escrevente: . (Shara Raissa Branquini).

by

N _

Av.02 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETAGAO.

Em 15 de dezembro de 2021- (prenotagdo n® 512.716 de 10/12/2021).

Procede-se a presente averbacgdo para constar que, conforme averbagdo n° 08 da
matricula n® 193.336 de 24 de maio de 2021, LAR SAN MARINO INCORPORADORA SPE
LTDA, NIRE n°® 35231562496, j4 qualificada, na qualidade de incorporadora do
empreendimento que se denominara Lar San Marino, submeteu a incorporagao registrada

(segue no verso)
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(sob n® 07 da matricula n° 193.336, ao REGIME DO PATRIMONIO DE AFETACAO, nos\
termos do artigo 31-A a 31-E da Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (redagado da Lei
n® 10.931 de 02 de agosto de 2004), pelo qual o terrenc e as acessbes dela decorrentes,
bem como os demais bens e direitcs a ela vinculados, manter-se-do apartados do
patrimdnio da incorporadora, constituindo patriménio de afetagao, destinado a consecugio
da incorporacdo correspondenie e a entrega das unidades imobilidrias aos respectivos
adquirentes.

Selo digital nimegg: 35331XI1000386772YM21Z.
A Escrevente: H , {Shara Raissa Branquini}.

Av.03 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.

Em 15 de dezembro de 2021- (prenotacdo n® 512.716 de 10/12/2021).

Procede-se a presente averbag3o para constar que, em conformidade ¢com o registro n® 10
da matricula n® 193.336 de 30 de novembro de 2021, o imdvel objeto desta ficha
complementar encontra-se HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario
Sul, quadra 4, lotes n° 3/4, para garantia da divida no valor de R$ 7.653.099,00 (sete
milhdes, seiscentos e cinquenta e trés mil e noventa e nove reais). Origem dos recursos:
FGTS/Programa Casa Verde e Amarela. Valor proporcional: R$ 95.663,74.

Selo digital numerg; 331BS000386773CL21K.
A Escrevente: I , (Shara Raissa Branquini).

Av.04 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 11 de janeiro de 2022- (prenotagdo n® 512.595 de 09/12/2021).

Por instrumenteo particular n® 8.7877.1237608-2, com carater de escritura publica, na forma
do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 05 de novembro de 2021,
procede-se a presente averbag&o para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.03 da presente ficha, em virtude da quitagdo outorgada pela credera CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualifi ada Valpr da divida: R$ 95.663,74 (noventa e cinco
mil, seiscentos e sessenta e }r‘g sgténta e quatro centavos).

1Y4

Selo digital nimero: 111435 B979FT228.
O Escrevente: A , (Luiz Paulo de Sousa).

A=
R.05 - VENDA E COMPRA. : J
Em 11 de janeiro de 2022- ( Gao n°® 512.595 de 09/12/2021),

Por instrumento particular menctonado na Av.04, LAR SAN MARINO INCORPORADORA
SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a MAXWEL SERENCE FERNANDES, brasileiro,
estivador, carregador, embalador e assemelhados, RG n°® 39.288.868-7-SSP/SP, CPF/MF
n°® 459.754.878-54, e sua mulher EUGENIA RODRIGUES DA SILVA SERENCE, brasileira,
estivadora, carregadora, embaladora e assemelhados, RG n® 0560734920157-SSP/MA,
CPF/MF n°® 621.727.453-16, casados pelo regime da comunhdc parcial de bens, na

(segue na ficha 02)
\- S/
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Codigo (CNS) n®: 11.1435

M.193.336/Apto.21 - B.D FCC: 12,304
Ribeirdo Preto, 11 de janeiro de 2022,

vigéncia da lei n° 6.515/1977, residéntes e domiciliados neste municipio, na rua Analia )
Franco n® 1.435, Jardim Piratininga, o imével objeto da presente ficha, pelo valor de R$
14.568,93 (quatorze mil, quinhentos e sessenta e oito reais e noventa e trés centavos). A
operagao vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem
dos recursos: R$ 148.900,00, correspondendo ao somatdrio dos seguintes valores: R$
35.212,43 pagos com recursos proprios, R$ 2.763,00 desconto concedido pelo
FGTS/Unido e R$ 110.924,57 pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto do
registro subsequente. 2) Aplicagdo dos recursos: R$ 14.568,93 (quatorze mil, quinhentos e
sessenta e oito reais e noventa e trés centavos) a aquisi¢do da fragao ideal do terreno, e
R$ 134.331,07 (cento e trinta e quatro mil, trezentos e trinta @ um reais e sete centavoes), a
aquisigdo de futura unidade autd a. Valor vgnal proporcional: R$ 11.485,13. Prazo para
constru¢do desta unidade habit S
Selo digital nimero: 111435
O Escrevente:

R.06 - ALIEENAGAO FIDUCIA'IgU J
Em 11 de janeiro de 2022- (p Gao n° 512.595 de 09/12/2021).

Por instrumento particular mencionado na Av.04, MAXWEL SERENCE FERNANDES e sua
mulher EUGENIA RODRIGUES DA SILVA SERENCE, j& qualificados, deram em
ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita
no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada,
bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais assumidas pelos
devedores fiduciantes, no valor de R$ 110.924,57 (cento e dez mil, novecentos e vinte e
quatro reais e cinquenta e sete centavos), a ser reembolsado em 360 parcelas mensais e
sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagao Price, e sobre as quais incidiréo juros
a taxa nominal de 7,00% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 7,2280% ao ano,
sendo a primeira delas, no valor de R$ 783,44, com vencimento para 05/12/2021, e as
seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a posse do imdvel fica
desdobrada, tornando-se os devedores possuidores diretos e a credora fiduciaria
possuidora indireta do imoével objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei
9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 155.000,00 (cento e cinquenta e cinco
mil reais) conforme clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de
caréncia de 30 dias, contados da data de vencimentc do primeiro encargo mensal vencido
e ndo pago, para a expedi¢do da intimagao e para os fins previstos no §2°, do artigo n° 26,
da Lei 9.514/97. Origem dos
constantes no titulo.

O Escrevente:

Av.07 - RETIFICAGAO. w

(segue no verso)
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(Em 23 de margo de 2022 - (prenotagdo n® 517.216 de 08/03/2022). N
Nos termos do artigo 213, inciso |, alinea "a", da Lei 6.015/73, procede-se a presente
averbacdo para esclarecer que a area ocupada pela serviddo administrativa a que se
reporta a Av.01 & de 399,51 metros quadrados, e ndo como constou.

Selo digital ndmero: 14#4435331K0000420101YN22H.
O Escrevente: Y , {Vitor Pessotti Candido).

Av.08 - ATUALIZAGAO DE REGISTRO ANTERIOR.

Em 23 de margo de 2022 - (prenotacédo n® 517.216 de 09/03/2022).

Por escritura publica de 08 de dezembro de 2021 (livro n° 2.783, fis. 233/244) lavrada pelo
4° Tabelido de Notas de Ribeirdo Preto/SP e certiddo n° 0624/2021 emitida em 13 de
outubro de 2021 pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto/SP, procede-se a presente
averbacdo para constar que em conformidade com a averbag&o n® 11 da matricula n®
193.336, em virtude do encerramento da referida matricula, todos os atos a serem
praticados nesta ficha complementar ficam vinculados & matricula n® 201.161, até a
conclusio do empreendimento e transformacéo desta ficha complementar em matricula.

Selo digital numero; 43533155000420102AW221.
O Escrevente: . e , {Vitor Pessotti Candido).

Av.09/205.644 - ABERTURA DE MATRICULA.

Em 07 de fevereiro de 2023 - (prenotagao n® 535.841 de 02/02/2023).

Nos termos do artigo 237-A, § 4° da Lei n® 6.015/1973 e portaria n® 111, de 02 de
fevereiro de 2013, deste Oficial de Registro de Imodveis, procede-se esta averbagao para

consignar que a presente ficha complementar foi convertida na matricula n°® 205.644.
Selo digital nimero: 111435331 D23B.
O Escrevente: , (Luis Eduardo Manha dos Santos).

[

Av.10/205.644 - RETIFICACAO.

Em 07 de fevereiro de 2023 - (prenotacdo n°® 535.841 de 02/02/2023).

Nos termos do artigo 213, inciso [, alinea "a", da Lei 6.015/1973, procede-se a presente
averbagao para consignar que a data correta da portaria mencionada ne¢ ato anterior & 02
de fevereiro de 2023, e ndo como constou.

Selo digital numero: 111435331 870FB239.
O Escrevente: , (Luis Eduardo Manha dos Santos).
7

Av.11/205.644 - CONCLUSAO DE OBRA.

Em 04 de setembro de 2023- (prenotagio n° 546.639 de 10/08/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 08 de agosto de 2023, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbagdo para constar que foi concluida a
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MARCA DE RIBEIRAO PRETO - SP

Ribeirdo Preto, 04 de setembro de 2023. O N. 2 - REGISTRO GERAL

Cédigo (CNS) n®: 11.143-5

avenida Tereza Palmeira Gallon, conforme Av.06/201.161, e foi registrada a instituicao
do respectivo condominio, conforme R.07/201.161,

Selo digital numero: 111435331HJ000621258RY230.

A Escrevente: /'ﬂy);)f/), , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).
Av.12/205.644 - CONVENGAO DE CONDOMINIO.

Em 04 de setembro de 2023 - (prenotagio n° 546.639 de 10/08/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 08 de agosto de 2023, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbac@o para constar que a convengdo do
condominio “Lar San Marino" foi registrada nesta data e unidade de servigo, no Livro 3 de
Registro Auxiliar sob n® 15.092.

Selo digital numero: 1114353310P000621259CA23T.

A Escrevente: Z , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

4 ™\
construgéo do empreendimento denominado Lar San Marino, que recebeu o n° 611 da ‘

R.13/205.644 - ATRIBUIGAO.

Em 04 de setembro de 2023 - (prenotagédo n° 546.639 de 10/08/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 08 de agosto de 2023, recepcionado
eletronicamente, procede-se o presente registro para consignar que, em virtude da
conclusdo da obra do empreendimento denominade Lar San Marino, o apartamento
objeto desta matricula, o qual foi avaliado em R$ 134.331,07, teve os direitos de devedor,
fiduciante atribuidos a MAXWEL SERENCE FERNANDES e sua mulher EUGENIA
RODRIGUES DA SILVA SERENCE, € os direitos de credora fiduciaria foram atribuidos
a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos ja qualificados.

Selo digital ndmero: 111435321S5J000621260MM23B.

A Escrevente: ’ , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

Av.14/205.644 - CADASTRO E CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP,

Em 26 de maio de 2026 - (prenotagdo n° 601.921 de 08/01/2026).

Por requerimento firmado em Florianépolis/SC em 05 de maio de 2026, e certidio de
dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em
04 de maio de 2026, procede-se a presente averbag&ao para consignar que o imovel objeto
desta matricula encontra-se langado sob o niimero de contribuinte 399.248 e com c6digo
de enderegamento postal — P14 40-600

Selo Digital: 1114353E1 TOOO 03326T.
A Escrevente: "‘ 0 (Thayné Vitéria Oliveira da Siiva)

Av.15/205.644 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Em 26 de maio de 2026 - (prenotacéo n° 601.921 de 08/01/2026).
Por requerimento mencionado na Av.14, tendo em vista a regular notificagdo dos
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fiduciantes e o decurso de prazo sem a purgagdo da mora referente ao contrato de\
alienagéo fiduciaria registrado sob n® 06 nesta matricula, procede-se a presente averbagio
para constar a consolidagio da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL ja quallflcada pelo valor de R$ 163. 109 81 (cento e sessenfa e

A Escrevente. (Thayna Vitoria Oliveira da Silva)

CERTIDAO

Prenotagao n® 601.921 - INO1519079C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugao de todo o confetido da Matricula n® 205.644 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o uliimo
ato sob n® 15, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 26/05/2026 - 16:14

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391T000001042032265. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips //selodigital. tjsp.jus. br
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