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Apartamento 305 do Bloco 3 do Prédio em construgdo
situado na Rua Projetada 10 PAA 12213 n® 71, na Freguesia
de Guaratiba, com direito a 1 wvaga de garagem descoberta
de uso indistinto situada no pavimento de acesso e
correspondente fragdo ideal de 0,00239573 do respective
terreno, gque mede em sua totalidade: 87,51lm de frente
para a Rua Daniel Santos {(N.R.), mais  9,76m em curva
subordinada a um raio internoc de 6,00m concordando com o
alinhamento da Rua Marta Candida, por onde mede 146,65m,
mais 9,42m em curva subordinada a wum raio interno de
6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 10,
por onde mede 592,04m, mais 4,33m em curva subordinada a
um raio interno de 5,00m, mais 22,97m em curva
subordinada a um raioc externc de 12,00m; 158, 38m de fundo’
em dois segmentos de: 153,7bm, mais 4,63m, confrontande a
direita com o terreno pertencente a Biplan Brito Im6veis

Planejémento e Construgdes Ltda, ou sucessores. INSCRIGAO
FISCAL: 3.330.544-2 e 3.330.545-9(MP) CL 49740-4.
PROPRIETARIA: CARIOCA PARK IT RESIDENCIAL CAC

EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, CNPJ 39.556.622/0001-
36, com sede em Sdo Paulo-SP, que adgquiriu o imdével por
compra a GGP Construgdes e Participae
escritura de 07/12/2020 do 12°
registrado em 04/03/21 com ©

qes Ltda, através da
livro 3625, f1.25,
atricula 4498952.

Rio de Janeirc, 20 de
O Oficial

’/
Eliseu da Siiva
8°* Oficial Substitute
CTPS 54596/0056-RJ

AV

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 22/04/21
com © n°® 5 na matricula 449952 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo requerimento de 23/10/2020, dele constando gque o
prazo de caréncia &€ de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendc a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdc caso nhiaco comercialize no
minimo 75% das unidades; que os Apt®s 102, 104, 106, 108§,
' Segue no verso
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110, 112 e 114 do Bloco i, e os Apt~°s 102, 104, 106, "

108, 110 e 112 do Bloco 2, sd3c adaptados a PNE, e que ©
empreendimento tera 250 wvagas de 7garagem_ descobertas_'
situadas no pavimento de acesso, sendo 13 vagas de n®s 32
a 39, 2206, e 225 a 228 destinadas a PNE, ficando
ressalvado que se trata de obra projetada e pendente de
regularizacio registral, no que tange & sua conclusio.
CUMPRE CERTIFICAR que da Certiddo Civel deo Tribunal de
Justiga do Estado de Minas Gerails - BH, TRT da 3® Regiio
e TRF da 1* Regido, constam distribuigdes contra soécia
CAC ENGENHARIA S/A, CNPJ 04.295.599/0001-99; que da
Certidac Estadual Civel do Tribunal de Justiga do Estado
de 830 Paulo-SP, Tribunal Regional do Trabalho da 12 e 22
Regido, Justiga do Trabalho TST, e dos 2° e 3°
Distribuidores da c¢omarca do Rio de Janeiro, constam
Distribuigdes contra a sécia JERONIMO DA VEIGA
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, CNPJ
05.804.907/0001-07, distribuicdes estas que nao se
referem ao imdével objeto da incorpeoragio nem sdo
impeditivas ac Registro do Memorial, conforme declaracio
constante do mesmo. CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADC NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA 3 -~ PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, ATUAL PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA,
CONFORME ART. 25 DA LETI 14.118/2021 DEVENDO SER OBSERVADO

-OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO DESTINADO A

FAIXA 1,5 COM RENDA FAMILIAR MAXIMA ATE R$2.600,00
REAIS; 2) ©O VALCR DA VENDA ADES NAO PODERA
EXCEDER O VALOR DE R$144.000, Janeiro, 20 de |

dezembronéf202}17——— ________________________
C Oficial, j

.....

/
P il
. Eliseu da Silva
g* Oficial Suhstituto
CTPS'54596[0056-RJ‘

AV - 2

AFETACAO: Consta averbada em 22/04/21, com o n° 6, na

matricula 449952, conforme requerimente de 08/01/21 a-
Segue na ficha 2
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constituigdo do patrimdénio TACAO, ‘para o

empreendimento, nos termcs do 31-A da
Lei 4591/64 de 1l6/12/64. j dezembro
de 202] .= T e T e o e
O Oficial —
liseu da Silvc:
. tituto
e e 10036-R3
AV - 3 RETIFICACAO: Consta averbada em 13/09/21 com o© n° 7 na
matricula 449952, a RETIFPICACAO ao registro 5 de MEMORIAL
DE INCORPORACAO em sua alinea "D, para constar gue o©
empreendimento esta enquadrado no ama Casa Verde e
Amarela, destinado as faixas 3 (até R§7.00G,00),
com valor maximo de venda deo de R$240.000,00.
Ric de Janeiro, 20 - R e
0 Oficial
7
Eliseu da Silva
g* Oficial Substitute
CTPS 54596/0056-RJ
AV - 4 HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o© n® 11 na
matricula 449952, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por CARIOCA PARK II RESIDENCIAL CAC EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDR, anteriormente gqualificada, em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00. 0.305/0001-04, Com
sede em Brasilia/DF, pelo valor ge” R$6)127.596,00, neste
valeor incluido outros o contrato
pelas demais clausulas e ¢ . do titulo.
Rioc de Janeiro, 20 d - 5 ST e
O Oficial -
Eliseu da Silva
» 8° Oficial Substitute
", CTPS 54596/0058-~J
AV - 5 INSCRICRO FISCAL: Foi hoje averbado com o n° 12 na

matricula 449952, instruido pela certidio de situacso
fiscal e enfitéutica, o numero 3.018.121-8 (MP), CL

00.698-1 de INSCRIGAO FISCAL do imoével, para efeitos do

Segue no versc
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" imposto predial/territorig®? Ri | eiro, 11 de maio
de 2022, ———-———~~ =T e

s , ‘
% O Oficial
S Eliseu da Silva
= 8° Oficial Subatityita
A CTPS 54596/005A.RJ
m .
i | AV - 6  CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 30/09/21
g ' prenotado em 09/05/22 com o n°® 2050726 & £1.92v do livro
; 1-LT, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagido 4 de
o HIPOTECA EM 1° GRAU do iméve virtude de gquitagao
3 dada pela credora CAI ICA FEDERAL. Rio  de
%, Janeiro, 25 de mgd e e o e
- O Oficial ' EEDOO6903 EKR
S~
<2 Eliseu da Silva
o o My
= 8° Oficia} Substitute
E- FTPR R45QR/NNSA.RT
g_ R - 7 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A)) Pele instrumento particular
g que serviu para a averbagio 6, fica registrada a COMPRA E
IB VENDA do imével feita por CARIOCA PARK IT RESIDENCIAL CAC .
©
e EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, anteriormente
K qualificado em favor de LUCAS CEZARIO DE  LIMA,
S brasileiro, solteiro ndoc convivente em unidoc estavel,
2 mecanico, identidade DETRAN/RJ 06811875800, CPF
= 169.9855.217-73, residente em Itaguai-RJ, pelo prego de
5 R$154.000,00. O pagamento do imposto de transmissdo foi
% isento conforme certificadeo declaratério de isengdo
g constante da guia n® 2465534 R, base na Lei n° .
= 5065/2009. Valor atribuidg Yase de calculoc dos
Q emolumentos: R$154.000, 00~ ro, 25 de maio de
é‘ 2022 e T e e e e e T e e e e e
g O Oficial EEDO06905 BJR
= P —
(&]
o Eliseu da Silva
S 8° Oficial Substitute
£ CTPS 54596 /005R-RJ
jun} ~ , .
8 R - 8 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento .
g particular que serviu para a averbagdo €6, fica registrada
g Segue na ficha 3 ‘
by o
S
(_U -
S .
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a ALIENACAO FIDUCIARIA do imovel feita por LUCAS CEZARIO
DE LIMA em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$123.200,00, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrende o devedecr em mora apds ¢© prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdo e consolidando a

5 ribuido o© wvalocr de
R$154.,000,00 para ¢ leildoc p alor atribuidoc para
base de calculo dos emo 23.200,00. Rio de
Janeiro, 25 de maig de e e e e

., propriedade em favor da credcra,

O Oficial EEDQQO6907 WNT
—7 =
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS 54596/005A.RS
AV --.9 CONSTRUCAO (P.C.V.A): Foi hoje averbado com o n® 14 na

matricula 449952, instruida pela certidiio n® 25/0338/2024
de 01/07/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econdmico e Subsecretaria de Ceontrole e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGCAO do imével, tendo

sido o "habite-se" concedido em 28/06/24. Rio de Janeiro,
30 de SELEMDIO de 2024 . s s s s s o s

AV - 10 RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO: Peloc Decreto n°® 48544 de
24/02/21, fica averbado o RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO da
rua Waldir José de Melo, antes conhecida por Rua Dez do
PAL 47448. Ric de Janeiro, 30 de setembro de 2024 .———————c

“1° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 05743

AV - 11 INTIMACAO: Pelc reguerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/20;9) -datado de 12/06/2025,
' Segue no verso
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prenotado em 13/06/2025 com o n°2269071 ‘4 £1.144 do livza
1-MX, instruido por Certidio Negétiva do 1° fOficio',de'
Registro de Titulos e Documeﬁtps,'expedida‘ém 21/06/2025,
fica averbado com base no art. 12 do 'Efovimento CGJ n°®
02/2017 a INTIMACAO do fiduciante LUCAS CEZARIO DE LIMA,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de |
Intimac¢do, publicado por meico eletrénico em 08/08/2025,

11/08/2025 e 12/08/2025, através da Central de Servigos
Eletrdnicos dos Registradores de Imbvelis, conforme
dispostoe no Provimente CGJ n° 56/2018, feita POE

solicitagdo do fiducidrio realizada em 07/08/2025 no-
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,

tendo sido o e-mail enviado na forma do $4°-B do artigo_#'
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze)
dias contados da data da terceira e tltima publicacdo do |’
Edital, dos encargos vencidos e ndoc pagos referente ao

CNM:089425.2.0466226-48

contrate de financiamento com garantia de alienacgdo
fiduciédria, registrado com o n°08. Valor atribuido pazra
base de céalculo dos emolumentos: R$14.719,25. Rio de.
Janeire, 12 de setembro de 2025 . —————m—memmme o

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEZO02422 PYW

AV - 12 CONSQLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Pelc requerimento eletrdnico |’
- {Provimento CNJ n® 89/2019) de 24/10/2025, prenotado emrz‘
27/10/2025 com o n®2297058 a £1.250 do livro 1-NB, fiéa .

averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favof‘fg

da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente |
qualificada, ficando a mesma com a cobrigacdo de promover |-

0 leildo publico do imdvel dentro de 30 (trinta) dias

contados da data da averbagso, tendo em vista que o[-
fiduciante LUCAS CEZARIO DE LIMa, anteriormeﬁte
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida .|

N noc prazo de 15 (quinze) dias, contados da data wda_
intimacdo averbada com o© n°ll, bem como das despesas |
decorrentes, n&c cumpriu o contratoc. O imposto~:_de“-

' Segue-na ficha 4 - ‘ :

L.
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transmissdo foli pago pela guia n°2874111 em 02/10/2025.
Valor atribuidc para base de cdlculo dos emolumentos:
R$162.610,98. Rioc de Janeiro, 05 de novembro de 2025.----
‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFAT86393 KTP
AV - 13. CANCELAMENTO: Em virtude da averbagio 12 de CONSOLIDACAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciadria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 8 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$123.200,00. Rio de

Janeiro, 05 de novembro de 2025, -—————— e

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 | EFAI86397 JSD

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgido
"auténtica da matricula a que”se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 05 de novembro de 2025.
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