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224.577 01 Uberlafdia - MG, 03 de abril de 2019

I MO V E L: Um imével situado nesta cidade, no Bairro Alvorada, na Rua
Aristides Fernandes Moraes, n° 405, constituide pelo apartamento n® 03,
localizado no pavimento térreoc, Bloco C do Condominio "Residencial Villagio
Uberlandia®”, com a Area privativa de 49,81m?, &rea de garagem descoberta de
10,80m?, correspondendo 3 vaga 15, Area comum de 29,192225m?, 4rea total de
89,802225m?, fracdo ideal de 0,00331000, e cota de 50,2870057m?* do terreno
composto pela Gleba A4, que possui a &rea de 15.195,47m?.

PROPRIETARIA: POLARIS REALIZACOES IMOBILIARIAS LTDA, com sede nesta
cidade, na Rua Aristides Fernandes de Morais, n® 495, casa 02, Bairro
Alvorada, CNPJ 29.983.802/0001-40, registrada na JUCEMG socb ¢ NIRE
3121104131-4.

Registro anterior: Matricula 215.036, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$21,54, TFJ.: RS$6,78, Total: R$28,32 - Qtd/Cod: 1/4401-6.

AV-1-224.577- Protocolo n® 548.899, em 01 de margo de 2019, reapresentado
em 20/03/2019- CONVENCAQO DE CONDOMINIO- Averba-se para constar gque foi
registrada sob o n° 16.878, livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a
Convencgdo de Condominio do Residencial Villagio Uberléndia. Emel.: R38,56,
TFJ.: RS2,69, Total: RS11,25 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Em 03/04/2019.

Dou fé: Af . 1 1 mu 4 "'-t )

AV-2-224 577 Protocolo n° 548.899, em 01 de marco de 2019, reapresentado
em 20/03/2019- IMOVEL EM CONSTRUCAO- Este imdével encontra-se em fase de
construcdo, pendente de regularizagdo registral guanteoe & sua conclusdo.
Alvard de construcdo valido até 09 de agosto de 2021. Incorporacdo
registrada em 03/04/2019, sob o R-7 da matricula n® 215.036, Livro 2 -
Registro Geral, desta Serventia. A incorpeoragao foi submetida ao
Patriménio de Afetacdo, conforme AV-8-215.036, previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei 4.591/64. Esta matricula poderd ser encerrada caso a
construgdo ndo seja concluida ou nas demais hipoéteses previstas em lei.
Foi declaradc pela proprietéria e incorporadora gue o Residencial Villagio
Uberléndia enquadra-se no Programa Minha Casa Minha Vida- PMCMV. Emol.:
R$8,56, TFJ.: R$2,69, Total: R3%11,25 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Em 03/04/2019.

Dou fé: oo AL 4 I g

AV-3-224.577- Protocoloc n° 563.102, em 13 de setembro de 2019- A
requerimento, acompanhade da 1* Alteragcdo Contratual, datada de
30/07/2019, devidamente registrada na Junta Comercial do Estade de Minas
Gerais sob o n° 7423288, em 12/08/2019, procede-se a esta averbagdo para
constar que a proprietaria do imével desta matricula, Polaris Realizagdes
Imobiliarias Ltda, teve sua denominacdce social alterada para POLARIS
REALIZACOES IMOBILIARIAS SPE LTDA. Emolumentos cotados na AV-10 da
matricula 215.036, conforme artigo 237-A da Lei 6.015/73. Isento de
Emolumentos - Qtd/Cod: 1/4134-3-38. Em 20/09/2019.
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R—4-224.577- Protocolo n® 597.667, em 23 de dezembro de 2020,
reapresentadc em 06/01/2021- DEVEDORA: POLARIS REALIZACOES IMOBILIARIAS
SPE LTDA, com sede nesta cidade, na Avenida Mateo Grosso, 215, letra C-2,
Nossa Senhora Aparecida, CNPJ 29.983.802/0001-40, NIRE 3121104131-4, neste
ato, representada pelos sdcios Andre Helou Rahal, CPF 218,3%84.438-20, e
Hegel Roberto Nicolau Morhy, CPF 114.148.631-87. CONSTRUTORA: Temazec
Desenvolvimento Imobilidrio Ltda, com sede em Brasilia-DF, em SIG Qd. 4,
Lt. 75 83 125 E 175 8L, 201, Zona Industrial, CNPJ 12.887.155/0001-70,
NIRE 5320168271-4, neste ato, representada pelos sécios Andre Helou Rahali,
CPF 218.394.438-20, e William Helou Rahal, CPF 318.861.878-60. CREDORA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, nc Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por
Tarcisio Magno de Souza Guimarédes, CPEF 528.632.206-91. Contrate por
instrumento particular de Abertura de Crédito e MUTUO PARA CONSTRUGAQ DE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras Avencas, com
recurscs do Fundo de Garantia do Tempe de Servigo— FGTS, nc ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida, datado de 01/06/2020. VALOR E OBJETIVO: A
Caixa concede a devedora uma abertura de crédito no valor de
R$8.165.229,92, tendo como objetivo financiar a construcic do
empreendimento Residencial Villagilo Uberlé&ndia, composto de 112 unidades.
PRAZO PARA CONSTRUGCAO E LEGALIZAGAC DO EMPREENDIMENTO: A devedora e a
construtera sdo responsaveis pela conclusdo das obras, cbjeto do
instrumento ora registrade, no prazo de 36 (trinta e seis) meses, definido
no crenograma fisico-financeiro aprovado e argquivadeo em poder da Caixa,
contados a partir da data de assinatura do presente contrato, guando nédo
houver condigdes suspensivas; ou, da data dc primeiro desembolsco
financeiro, guando houver condig¢des suspensivas; da data do segundo
desembolso quande se tratar de operag¢dc com aquisig¢do de terreno pela PF,
visto que neste caso a 12 parcela equivale ao valor de terreno liberado na
data de contratacdc e nidoc deve constar na contagem do prazo de construcdo.
PRAZO DE AMORTIZAGCAO: 24 (vinte e quatro) meses, contados do primeiro dia
do més subsequente & liberag¢do da Gltima parcela prevista no cronograma
fisico-financeirc do empreendimento para o término da obra. ENCARGOS DA
DEVEDORA DURANTE A FASE DA CONSTRUCAO: Serdo devidos sobre o saldo devedor
apurado, juros a taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa efetiva de 8,3000%
ao ano, acrescidos de atualizag¢do monetdria apurada no periodo, com base
nos Iindices de remuneracgdo basica aplicada as contas vinculadas do FGTS
vigentes na data de aniversario do presente contrato. ENCARGOS DA DEVEDORA
DURANTE A FASE DA AMORTIZACAO: Findo o prazo de construgdo/legalizacgdo de
36 (trinta e seis) meses e durante o. prazo de amortizagdo de 24 (vinte e
quatro) meses, a devedora pagarad a Caixa, mensalmente, no mesmo dia
correspondente zo aniversédrioc da assinatura deste contrato, a parcela de

Ceontinua na ficha 02
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amortizagdoe (A), calculada pela divisdo do valor do financiamento pelo
prazo de amortizagdo contratado e a parcela de juros (J) nominal

calculados & taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa efetiva de 8,3000% ao
ano, acrescidos de atualizagio monetdria apurada no periodo, com base nos
indices de remuneracido béasica aplicada &s contas vinculadas do FGTS
vigentes na data de aniversaric deste contrate. SISTEMA DE AMORTIZACAO:
Sistema de Amortizagdo Constante (SAC). VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA:
R514.943.000,00. GARANTIA: Em garantia da divida ora confessada e demais
obrigacdes assumidas a devedora d& & credora em primeira e especial
hipoteca, transferivel a terceiros, < imbdvel retro caracterizado.
Comparecem como fiadores e principais pagadores, Andre Helou Rahal,
brasileiro, proprietario de microempresa, CNH 01014021535-DETRAN/SP, CPF
218.394.438-20, casado sob o regime da separagdc total de bens, residente
e domiciliado em Brasilia-DF, na CCSW 02, LT 03, ap. 224, Cruzeirc; Daniel
Helou Rahal, brasileiro, solteiro, nascido em 15/09/1992, proprietaric de
estabelecimente de prestacdc de servigos, CI 35.333.090-5-8SSP/SP, CPF
365.627.578-51, residente e domiciliadc em S&c Paulc—-3P, na Alameda dos
Jurupis, 900, bloco 03, Indiandpolis; Gustavo Helou Rahal, brasileiro,
solteiro, nascido em 30/03/1987, proprietario de microempresa, CNH
03597130401-DETRAN/SP, CPF 357.064.038-80, residente e domiciliado em Sé&o
Paulo-SP, na Alameda dos Jurupis, 900, ap. 62, bl. 03, Indianépolis;
William Helou Rahal, brasileiro, solteiro, nascido em 24/09/1983,
proprietario de microempresa, CI 29.435.177-2-S5P/SP, CPF 318.861.878-60,
residente e domiciliado em Sdc Paulo-SP, na Alameda dos Jurupis, 900, ap.
62, bl. 03, Indiandépolis; Hegel Roberto Niceolau Morhy, engenheiro, CNH
00229774950-DETRAN/DF, CPF 114.148.631-87, e sua mulher Edslaine Cristina
Péres Morhy, proprietéria de estabelecimento comercial, I 338815-SSP/DF,
CPF 326.242.042-53, brasileircs, casados sob o regime da comunhdo parcial
de bens, residentes e domiciliados em Brasilia-DF, na SHIS QT 5, Cj. b5,
casa 12, St. Hab. Ind. Sul; e, Orion Empreendimentos e Participag¢des Ltda,
com sede em Brasilia-DF, na SIG Qd. 4, Lt. 75 83 125 E 175 SI, 203, Parte
c, Zona Industrial, CNPJ 28.492.363/0001-00, NIRE 5320213052-9,
renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835,
838 e 839 do Cédigo Civil. As partes se cbrigam pelas demais clausulas e
condicdes constantes do contrato, as guals ficam fazendo parte integrante
do presente registro. Fol apresentada certiddc mnegativa de débitos
relativos aos tributos federais e & Divida Ativa da Unidc emitida pela
Receita Federal/PGFEN, em data de 09/10/2020, em nome da devedora.
Emolumentos cotades no R-11 da matricula 215.036, desta Serventia,
conforme artigo 237-A, da Lei 6.015/73. Isento de emolumentos - Qtd/Cod:
1/4517-9-38., Numero do Selo: EHE93253. Coédigo de Seguranga: 9076-1853-7881-

6156. Em 15/01/2021. Dou fé:

AV-5-224.577—- Protocolo n® 630.450, em 20 de dezembro de 2021- REVALTDAGAC
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DO ALVARA- Consta nos arquivos desta Serventia, Alvard de Licenga,

Protocolo n® Q007735/2020, com término da referida licenga em 02 de outubro
de 2023, o qual revalida o Alvarad constante da AV-2-224.577, desta
matricula, destinadoc a construir edificio residencial multifamiliar
vertical. Emol.: RS$9,40, TFJ.: R$2,96, TISSQN.: RS$0,18, Total: RS$12,54 -
Qtd/Cod: 1/4135-0. Numero do Selc: FGDO95Q§. Cédigo de Seqgurancga: 2189-
7852-8629-2606. Em 23/12/2021. Dou fé&: - At 4~ (_l 47 Y
AV-6-224.577- Protccolo n® 628.988, em 08 de dezembro de 2021-
CANCELAMENTO- Em wirtude de autorizagadc dada pela credora Caixa Econdmica
Federal, no item 1.7 do contrato adiante registrado sob os n°s 7 e 8,
procede—-se aco cancgelamento do R-4-224.577, desta matricula. Emol.:
R$75,46, TFJ.: R$23,48, ISSQON.: RS%1,42, Total: R$100,36 - Qtd/Ced: 1/4140-
0. Namero do Selo: FGD09587. Cédigo de Seguranca: 9702-2301-1228-9864. Em

23/12/2021. Dou fé: -~ Al - - t
O (_, <7L_,(;
R~7-224.577- Protocol n® 628.988, em 08 de dezembro de 2021~

Transmitente: Polaris Realizacgdes Imobiliarias SPE Ltda, com sede nesta
cidade, na Avenida Mate Grosso, 915, letra C 02, Nossa Senhora Aparecida,
CNPJ 29.983.802/0001-40, NIRE 3121104131-4, neste ato, representada pelos
procuradores Fernando Peres Morhy, CPF 013.512.261-93, e Emmanuel Sarkis,
CPF 003.971.251-60, conforme procuragioc lavrada pelc Cartéric do 7° Oficio
de Notas de Brasilia-DF, em 30/03/2021, nc livro n® 1507 as fls. 168/170.
ADQUTRENTE: THAISA CRISTINA ALVES PEREIRA, brasileira, solteira, nascida
em 15/02/1995%, balconista, CI MG-18.910.360-PC/MG, CPF 125.826.156-17,
residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Tupi, 279, Bairro Saraiva.
Contrato por instrumento particular de COMPRA E VENDA de Terreno e Matuo
para Construcdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducliaria em Garantia,
Fianga e outras Obriga¢des - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do
FGTS, com utilizacdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS, datado de
18/10/2021. VALOR DESTINADO A AQUISICAC DO IMOVEL: R$128.000,00. VALCR DA
COMPRA E VENDA DC TERRENQ: R$9.585,31. VALOR DO FGTS: R$6.821,1%. VALOR
DCS RECURSOS PROPRIOS: R520.776,12. VALOR Do DESCONTO COMPLEMENTO
CONCEDIDO PELO FGTS: RS514.,921,00, AVALIACAC FISCAL: R$128.000,00. ITBTI no
valor de RS$1.277,77, recolhide junto & Calixa, em data de 23/11/2021. Foi
apresentada certidic negativa de débitos relativos aos tributos federais e
a Divida Ativa da Unido emitida pela Receita Federal/PGEN, em data de
18/08/2021, em nome da transmitente. Anexos ao Contrato: Anexo I -

Contratc de Financiamento Imobilidrioc - Proposta, Opcgdc de Seguro e demais
condicdes para vigéncia do seguro, datade de 18/10/2021, e Anexo II -
Direitocs e Deveres do seu Contrato. Emol.: RS$865,41, Trd.: R$402,12,
ISSON.: RS$16,33, Total: R$1.283,86 - gtd/Cod: 1/4540-1. Nuamero dc Selo:

FGDO9587. Cédigo de Seguranca: 2702-2301-1228-39864. Em 23/12/2021.

Dou fé:/\y - N oA - 4‘:’(
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224,577 03 Uberiffndia - MG, 23 de dezembro de 2021

R-8-224.577- Protocolo n® 628.988, em 08B de dezembro de 2021- Pelo
contrato referidoe no R-7-224.577, a devedora fiduciante Thaisa Cristina
Alves Pereira, Jj& qualificada, constituiu a propriedade fiduciaria em
favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigdo financeira sob a
forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-
04, neste ato, representada por Antonio Augusto Gaspar, CPF 422.555.386-
87, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°
9.514/97, transferindo a posse indireta do imével desta matricula a
credora fiduciéria, apresentando a divida o seguinte quadro: VALOR TOTAL
pa DIVIDA: R$85.481,69. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$128.000,00.

SISTEMA DE AMORTIZACAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES:
construgdo/legalizagio- 08/12/2023 - amortizagdo- 360. TAXA ANUAL DE
JUROS : nominal- 4,5000% - efetiva- 4,5939%. ENCARGOS FINANCEIROS: De

acordo com © item S do contrato. ENCARGOS NC PERIODC DE CONSTRUGAO: De
acordo com o item 5.1.2 do contrato. ENCARGC TOTAL NO PER1ODO DE
AMORTIZAGCAO: RS5449%,70. VENCIMENTQ DO PRIMEIRO ENCARGC MENSAL: 19/11/2021.
EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com o item 6.3 do contrato.
PRAZC DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMACAO: 30 (trinta) dias corridos,
contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nao
pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAQ: R$128.000,00,
atualizado monetariamente na forma do item 22 do contrato ora registrado.
Comparecem' no presente instrumento como incorporadora/fiadora Polaris
Realizacdes Imobilidrias SPE Ltda, ja qualificada, e como
construtora/fiadora Temazec Desenvolvimento Imobiliario Ltda, com sede em
Brasilia-DF, em SIG QD 4 Sn Lt 75, 83, 125 e 175, sala 201, Zona
Industrial, CNPJ 12.887.155/0001-70. As fiadoras e principais pagadoras de
todas as obriga¢des assumidas pelas devedoras, renunciam expressamente aocs
beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e B39 do Cédigo Civil. As
partes se obrigam pelas demais cldusulas e condi¢gdes constantes do
contrato, as quais ficam fazendo parte integrante do presente registro.
Emol.: R$719,90, TFJ.: RS$277,38, 1ISSQN.: RS$13,58, Total: RS$1.010,86 -
Qtd/Cod: 1/4517-9. Namero do Selo: FGD09587. Cddigo de Segurancga: 9702-

2301-1228-9864. Em 23/12/2021. Dou fé: ~ oA~ 4 .

AV-9-224.577- Protocolo n° 666.052, em 23 de dezembre de 2022,
reapresentado em 06/01/2023- CONSTRUCAC E HABITE-SE- Averba-se, a
requerimentc datado de 14/12/2022, nos termos da certiddo expedida pela
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local, em data de 21/12/2022,
e conforme HABITE-SE n° 9546/2022, de 21/11/2022, para constar o
lancamento do prédio situado na Rua Aristides Fernandes Moraes, n® 405, com
a area da unidade de 55,29m? (residencial) e com o valor venal da construcdo
de RS$18.618,26. Imdvel cadastrado na Prefeitura Municipal local sob o n® 00-
02-0501-13-01-0010-0039. Emol.: R$195,21, TFJ.: R$75,23, ISSQON.: RS3, 68,
Total: R$274,12 - Qtd/Cod: 1/4148-3. Namerco do Selo: GITE9396. Codigo de

Continua no verso.
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Seguranga: 3812-1183-5277-5175. Em 11/01/2023.

Dou fé:rwae.o . ="

AV=10=224 . 577= Protocoloe n* 666.052, am 23 de dezembro de 2022,
reapresentade em 06/01/2023- CHD/INSS- Foli apresentada para ser arguivads

& CND/INSS n® 20.003.83087/73-001, referente a Area residencial
muitifamiliar de obra nova de 27.348,41m?*. Emol.:; RS§12,00, TEJ.: RS2,77,
ISS0N. R20,22, Total: R515,99 - 0Otd/Cod: 1/4135-0. Numero do Selo:

GITE9396. Codige de Seguranga: 3812-11B3-5277-5175, Em 11/01/2023.
bou £&! M =

AV=11-224.577- Protocolo n® 7832.863, em 05 de junho de Z026- CONSOLIDAGAD
DA  PROPRIEDADE- Conforme reguerimenktos datados de Flerianépolis,
28/05/2026, e Bauru, 05/06/2026, fica consclidada a propriedade do imdvel
constante desta matricula, em nome da credeora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario 5ul, guadra 4, lotes
3/4, CHERJ 00.360.305/0001-04, wisto gue ndc houve a purgac¢io da mora pela
devedora fiduciante Thailsga Cristina RAlves FPereira, guando Iintimada a
satisfazer as prestagdes vencidas e as gue vencessem até a data do
pagamento, ficando a fiduciaria com o Onus decorrente de artigo 27, da Lei
n® 9.514/97. VALOR DA CONSQLIDACED: RS5198.359,25.  AVALIACAD FISCAL:
B%19B.359,25. ITBI no valor de R$3.967,19%, recolhido juntoc a CEF, em data
de 05/05/2026. Foram apresentadas: certiddc do decursa do prazc sem a
purga da mora, datada de 02/02/2026; e, declaragio de dispensa da certidao
negativa para transferéncia do im&vel, datada de Floriandpelis,
29/05/2026. Emol.: R32.69%91,10, Recompe.: RS$SZ02,56, TFJ.: R$1.344,66,
ISSON.: R$134,56, FDMP, TFegaj e Feage.: RS0,00, Total.: RS$S4.372,88 -
Qtd/Cod: 1/4242-4. Numero do Selo: KCUT0114. Coddige de Seguranca: 0683-

1131-3088-6843. Em 15/06/2026. Dou fé: /7 N X A '-(_-: 4 T
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 224577. Certifico mais, que a realizacdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 19 de junho de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28,23 Recompe: R$2,13 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,72 ISS R$1,41 Valor final: R$42,49

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
1° Oficio de Registro de Imdveis
Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6
~ SELO DE CONSULTA: KCU70123
CODIGO DE SEGURANCA: 6459.3196.1067.4339
Quantidade de atos praticados:1
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial
Emol. R$30,36 - TFJ R$10,72 - ISS R$ 1,41 - Valor final R$42,49 it

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/DNKFE-KY5GF-XSZXG-DLBRY.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacado: DNKFE-KY5GF-XSZXG-DLBRY
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Marcio Ribeiro Pereira (CPF ***.954.256-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/DNKFE-KY5GF-XSZXG-DLBRY

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/DNKFE-KY5GF-XSZXG-DLBRY.
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