Registro de Imoveis
Maria de Fatima da Silva
Oficlal Interina

CERTIFICA. a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a

seu cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

Apto: 162 BL: “17” _Mat. 88219

CNM: 123620.2.0098740-27

GCNS 12420
LIVRON."*2 REGISTRO —
o Registro de Iméveis
Metricua Fiche OOMARQA DN SUZANO - RSTADO DB 8A0 PAULO
98.740 01 . 30“ setambro i 2021

Imobiliadria), datada de 30/03/2021, ambos da Matricula n°

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA, cgorrespongdente a uma Zraclo
ldeal no terreng, constitufida pelo APARTAMENTO n® 102, 1°
Pavimento {Térreo), do BLOCO 17, do empreendimento
denominado "RESIDENCIAL SENNA", com acesso pela Estrada
Santa Ménica, perimetro urbano deste Municipio e Comarca de
Suzano-SP, assim descrito e caracterizado: Contendo a 4rea
privativa de 39,3000m2, A4rea comum de 47,4646m2 (aendo
8,4614m2 de 4rea coberta, 28,6532m2 de Area descoberta e
10,3500m2 correspondente ao direito a utilizacio de 01 vaga
para guarda e estacicnamento na garagem coletiva do
condominio), cabendo-lhe o direlto ao usc da vaga de garagem
rn° 172, tipo padrdo, descoberta presa, perfazendo a &rea
total de 86,7646m2, correspondendo a fraclo ideal no solo de
0,002198227. Referido edificilo encontra-se em construglo, em
terreno descrito na Matricula n® 88.210, desta Serventia.

CONTRIBUINTE: 27.044.001, em malor Arena.

FROPRIETARIA: MRV XC INCORPORACOES LTDA, com sede na Avenida
Ermano Marchetti, 1.435, Sala 01, 12° andar, Agua Branca,
S4o Paulo-SP, CNPJ 37.563.8B0/0001-14.

REGISTRO AMTERIOR: R.03 {Incorporaclo Imobilidria} datado de
15/12/2020 e Av.05 (Ratificagéo de Incorporacgdao

88.210, deste Registro Imobiliério.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

Av.0l/em 30 de setembro de 2021.

de Hipoteca)

Procedo a presente averbagdo para constar que pelo R.0Q7
lancado aos 19/08/2021, na Matricula n°® B88.210 (origem
desta), a propriet&ria/devedora MRV XC INCORPORACOES LTDA,
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CNM: 123620.2.0098740-27

Matricule
8.740

j& qualificada, deu em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA,
TRANSFERIVEL A TERCEIROS & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede no Setor BancArio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, a fraclo ideal
correspondente ao terreno e aos futuros 280 apartamentos que
integram o Mdédulo II, composto por 14 Blocos (01 & 06, 15 a
22), do empreendimentc denominado "RESIDENCIAL SENNA", em
garantia ao pagamerto da divida de RS 26.671.793,02. As
demais cldusulas ) condicgles, constam do aludido
instrumento. Comparecendo ainda neste ato Come
fiadora/construtora: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.,
CNPJ 08.343.492/0001-20, com sede na Avenida Professor Mario
Werneck, 621, 1° andar, Estoril, Belo Horizonte-MG.
Avaliaclc: RS 48.540.000,00, nos termos do inatrumento
particular datado de 2%/12/2020, com forga de escritura
publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.3B0/64 e art.
38 da Lei 9.514/97,

sacasveere amonzaacn:

P.222.004 VANESSA v2ggggg_gaagﬂfi&ﬁ______g;gg
Av.0Z2/em 30 de setembro de 2021. | elamento de Hipoteca)

Pelo instrumento particular datadec de 10/09/2021, com forga
de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61, da Lei
4.380/64, combinado com a Lei 14.118/21, procedo a presente
averbacio para constar ¢ cancelamento da hipoteca, no valor
de RS$ 16.6€65.600,00 ({inclusive outreocs), objeto da Av.0l
desta matricula, em razdo da autorizagio dada pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada.

ESCREVENRTE AUTORIZADA:

pP.222.004 SSA VANGNAR LA

* Continua na Ficha N° 02"
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Apto: 182 BL: “17” _Mat. 88.210

CNM: 123620.2.0098740-27

CHS 123820

LINRON*2 REGISTRO —
el Reglstro de Imdéveis

OOMARCA DB SUZANO - BSTADO DE 8A0 PATULO
30 setembro 2021
Surano, de de

R.03/em 30 de setembro de 2021. (Venda)

Pelo mesmo inatrumento menrnciecnado na Av.(02 desta matricula,
a proprietaria MRV XC INCORPORAGCES LTDA, j& qualificada,
VENDEU a EDI RIBEIRQ, brasileliro, mecdnice de molas, RG
33.8B0.592-8-SSP/SP, CPF 274.781.178-64, casado sob o regime
da comunh3dc parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77 com
MILENE MIRANDA RIBEIRC, brasileira, do lar, RG
35.559.208-3-SSP/SP, CPF 304.182.268-18, residenteas e
domiciliadas na Rua Jo#c Pereira Vidal, 130, Pargue Maria
Heiena, Suzanc-5P, o 1mével objeto desta pelo valor de RS
22,509,84, cuio pagamento serd efetivado mediante crédito em

conta - titulada pela vendedora (V.V. RS 3.822,14
proporcicnal). O imével obieto da presente se enquadra no
PCVA. Fol realizada consulta junto a Central de

Indisponibilidade de Bens em nome das partes envolvidas, em
data de 22/09/2021, as 14:18 e ndo fol encontrada nenhuma
ocorréncia.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

IT PLDS
cdo Filduciaria)

2,222,004 ‘ YANESSA
R.04/em 30 de setembro de 2021.

Pelo mesmo instrumentc mencionado na Av.02 desta matricula,
08 proprietdrios EDI RTBEIRC e sua mulher MILENE MIRANDA
_RIBEIRO, j& qualificados, ALIZENARAM FIDUCIARIAMENTE & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& gualificada, o imével opjeto da
presente em garantia ao pagamento da divida de RS
113.648,€66, contraida junto & credora para a construg¢do do
empreendimento denominade Resldenclal Senna, adotando-se a
seguinte forma de pagamento: (Divida inicial: R$ 166.500,00,
sendo R§$ 36.,299,34 através de recursos préprice e R$
16.552,00 através de desconto complemento concedido pelo

FGTS/Unido) Origem doa recursocs - FGTS/Unido; Sistema de
amortizacd¢o - PRICE; Prazo de amortizaglio - 360 meses; Prazo
de construgdoc - 31/05/2024; Taxa anual de Juros - 5,00%
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CNM: 123620.2.0098740-27

5, 6D

Nominal e 5,1161% Efetiva; Encargos no periodo de
amortizagdoc: Prestacgdo (a+j) - R$ 610,09, Seguro - RS 37,84,
Total - R$ €647,93; Vencimentce do primeiroc encargo mensal -

12/10/2021. Valor do imdvel para fins de publico leilio: RS
177.000,00,

ESCREVENTE ADTORI!ADhu‘?r'

P.222,004 \Y

Av.05/em 04 de janeiro de 2024. (Numero Matriclal)

Procedo a presente averbagdao para constar que em razfo da
construgdo do empreendimento denominado "RESIDENCIAL SENMNA",
constante da Av.16 e respectiva instituicdo e especificacgdo
de condominio, objeto do R.17, ambos da Matricula n°® 88.210,
o citado empreendimento recebeu o n° 751, da Estrada Santa
Mdnica e a unidade auténoma objeto desta, passa a constituir
a Matricula n° 98.740.

ESCREVENTE AUTORIZADO:
p,244. 03] HJCLLYQQSAR;E‘ERREIRA FAGS

e

Av.(06/em 14 de maio de 2026. (Contribuinte)

Pelo requerimento datadec de 29/04/2026, complementado pelo
Demonstrativo de Langamento do IPTU/2026, verifica-se que o
imével objeto desta matricula, estd cadastrado perante a
Municipalidade sob CONTRIBUINTE n°® 27.044.004.0322.

SELO DIGITAL:1236203el1000av580438m626t.

ESCREVENTE AUTORIEADA: \Sértijg

" Continua na Ficha N°® 03~
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Mairicule Frehwa
98.'740 03 ) 14 maio 2026
Suzano, de de

123420

Av.07/em 14 de malo de 2026. (Consolldacao de proprledade)

Pelo mesmo requerimento mencionado na Av,06 desta matricula,
complementade pela regular notiflicaglo feita aos devedores
fiduciantes EDI RIBEIRO @ sua mulher MILENE MIRABNDA RIBEIRO,
J& qualificados e da Certiddo de Decurso do Prazo datada de
19/02/2026, sem purgacio da mora, devidamente arquivada
junto ao processo de intimagdoco nesta Serventia, procedo a
averbagdo da do imével objeto
desta, em nome da credora fiduciAria CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEF, )4 qualificada, em virtude de ter decorrido o prazo
de 15 dias, sem gue os devedores tenham efetuado © pagamento
das prestagdes @ demais encargos em atraso, e am
conformidade com ¢ prazo estabelecido no art. 26-A, § 1° da
Lei 9.514/97. Recolhido o imposto de transmissi3o devido aos
27/04/2026, dA-se A presente para efeitos fiscais o valor de
R$ 188.601,55 (V.V. RS 83.993,70).

SELO DIGITAL:123620331000av595292m726g.

s e, o

Certiddio de Propriedade com Negativa de 6nus ¢ Alicnacgio.
Cerufico que a presente reprodugfio da Matriculan® gg7qg  esta conforme
original e foi extraida na forma do § 1° do artigo 19 da Lei n® 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos j4 expressamente langado na

aludida matricula inclusive com referéncia a aliena¢3es e Gnus reais e pessoais.
Dou [¢, Suzano, dats ¢ hora abuixo indicadas.

Nataka Didier Silvelra - Esaevente

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justica:
https://selodigital.tisp.jus.br

1236203C3098740C09400426K

3328 Certidfio expedida as 15:23:58 horas do dia 15/05/2026

: :_: *g 92 Pura wvreiura de escritums esta cortidho & whiida por 30 diss (NSCGUSP, XIV, 15, “c™).
Ra

"2 41

Ra «3 15 Cddigo de controle de certiddo :

¥2.20 Prenoacho N* 265731
P na *78.60 29087407

DoRiaiei e GREANEd Wo s QN ol Validar o HecUmanls & SURS AR N IASREASSCHATRS HASFRAL AN SArVRINIAISB8 22T PPN YHSR1ACNEaUW.



ICP MANIFESTO DE
Brasil

= ASSINATURAS

Cdédigo de validagao: UCJ39-XLVLM-TSNIK-8GT88
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Natalia Didier Silveira (CPF ***.747.018-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacfo deste documento:

https://assinador.onr.org.brivalidate/UCJ39-XLVLM-TSNOK-8GT88

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cbdigo de validagéo:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para valkiar o documento e suas assinaturas acesse https //assinador.orw.org. br/validete/UCJ39-XLVLM-TSNOK-8GT88.
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SUZANO / SP
RUA JOSE GARCIA DE SOUZA. 74 - PARQUE SUZANO CEP.: 08673-040
Tel.: 47596109 - Fax : 47473719
CNPJ N° 51.257.491/0001-91
OFICIAL INTERINA - MARIA DE FATIMA DA SILVA

CERTIFICO, que o presente titulo foi prenotado em17/12/2025 sob o numero 265731 e nesta data
abaixo, procedidos 0s seguintes atos -

AVERBAGAC € - MATRICULA N° 98740 - (CONTRIBUINTE) 123620381000AV580438M626T
AVERBACAO 7 - MATRICULA N° 98740 - (CONSOLIDAGAC DA PROPRIEDADE) 1236203310C0AV595292M726G
REGISTRO 8 -~ MATRICULA N°® 98740 - (NOTIFICACAD) 1236203B1000CR595293M826E

REGISTRO 9 MATRICULA N° 98740

(NOTIFICAGAO) 1236203B10000R595294M326A

* x ¥
* x ¥
o ok
o

SUZANO, 14 de maio de 2026

NATALIA DIDIER SILVEIRA - ESCREVENTE

REGISTRO (8] ittt ettt erteressnseennnns : 115,32
AVERBACAO (OES) o vt ittt it ettt it et ammanea : 366,72
ABERTURA () vttt ittt meeenasennnnneanesnnt 0,00
CERTIDAO (OES) vt i e e e e e e e 44,20
EMOLUMENTOS DO CARTORIO. o v v vt it ee ee e ve e : 526,24
FMOLUMENTGS DO ESTADO .t vt v v e st tvee s emnannnst 149,61
SEFAZ Art. 19 L. 11.33%1...uteririnnennnnunnas 77,11
SEFAZ Art. 19 € Unlco..iiiii vt iii i st annnnnnt 25,26
EMOLUMENTOS DO SINOREG. v vt vevrnvnnseneennast 27,71
EMOLUMENTOS DO TRIBUNAL. « - v voseevseeennnsnst 16,11
EMOLUMENTOS DO FEDMP. v e veevneeiniieinesnnnnnt 25,24
SUB PO AL s o v sttt es e es seetnmena s ttea .t 867,28
VALOR DA PRENOTAGAO RETIDO.......vuuvuenennat 0,00
DI IGENC I A, ottt e it sttt te s ens et aeamenneennt 111,06
DES P . POST AL .+ vt vttt ettt vttt G,0C
FOLRAS ADICIONATS . ¢ttt ettt et e s e eeee s eaaenss 0,00
MICRO=FILME . ittt tesnense st nnteeneennnneneat 0,00
L 978, 34
DEPOSITO EFETUADO. vt vttt v vee e eeeeeeevennnt 976,28
SALDO A RECEBER. ...ttt ittt eeeanens, 2,06

PRENOTAGAC N° : 265731
Interessado : CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Emolumentos do Estado e Contribuicho de Aposentadoria recolhidos pelaguian®: 12213

DECLARO QUE RETIREI O PRESENTE TITULO E A 1* VIA DESTE RECIBO, ESTANDO ’
ACORDO COM OS VALORES ACIMA COBRADOS.

Data : / /

Nome
Assinatura

Folha 01

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/85ZTF-J9P3N-WG7JA-NGOUW.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: 85ZTF-J9P3N-WG7JA-NGOUW
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Maria De Fatima Da Silva (CPF ***.969.268-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/85ZTF-J9P3N-WG7JA-NGOUW

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/85ZTF-J9P3N-WG7JA-NGOUW.
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