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Apartamento n® 204, Bloco 03, a ser construido, do Condominio do Edificio
Residencial Franga, sifuado na Rua Damas Batista, s/n, sem direito ao uso
de vaga de garagem e correspondente fragdo ideal 0,00270579 avos da Area
B - 2B, que ao todo mede: 42,86m em dois lances de frente para a Rua Damas
Batista, o primeiro medindo 16,92m e o segundo medindo 25,94m; 72,03m de
fundos confrontando com terras de Teodoro Romualdo dos Santos ou sucessores,
195,96m pelo lado direito, confrontando com Area do Supermercado Vianense Lida
e 237,26m pelo lado esquerdo em trés lances,- o sprimeiro, med:ndo:! -74,64m
confrontando com terras de Teodoro Romualdo dos :Santos. ou,sucessores, o
segundo medindo 30,54m e o terceiro medindo 132,08m ambos«confrontando com
area remanescente da area B-2 com a superficie de10 '485649 M2, Situada nesta
Cidade, no Bairro Jardim Tropical, no dentro do perimetro urbano do 1° distrito
deste Municipio; de propriedade de RIO SAMPA 1 ENMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, com sede na Avenida Governador Roberto Silveira, 820,
Moqueta Nova lguagw/RJ, inscrita no CNPJ sob o n°28.781.512/0001-51, adquirido
em maior porgdo por compra feita de Milano Empreendimentos e Participagtes
S/A, conforme Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em 05 de Fevereiro
de 2018, nas Notas do Cartério do 2° Oficio local, no Livro: 592 F/S, fls. 135/137, -
- ato n° 059, devidamente registrade sob o n°. R.3 - 55.014, e posteriormente objeto
de Incorporagdo imobiliaria registrada sob o n° R.Z2, - ,565.046. Nova lguacgu,

08/10/2021. Eu, & , adigitei e a conferi. E e, , a subscrevo.
CelsoAntomoAccwé%deﬁl\monm a0
beli o x
Leamrz{odéﬂe[[o Vullone e elta s
Aux.Cartério CTPS 00269-Série 123+, "2,

AV.1-58349 - bB%ﬂWOJETADA {Prenotado sab n® 176816 em 24/09/2021).
Procedo a presente averbagdo, com fulcro no art. 661, §2° da CNCGJ, para
consignar que o empreendimento Residencial Franga. € uma obra projetada que
encontra-se pendente de regularizagdo registral no que tange a sua conclusdo.

Novz Igu?ﬁ?, 08/10/2021. Eu,___ &2, a digitei. Eu, @ , a conferi. E

eu , & subscrevo. 1
Leonardo de Hello Vallasie
Selo Eletronico Ndmero: EDXV 83112 FZS Aux.Cartério
Mt 84 20089
Celso Antonio Accioly de Amonm
Tabslian f Oficial L
Substituto Pl
CTPS 00269-Série 121 L )

Il ~ .
AV.2 -58349 - NOTICIA DE AFETAGAO: (Prenotado sob n° 175816 em
24/09/2021). Certifico que consta na Av.3 da Matricula n® 55.076 a constituicdo do
patriménio de AFETACAO para o imével objeto desta Matricula, integranie do
Edificio "Residencial Franga”" da Rua Damas Batista, s/n, Nova Iguacw/RJ, de
conformidade com o disposto no art® 31-A da Lei n°® 4.591/64, com as alteragdes

infroduzidas Lei n°. 10.931 de 02 de agosto de 2004. Nowgdguacu, 08/10/2021.
Eu, @4 , adigitei. Eu, A2~ , a conferi. E eu , @ subscrevo.

- Documento assinado no Assinador Registro de Imoveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse hitps://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZD75J-FE4C5-5CVG6-CGRVJ.

Selo Eletr[,omco Niamero: EDXV 83113 HTCCGISDAntomoA !
eona}r\r{?xtfe .‘Me;'[{o Vallone Tabeli cgu(:)}tgg'eaﬁlmonm
Mat, 94azrugr5'g CTPsggggsta'.tgéﬂe 121 g
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AV.3 -58349 - NOT. AGOES POSITIVAS: (Prenotado sob n° 175816 em
24/09/2021). Certifico que existem Agdes Positivas constantes nas Certidées
apresentadas em nome de RIO SAMPA | EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO

SPE LTDA. Nov cu, 08/10/2021. Eu @/,a digitei. Eu,___ #£2— a
conferi. E eu a subscrevo.

Selo Eletrdnico Nimero: EDXV 83114 LXB Leonardo de Yello Vallone
Celso Antonio Accioly de Amorim Aux.Cartério
Tabelido [ Ofictal Mat.94.20989
Substituto

CTPS 00269-Série 121

AV .4 - 58349 - NOT. DE HIPOTECA: (Prenotado sob n°® 175815 em 24/09/2021).
Certifico que o imével objeto desta matricula, acha-se hipotecado em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigao financeira constituida sob a forma de
empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF,
inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, conforme consta no R.148 da

Matricula 55.0 56[ NW?lguagu, 08/10/2021. Eu, & , a digitei. Eu,_ &€2—  a

conferi. E eu a subscrevo,
Geonardo e Hello Vallone

Aux.Cariério
Mat.94,20989

Selo Eletronico Niimero: EDXV 83452 QEQO

Celso Aritofiio Accioly de Aforim3<2%
Tabetidio*V Oficial= *
Subsiituto’ " -
CTPS'00269-Sérig121 =

Av.5 - 58.349 - NOT. DE CANC. DE HIPOTECA: (Prenotado sob n° 176.29_2 em
04/11/2021). CERTIFICO que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL autoriza ©
cancelamento da hipoteca noticiada na Av.4 desta matricula, conforme consta -na

AV.171 da Mafricula 55.076. No Z I%ua§?§g16/11/2021. Eu_AReN¥e, , a digitei.

Eu , a conferi. E eu, , a subscrevo.
(Cleide Dias Corréa de Amorini

R.6 - 58.349 - COMPRA E VENDA: (Prenotado sob n° 176.292 em 04/1 1/_2Q21).
Por Contrato de Compra e Venda de Terreno e MUtuo para Constiuggo de
Unidade Habitacional, Alienagéo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS_, fimado em
Nova IguagwW/RJ em 07/10/2021, n° contrato 8:7877.1 232793-6, R}o .Samp.a I
Empreendimento Imobiliario SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU 0 1_move[ obje:to
desta matricula para WALLACE BATISTA DE OLIVEIRA, bra.sﬂelro, sq[tenoc,)
nascido em 19/06/1996, administrador, portador da. car_'telra da CNH no
06285890737 ‘expedida pelo DETRAN/RJ em 29/08/20189, inscrito no CPF schon
174.155.247-80, reSidente . € domiciliade na Est. Deputado Darcilio Ayres
Raunheitti, 1053, Vila. Oﬁeréria, Nova IguagwRJ, pelo prego de R$212.000,00, dos

- , Aux. de Carorio
Selo Eletronico Numero: EDYW §9693 CGZ  CTPS: 16593 Serer 20, nle
Leisu ANLOMO AcCioly de Amorin. : WE Y ot Lt
Leonardo de Hello Vallone S rabeliao/Oficial T due
Aux.Cartorio Substituto 5 ry e st ZYIL
Mat.94.20989 CTPS: 00269 - Série 121

CONTINUA NA FICHA N°2
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quais R$81.733,13 correspondem a recursos proprios, R$ 1.267,00 correspondem
ao valor do desconto camplemento concedido pelo FGTS/Unido e R$128.999,87 a
parte dos recursos do financiamento referido no R.7-58.349, [TBI pago pela guia n°
2021/003748 valor do laudo fiscal R$212.000,00 e inscrigéo do imovel: 941631.

Nova Igua 16/11/2021. EU,XQQM’ , a digitei. Eu, @ ,a conferi. E
eu, m@w:?a subscrevo., |

Selo Eletréonico Namero: EDYW 59694 SJM
Leisv Antonio Accioly de Amorin I X Leonardo de Mello “Va[fm
Tabeliae/Oficial Cleide Dias Corréa de Amorim Aux.Cartorio
Substituto Aux. ds Cartorio Mat.94.20989
CTPS: 00269 — Série 121 CTPS: 15593 Série: 120R)

R7 - 58.349 - ALIENACAO FIDUCIARIA: (Prenotado sob n° 176.202 em
04/11/2021). Pé&lo instrumento particular mencionado no R.6 desta matricula,
Wallace Batista de Oliveira, ja qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o
imovel desta matricula para CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, para
garantia de dfvida no valor de R$128.999,87, pagavel no prazo de 360 meses, por
meio de 360 parcelas, mensais e sucessivas, reajustaveis na forma do titulo, com
juros, as taxas anuais de moninal de 7,00% a.a. e efetiva de 7,2290%a.a. sendo o
valor daparcela mensal inicial de R$905,89 (amortizag@o, juros, taxa de
administragdo e seguro), vencendo-se a primeira parcela em 07/11/2021 e as
demais em igual dia dos meses subsequentes, na forma ajustada no contrato.
Demais clausulas, condigbes e obrigagdes constantes do titulo. Valor de avaliagéo
do imével para hipétese de puiblico leildo: R$211 .000,00. Noya cu, 16/11/2021.

Eu,_ﬂﬂ_\@,_, a digitei. Eu , a conferi. E eu a subscrevo.
Selo Eletrénico Nimero: EDYW 59695 XEB Celso Antonio Accioly.de Amoris.
Cleid Tabeliao/Oficial
eitle Dia 4 ; . : Substituto
Aui_cé’?g;‘fgfmﬂnm Leonardo de Hello Vallone CTPS: 00269 - Serie 121
CTPs: 2 Aux.Cartéria

15593 Seria: 120/Ry Mat.94.20989

V.DE CONDOMINIO: (Prenotado sob n® 179.394 em
‘ onvengéo de Condominio do Edificio denominado

AV.8 -58.349 - NOT.COM
19/08/2022). Certifico q
"RESIDENCIAL FRAN

{oi regisirado no Livro: 3-Auxiligr sob o n® 1098. Nova
lguacu, , 23/11/2022. E ! . a digitei. Eu, él , a conferi. E
eu ha subscrevo.
Leonardo de Mello Vallone

Selo Eletrénico Namero: EEFD 12673 ZRD B P
) - Mat 94/
Celo antonio Accily oe Amoriy Simone da Silva Souza 7l 24120088
Tabeli#o/Oficial Substituta Auxiliar de Cartério

Matricula: 94/05737 Matr. 9423834

Av.S -.58.349 - CONSTRUGAQO: (Prenotado sob n° 182.230 em 19/05/2023). Por
requerimento d_e Rio Sampa | Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA, fago
constar que o imovel objeto desta matricula com entrada pelo n°® 651 da Rua
Damas Batista com area fotal construida de £6,13m? acha-se legalizado e em

condigbes de habitabilidade, conforme certiddo n° 1.139@22 expedida no
processa 2018/035863. Nova Iguagu, 26/05/2023. Eu 4Bl | a digitei.

/
CONTINUA NO VERSO
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Eu, % ,aconferi. E euM, a subscrevo.

Selo Eletronico Niimero: EEKS 18742 BIW
_conardo de Mello Vallone  Cets0 matonio Accioly de Amorin

Escrevente Tabeli¥o/Oficial Substituto

Mat. 94/20988 Matricula: 94705737
AV-10-58.349 — CANCELAMENTO DE AFETAQAO; PRENOTACAO:
Protocolo n° 193.167 de 14/10/2025. Procedo a presente
averbacido de conformidade com o Art. 213, I, da Lei n°

6.015/73, para cancelar o AV-2-58.349, mediante o registro de
Compra e Venda constante no R-6-58.349. Selo Eletrénico de
Fiscalizagao: EFBV 24737 AXR. Nova Iguagu, 20/03/2026. Eu,
Bruna Lira de Souza, escrevente, matricula 94/23833, a
digitei e conferi. Assinado digitalmente por Wagner da Silwva
Barboza, Substituto, Matricula 94/10006 - = = = = = = = — — -

AV-11-58.349 - INTIMAGAO: PRENOTACAO: Protocolo n® 193.167 de
14/10/2025. Nos termos do requerimento de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, procedo a averbagdo dos ARs e da certidido de
notificacdo da intimacioc em nome do devedor fiduciario do R-7
desta matricula: 1 - Retorno dos ARs - Em nome de WALLACE
BATISTA DE OLIVEIRA - 1.1- Enderegos: Rua Damas Batista NR 651
BL.3 AP204 Rancho Novo, Nova Iguagu/RJ- CEP: 26220180 (Obs:
Correios informou CEP correto 26011-003) ; Coédigo de
Rastreamento: EN 52196500 4 EBR, Tentativas de Entrega:
18/11/2025 &s 11:38h, 19/11/2025 as 11:50h e 21/11/2025 as
14:12h, Data do Retorno: 21/11/2025, ausente. 1.2- Estrada
Deputado Darcilio Ayres Raunheitti, NR 1053 Vila Operéaria,
Nova Iguagu/RJ- CEP: 26023-315; Cbédigo de Rastreamento: BN
52196501 8 BR, Tentativas de Entrega: 17/11/2025 as 15:15h e
19/11/2025 as 15:15h, Data do Recebimento: 24/11/2025,
Recebido por: Wallace Batista De Cliveira, N° Documento de
Identificacdc do Recebedor/ Orgio Expedidor: 174.155.147-80
CIN. 2 - Cartdéric do 3° Servigo Notarial e Registral de Nova
Tguagu/RJ - Certidiao De Notificagio - Certifico e dou fé&, que
em atendimento ao requerido por: 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE
NOVA  IGUACU, encaminhado pela Notificagido Extrajudicial,
protocolada =sob o n° 77575, datada de: 12/11/2025, selo
eletrdbnico n®: EEZJ680290YG, foi procedida a diligéncia no
endereco: ESTRADA DEPUTADCO DARCILICO AYRES RAUNHEITTI, 1053,
VILA OPERARIA, NOVA IGUACU RJ. Com finalidade de notificar:
WALLACE RBRATISTA DE OLIVEIRA (174.155.247-80). A s=aber: no dia
11/12/2025, as 11:11min cheguei ao enderego indicado e fui
atendido pelo préprioc que recebeu a notificacgdo, sendo seu

" documento de identificacio CPF B9z 174.155.247-80 . O
) referido & verdade e dou fe. SENDO ASSIM, dou a
presente notificagdoc como POSITIVA . Conforme Certiddo

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZD75J-FE4C5-5CVG6-CGRVJ.

de Notificacdo Extrajudicial do Cartdério do  3° Servicgo -
Notarial e Registral de Nova Iguagu/RJ em 11/12/2025. :
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MATRICULA ELETRONICA

Certifico ainda, que o notificado acima mencionado ndo purgou a mora
do débito junto a Serventia. Todos os documentos acima mencionados,
se arquivam nessa Serventia. Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFBV
24738 KPR. Nova Iguagu, 20/03/2026. ©Eu, Bruna Lira de Souza,

escrevente, matricula 94/23833, a digitei e conferi. Assinado
digitalmente pok Wagher da Silve Barboza, SUbsLitute, Matridiulsa
94/10006

AV-12-58.349 - CONSOLIDA(;AO DE PROPRIEDADE: PRENOTAC_;ZN%O: Protocolo n°
195.611 de 21/05/2026. Por requerimento da Caixa Econdmica Federal,
datado de 20/05/2026, promova-se a presente averbagdo para, nos

termos do art. 26, 87°, da Lei Federal n° 9.514/1997, constar a
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da
credora fiducidria e requerente CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ N°
00.360.305/0001-04, Jja& qualificada. O fiduciante foi intimado para
satisfazer, no prazo de 15 dias, as prestacdes vencidas, assim como
os demais encargos, © prazo transcorreu sem purgagdo da mora,
referente a divida do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo

para Construg¢do de Unidade Habitacional, Alienag¢do Fiducidria em
Garantia, Fianca e Outras Obrigag¢des - Programa Casa Verde e
Amarela - Recursos do FGTS, fimado em Nova Iguac¢u/RJ em 07/10/2021,

n® contrato 8.7877.1232793-6, registrado sob o n°® R-7-58.349. ITBI
pago pela guia n°® 2026/001572, no valor do laudo fiscal de RS
379.900,00 e inscrig¢do do imdével na PCNI n° 941631. Selo Eletrdnico
de Fiscalizagdo: EFCU 56737 YCE. Nova Iguacgu, 02/06/2026. Eu, Cleide
Dias Corréa de Amorim, escrevente, matricula 94/22206, a digitei e
conferi. Assinado digitalmente por Wagner da Silva Barboza,
Substituto, Matricula 94/10006 - - — — — — — — — — — — — — — — — — -

AV-13-58.349 - CANCELAMENTO DE ALIENA(;;\O FIDUCIARTIA: PRENOTAQAO:
Protocolo n°® 195.611 de 21/05/2026. Em decorréncia da consolidagdo
de propriedade do AV-12-58.349, fica cancelada a alienacéo

fiduciaria constante no R-7-58.349, conforme Art. 1488 do CNCGJ/RJ.
Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFCU 56738 OXL. Nova Iguacu,
02/06/2026. Eu, Cleide Dias Corréa de Amorim, escrevente, matricula
94/22206, a digitei e conferi. Assinado digitalmente por Wagner da
Silva Barboza, Substituto, Matricula 94/10006 - — - — — — — — — — —

SELADO NO VERSO

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZD75J-FE4C5-5CVG6-CGRVJ.

gistro

de Iméueis do Brasil

e



CARTORIO DO 2° OFICIO DE JUSTIGCA DE NOVA IGUAGU-RJ
Gilson Carlos Sant'Anna
Oficial Registrador
Nova Iguacu Travessa Quaresma n° 68 sala 101
Email: cartorio2oficionovaiguacu@hotmail.com
Telefone: (21)3858-3578 e whatsapp: (21)3075-3852

OFICIO DE JUSTIGA

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: / CNM: 088989.2.0058349-48 / Protocolo: 195611 / Data da Certidao:02/06/26

- CERTIFICO que, a presente copia é reproducdo auténtica da Matricula 58349,
extraida nos Termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, constando todos os
eventuais 0nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a
eventual existéncia de acOes reais e pessoais reipersecutérias sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados
até o dia anterior a emissdo desta Certiddo. Nova Iguacgu, 02/06/2026
Eu,Cleide Dias Correa de Amorim,Escrevente,conferi a Matricula,consultei as
Prenotagdes, os Bancos de Indisponibilidades, a expedi e a assino eletronicamente.

Custas da Certidao:
Emol: 124,08 | Ressag: 2,48 | FET]: 24,81 | Fundperj: 10,54 | Funperj: 10,54 |
Funarpen: 7,44 |FUNPGALER]: 1,24 | FUNPGT: 1,24 | FUNDAC: 1,24| LS.S.:
6,33 Total: 193,21

Poder Judiciario - TJER]
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrdnico

EFCU 56739 JVA

Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

.Esmgﬁ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZD75J-FE4C5-5CVG6-CGRVJ.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagcao: ZD75J-FE4C5-5CVG6-CGRVJ
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
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