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Apartamento 504 do Bloce 5 do Prédio em construgdo
situado na Rua Projetada 10 PAA 12213 n® 71, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fracio ideal de 0,00233123
do respectivo terreno, que mede em sua totalidade: 87,51m
de frente para a Rua Daniel Santos (N.R.), mais 9,76ém em
curva subordinada a um raio internoc de 6,00m concordando
com o alinhamento da Rua Marta Candida, por onde mede
146,65m, mais 92,42m em curva subordinada a um raio
interno de &, 00m, concordando com o© alinhamento da Rua
Projetada 10, por onde mede 59,04m, mais 4,33m em curva
subordinada a um raio interno de 5,00m, mais 22,97m em
curva subordinada a um raio externo de 12,00m; 158,38m de
fundo em dois segmentos de:  153,75m, mais 4, 63m,
confrontando a direita com o terrenc pertencente a Biplan
Brito Imdévelis Planejamento e Construcdes Ltda, ou
sucessores. INSCRICAO FISCAL: 3.330.544-2 e
3.330.545-9(MP) CL 49740-4. PROPRIETARIA: CARIOCA PARK II
RESTIDENCTIAL CAC EMPREENDIMENTOQ IMOBRILIARIQ SPE LTDA, CNPJ
39.556.622/0001-3¢6, com sSede em Sao Paulo-SP, que
adguiriu ¢ imdével por compra a GGP Construcdes e
Participagdes Ltda, através da esc ra de 07/12/2020 do
12° QOficio, livro 3625, fl 25, rado em 04/03/21 com
on® 4 na matricuia 4499 Janeiro, 20 de
dezembro de 2021.---2

O Oficial

Eliseu da Silyg
8° Qficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
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MEMORIAL DE INCORPORAGAC: Cafigfsd #eagistdsdes e&am  22/04/21
com © n® 5 na matricula 449952 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 23/10/2020, dele constando gque o
prazo de caréncia é de 1B0 dias contades da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagido casc nao comercialize no
minimc 75% das unidades: que os Apt©®s 102, 104, 1066, 108,
110, 112 e 114 do Bloco 1, e os Apt~®s 102, 104, 106,
Segue no verso .
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108, 110 e 112 do Bloco 2,'séo adaptados a-PNE, e dgque 0.
empreendimento terd 250 wvagas de garagem descobertas
situadas no pavimento de acesso, sendo 13 vagas de n®s 32
a 39, 220, e 225 a 228 destinadas a PNE, ficando
ressalvado que se trata de cbra projetada e pendenta de
regularizagdc registral, no gue tange & sua conclusio.
CUMPRE CERTIFICAR que da Certidido Civel do Tribunal de
Justica do Estado de Minas Gerais - BH, TRT da 3% Regido
e TRF da 1* Regiio, constam distribuigdes contra so6cia
CAC ENGENHARIA S/A, CNPJ 04.295.599/0001-99; que da
Certidiéo Estadual Civel do Tribunal de Justiga do Estade
de S&o Paulo-SP, Tribunal Regional dé& Trabalho da 12 & 2°
Regifio, Justiga do Trabalho TST, e dos 2° e 3%
Distribuidores da comarca do Rio de Janeiro, constam
Distribuigdes contra a sécia JERONIMO DA  VEIGA

EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA, CNPJ
05.904.907/0001-07, distribuigdes estas gue nao se
referem ao imdével objeto da incorporagdao nem sdo

impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaragio
constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ERQUADRADO NO FPROGRAMA MINHA CRBSA
MINHA VIDA 3 -~ PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, ATUAL PROGRAMA CASA VERDE E BAMARELA - PCVA,
CONFORME ART. 25 DA LEI 14.118/2021 DEVENDCO SER OBSERVADO
0S8 SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO DESTINADO A

- FAIXA 1,5 COM RENDA FAMILIAR MAXDMA, DE ATE R$2.600,00

REAIS; 2) © VALOR DA VENRA DADES MNAY PODERA
EXCEDER © VALOR DE R$144.000 Janeiro, 20 de
dezembre de 2021,——-= : ot e e e i e ot o o e e e et e

0 Ooficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituteo
CTPS: 54596/0056-R |

AV - 2

AFETACAC: Cofigta averbadd em 22/04/21, ol ¢ #H® 6, Ha |

matricula 449952, conforme reguerimento de 08/01/21 a
constituigdo do patriménio de  AFETAGAO, para o
Segue na ficha 2
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empreendimento, nos termos do 1Sp 31-A da
Lei 4581/64 de 16/12/864. ' . dezembro
de 2021.———————mmm—pe— e
O Oficial
Ebseu dr.t Silva
8* Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 3 RETIFICACAOD: Consta averbada em 13/09/21 com o© n® 7 na

matricula 449952, a RETIFICAGAO ao registro 5§ de MEMORIAL
DE INCORPORACAC em sua alinea "D*, para constar gue o
cgrama Casa Verde e
(até RS$7.000,00),
de R$240.000,00.

empreendimento estéd enquadradeo ng
Amarela, destinado as faixas
com valor maximo de wvenda g

Rio de Janeiro, 20 de-deem U
O Oficial ~ :
Eliseu da Silva
g® Oficial Substitute
: CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 4 HIPOTECA (P.C.V.AY: Foi hoje vegiserads <o o6 #° 10 #a

matricula 449952, s BHIPOTECA EM 1° GRAU dco imdvel dada
por CARIOCA PARK II RESIDENCIAL CAC EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, anteriormente qualificada, em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJF 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF, pelo valor de A . 326.735,00, neste
valor incluido outreos o contrato

pelas demais clausulas e ceridi R de titulo.
Rio de Janeiro, 20 de-dgfembre~dg-2027.----»m——————w=————-
O Oficial
Eliseu da Silva
8° Qficial Substitute
. CTPS: 54596/0056-R.1
Wy - 5 INSCRICAO FISCAL: Foi' hoje averbado com o n° 12 na

matricula 449952, instruidc pela certidiao de situacgio

fiscal e enfitéutica, ¢ nlmero 3.018.121-8 {MP), CL

00.698-1 de INSCRIGAO FISCAL do imével, para efeitos do
- Segue no verso
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imposto predial/territorial i :§ 11 de maio’
de 2022. - e e ot e e e e
O Oficial
iseu da
8° Cficial Substituts
CTPS- 54595/ 0056-8J
AV - 6 CANCELAMENTO: Pe instrumento particular de 18/11/21,
prenctado em 1 22 com o n*® 2052252 & fl.l147v do livro
1-LT, fica avefbadd : : da averbagioc 4 de
HBIPOTECA EM 1°\GH ‘ + em virtude da guitacdo
dada pela FCONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 02 de jhpdBe RO22 |- —mmmmm
O Cficial EEDO14234 BTO
¢ 9600/033-R
R -7

COMFRA E_VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagido 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imbvel feita por CARIQCA PARK II RESIDENCIAL CacC
EMPREEDIMENTO IMOBILIARIOQ SPE LTDA., anteriormente
qualificada, em favor de CEFAS TIAGO DE SOUSA VIEIRA,
brasileiro, solteirc, ndo convivente em uniso estavel,
gerente de loja, identidade CNH/DETRAN/RJ 06699569475,
CPF 142.517.937-14, residente nesta cidade, pelo prego de
R$144.000,00, sendo R$16.615,00 com utilizagdo do Fundo -

de Garantia fampo de Sarvico na forma de desconto. o]
pagamenteo dg 3 transmissdo foi isento pelo .
Certificado ilopconstante da guia n°® 2466026,
com bkase na Ll 13 o] vﬁlqr atribnido para base de
cdlculo dos : 14.000,00. Rio de Janeiro, 0z -
de junho de 2022fd e 4l b - :

O Oficial

EEDO14238 GER

&* Oficiat Subsiitute

P TIRS S,
Adenilson Franciscd 'Henrighe:
¢ £3000/033-RY

Segue na ficha 3
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R -8B ALIENAGAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular gue serviu para a averbacdo 6, fica registrada
a ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imbével feita por CEFAS TIAGO DE
SOUSA VIEIRA em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ -
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$283.237,01, regendo—-se o
contrato pelas demais cliusulas e condig¢des constantes do
titulo. Incorrehdol\o devedor em mora apds o prazo de
caréncia de para intimacdo e consolidando a
propriedade e edora, € atribuide o wvalox de
R$144.000,00 pyra ¢ 1gilab puflico. Valor atribuido para
base de céalculy 2 : RS$93.237,01. Rio de

' Janeiro, 02 de juj R

©C Cficial EEDQ14243 PES

flsan Franciseo Hearigges
Adt’-:l.lsgr:'z“ Substituto
GTPS 49000/033-R

(AV - 9 CONSTRUCAQ (P.C.V.A): Foi hoje averbado com o n® 14 na
matricula 449952, instruida pela certidio n°® 25/0338/2024
de 01/07/24 da Secretaria’ Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econdmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAC do imével, tendo
sido o "habite-se” concedido em 28/06/24. Rio de Janeiro,
30 de setembro de 2024.——==rrmmm—m e m e e

1* Gficial Sub. GLUSTAVO ROMEIRG MENDES — Mat, 06743

AV - 10 RECONHECTIMENTO DE I.OGRADOURO: Pelo . Decreto n® 48544 de
24/02/21, fica averbado o RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO da
rua Waldir José de Melo, antes conhecida por Rua Dez do
PAL 47448. Rio de Janeirc, 30 de setembro de 2024,-==—c—ea

Y et S s R AR yme arem et airit i et
-1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743
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CNM:088425.2.0466369-07

AV — 11 INTIMAGAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
: (érovimento CNJ n° 89/2019) datado de 12/06/25, prenotado
em 13/06/25 com o n® 2269072 & fl.144 do livro 1-MX,
atualizado pelo reguerimento datadc de 25/06/25,
instruido por Certiddc Negativa do 1° Oficic de Registro

de Titules e Documentos, expedida em 28/06/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017

a INTIMACAO do fiduciante CEFAS TIAGO DE SOUSA VIEIRA,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimag¢do, publicado por meio eletrdnico em 12/08/25,
13/08/25 e 14/08/25, através da Central de Servicos

Eletrdnicos dos Registradores de Imbdveis, conforme
disposte no Provimento CGIT n°® 56/2018, feita por
solicitagdoc do fiduciirio realizada em  11/08/25 Tno

Sistema Eletrdnico, nos termcs do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze)

dias contados da data da terceira e ultima publicacd3o do
Edital, dos encargos vencidos e ni&o pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienagéé
fiduciéria, registrado com ¢ n® 08. Valor atribuido pasra
base de cdlculo dos emolumentos: R$8.719,57. Rio de
Janeiro, 09 de setembro de 2025 .~——————m—mmmmm——_——

"Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. DE/0087 EEZN98057 CAD

AV - 12 ggmaQLIQLQLQ_QE_EBQEB;EEAQE; Pelo requerimento eletrdnico
{Provimento CNJ n® 89/2019) de 30/10/25, prenotado em
04/11/25 com o n® 2298868 a fl. 15 do livro 1-NC, fica
averbada a CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciadria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover
¢ leilde publice do imével dentro de 30 {(trinta) dias
contados da data da averbacao, tendo em vista gque o .
fidiiciante CEFAS TIAGO DE SQUSA VIEIRA, arifteFicrmeiite -
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida

Segue na ficha 4 ' .
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no prazoc de 15 {quinze) dias, contadeos da data da
-intimacéo averbada com o n® 11, bem como das desﬁesas
decorrentes, ndc cumpriu o contrato. O imposto de
transmissaoc foi pago pela guia n°® 2875590 em 24/10/25,
Vals® dtFibuide pard BHdse dé  EH1ddld d4F EMGlUmeftss:
R$152.051,82. Rio de Janeiro, 12 de novembro de 2025.---—-
‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFA194470 DGF
AV - 13 CANCELAMENTO:;: Em virtude da averbaqéo 12 de CONSOLIDAQAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTC do regi=ztro 8 -de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$93.23'7, 01. Rio de Janeiro,
12 de novembro de 2025 .-———--——————— e —

"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAIY%4473 LKZ

1

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdpia & reproducio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 12 de novembro de 2025,
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REGISTRADOR g, 1

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2298868 em
04/11/2025, no 1livro 1-NC, folha 15, foi registrado/averbado em
12/11/2025 com os seguintes atos:

Descrigao otd. Valor

xkk*x* E M OLUMENTO § *xwxx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAD (Tabela 20.3-1-5) i 511,02
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 29,29
GUIA DE COMUNICAGCAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 108, 60
*** A CRESCIMOS LEGRATIS ***
LEI 3217/99 292,96
LEI 4664/05 73,24
LEI 111/06 73,24
LEI 6281/12 87,88
LEI 691/84 - ISS 78,63

MATRICURA (S) - ATOS PRATICADOS

466369 - AV.12, AV.13

SELO(S)

Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizag8o Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

hittps:/fwww3.tirj.jus br/sitepublico

EFAI94470 DGF - EFAI94473 LKZ

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituinde o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de Onus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n° 53545/2025

Recebi de ON LINE a quantia de R$2.111,55, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 12/11/2025, acima discriminados.

Z

%} 8° Oficial Substituta; ELISEU DA SILVA - CTPS 54536/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




