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IMOVEL Apartamento 505 do Bloco 2 do prédio em construc#o

RN

gituado na Estrada Cabugd de Baixo n® 600, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fragdo ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49516
medindo 20,50m de frente, mais 3,63m em curva subordinada
a um raio interno de 21, 00m, mais 57,59m, mais 16,52m em
curva subordinada a ,hm raio internoc de 12, 00m,
concordande com o alinhamentc da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 139,30m; 96,43m de fundo; 174,00m a
esquerda em trés segmentos de: 32,16m, mais 10,34m, mais
131, 50m; confrontando aos fundes com o© lote 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Brito Imdveis Planejamento
e Construgdo Ltda, a esquerda nos dois primeiros
segmentos com o0 lote 1 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Imdveis Planejamentc e Construg8o Ltda e no
terceiro segmento com o© terreno da Estrada Cabugu de
Baixo pertencente ao -espdlic de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRIGAO FISCAL: 341991G-9 (MP), CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, com sede
em Sao Paulo-SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que adguiriu em

maicr porgido por compra Biplan - Brito Inbveis
Planejamento e Construgdo Ltda, através da escritura
lavrada em 03/02/2%1, do 12° Oficics; livro 3584, £1.191,

rerratificada pela escritura 75 do 12° Oficieo,
livro 3637, fl. 27, i 5 04/21 com o n°® 4 na
matricula 460636. R4 i 4 de julho de 2021.,--—-

O COficial

8° Oficia! Substitute
CTPS 54596/0056-RJ

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n°® 11 na
matricula 101184, através do requerimento de 09/03/21,
instruido por certiddo n° 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, . que a proprietaria
assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,
de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradouros em
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2 (duas) etapas: 1* etapa - A Rua Projetada 2 do PAR

12622, na largura de 13,00m{treze metrds), na extensac de
251,00m(du2entos e cinguenta e um metros),. Correspondente
a testada dos lotes 2, 3 e da area de doacgdo destinéda a.
escola, inclusive; 2° etapa - a Rua Projetada 2 do PAA

12622, na largura de 13,00m (treze metros) na extensioc - de
210,00m, correspondente as testadas dos lotes 4 ac 7 e a
Rua Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze
metros), na extensio de 896,00m( noventa e seis metroé)
ceorrespondente a testada do Lote 3 e da Aarea de doagéc
destinada 3 escola e na extensio de 120,00m (Cento e
vinte metros), correspondente a testada do lote o,
conforme o PAA 12622 e PAA12623, de acordo com a planta
de urbanizag¢io e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £f1. . 20. As obras de .

. urbanizag¢do deverdo- atender ao que determina o RET

(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 -de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos &rgios responsavels a sua
aprovagéb, no ambitc de suas competéncias.." A
inadimpléncia da obrigacdo assumida importard na nio

concessdao _de "habite-se" das edificacdes gue venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitacdo das
obras de urbanizacic da 12 etapa da _Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 ao 7 _do PBE, a Aceitacio das obras
da 22 etapa da Rua ProﬁetadaAQ//ao ,Pék’112622 e da Rua.
Projetada 4 do lidades previstas
em Lei. Rio de Janej de 2021.-————————————=

Q Ofigial

Lliseu da Silva
8° Oficial Bubstitute
CTP3 54896/0056-R.1
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AV

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 21/04/21 -

com o n° 5 na matricula 460636, o MEMORIAL DE

INCORPORAGAO pelo  requerimento de 30/12/20, dele

constando que o prazo de caréncia & de.180 dias contados
Segue na ficha 2 ‘ '
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da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadcora nesse prazo desistir da incorporagdc casco
ndo comercialize ©0% das unidades e/cu néao consiga, por
qualquer motivo, financiamento destinado & construgdo do
empreendimento; gue os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 13, e apt® 104 dos blocos 10 a 12, seréo
adaptados para PNE, e que o empreendimento tera 99 wvagas
de. garagem descobertas situadas no pavimento de acesso,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, gue ndo serdo vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,
ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizagio registral, no que tange a sua
conclusio. CUMPRE CERTIFICAR que da certidao de Tributos
FPederais, constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB}
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Leil
5.172/66; que da certidioc da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, .consta débito que se encontra na
situacgdo prevista no art. 1°, ITI da Resoclugido PGE n° 2690
de 05/10/09; gue das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,

7° e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justiga
Federal, secgdo judiciaria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Ric de Janeiro,
Justiga do Trabalhe - TRT 1% Regido, Certiddo de

Distribuigbes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
Sdo Paulo, Justiga Federal de S&o Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 22 Regido, constam distribuicgdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuicdes estas que ndc se referem ao imdvel objeto
da incorporagdc nem sdo impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragéo constante do mesmo.
CONDIGAO: A INCORPCRADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA. CASA VERDE E AMARELA - PCVA, CONFORME ART. 25 " DA
LEI 14.118/2021, DEVENDO SER "OBSERVADO O©OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
Segue no verso
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O VALOR DA VENDA DAS UNIDA RA EXCEDER O VALOR.
DE R$240.000,00.

O Oficial

ilva o ,
. 8° Oficial Substitute o t
CTPS 54596/0056-RJ - :

AFE?AQEQ: Consta averbada em 21/04/21, com o n° 6, .na
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AV - 3
"matricula 460636, . conforme requerimento de 30/12/20 a'
_constituicio do  patriménio AFETACAO, para ©
empreendimento, nos termos ©sto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64 #ro, 14 de . julho de
2021 o - e e
O Oficial =™ N
' Eliseu da Silva
8¢ Oficial Bubstitute .
CTPE 5452€/70056-R] ‘ - S
AV - 4 . HIPOTECA (P.C.V.A.): Foli hoje registrado com o n° 7 na
matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével  dada
por TENDA . NEGOCIOS IMOBILIARICS S/A . (anteriormente
'qualificada} em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$13.430.769,22, neste valor dmcluindo outros iméveis,
regendo-se o contrato pelas clausulas e condicgdes
constantes do titulo. Rio b, 14 de julho de
2021.-——=——————2 e EE R LR e
O Oficial _-“q/’q-' =
‘ Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 5 CANCELAMENTO : Pelo instrumento ‘particular de 30/1i/21,

prenatade em 27/12/21 com o n° 2026873 a f1. 134v do

livro 1-LQ, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacio 4

de HIPOTECA EM 1° GRAU do imbével, em virtude de guitacgdo

dada pela . credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. ‘Rio de

Janeiro, 07 de janeirc de 2022.————=——omm——mmmm e
' Segue na ficha 3
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3 0 Oficial =" . EDZZ49084 LNE
& ‘ “Eliseu da Silva ‘
o 8* Oficial Substituto
§ CTPS: 54596/0056-RJ
Lo
E R - 6 COMPRA. E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
§ que serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA R
e VENDA do imdvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
§ S/A., anteriormente qualificada, em favor de ANNA BEATRIZ
=< DE OLIVEIRA NAZARE VIEIRA, brasileira, solteira, que
o
o declara ndo conviver em unido estavel, estoquista,
§ identidade DETRAN/RJ 298394370, CPF  170.122.747-94,
E residente nesta cidade, pelo precg¢o de R$144.000,00, sendo
o R$406,18 com utilizagidc do Funde de Garantia por Tempo de
g Servigo e R$38.439,00 na forma de desconto. O impostc de
g transmigsdo foi isento pela  guia n® 2447323, conforme
g certificado declaratédrio de isenci com base legal na
5 Lei 5.065/09. Valor atribuidg de célculo dos
?é emolumentos: R$144.000, 00, 2 07 de Jjaneiro
'g de 2022.—===wume—q T ——— e et TR
2 o0 Oficial EDZZ49086 FBR
[%2] - .
g Eliseu da Silva
= 8° Oficial Substituto
.% CTPS-54596/0056-RJ
()] -
9 R - 7 , ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
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particular que serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENAGAOQ FIDUCIARIA do imdvel feita por ANNA BEATRIZ
DE COLIVEIRA NAZARE VIEIRA em favor de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, para garantia da divida no valor de R$84.204,87,
regendo-se o contrato pelas demais cléusulas e condiges
constantes do titulo. Incorrendo a devedora em mora apods
0 prazo de caréncia de 30 dias para intimagdo e
consolidando a propriedade em favor da credora, é
atribuido o valor de R$144.0006,00 para o leilido publico.
Valor atribuido para base de cédlcule dos emolumentos:
R$84.204,87. Rio de Janeiro, 07 de janeiro de 2022, ——————-

Segue no verso
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0 oficial = = . W EDZZ49089 ZQP
/ .
~ Eliseu da Silva :

8° Oficial Substituto
CTPS 54596/0056-RJ

AV - 8 CONSTRUGCAO (P.C.V.A): Foi hcje averbado com o n° 12 na
‘ matricuia 460636, instruido pela certidio n® 25/0050/2023
dé‘23/01/23 dd Sedrétaria Municipal de DEsefvolvinmento
Econdmico, Inovagéo e Simplificagéo e Subsecretaria de

Controle & Licenciamento Urbanistico, fica averbada a
CONSTRUGCAO do-imével, tendo sido o ""habite-se" concedido

‘em 23701723, Rio de Janeird, 01 ‘de Hargo de 2023.-———————-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 §

AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em
: " 25/01/23 com o -n° 2104653 4 f1. 231, do livro 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacdc 1 de OBRIGAG&ES,- em’

virtude da concessdo do "habite-se”. Rio de Janeiro, 01

de margo de 2023.-——-~-——rrmmm e I bt bt _

- Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 { EEJV53221 FVY

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em
’ 25/01/23 com © n° 2104654 &4 £1. 231, do livrc 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacido 3 de AFETAGAO, em

virtude da conceéséo,do "habite-se”. Rio de Janeiro, 01

de margo de 2023.---————- e

‘Oficial: Di. ADILSON ALVES MENDES _ Mat. 06/0087
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AV - 11 INTIMACAQ: Pelo reguerimento enviado eletrbnicamente
{Provimento CNJ n° B89/2019) datado de 08/10/2024,
prenotado em 10/10/2024 com o n°2222503 a £1.269v do
livro 1-MQ, atualizado pelo requerimento datado de
25/10/2024, instruido por Certidaoc Negativa do 1° Oficio
de Registra de Titulos e  Documentos, expedida em
07/11/2024, fica averbado com base no art. 12 do
Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMACAO da fiduciante ANNA
BEATRIZ D ODLIVEIRA NAZARE VIEIRA, anteriormente
qualificada, realizada através de Edital de Intimacgéo,
publicadc por meio eletrdnico em 17/12/2024, 18/12/2024 e
19/12/2024, através da Central de Servicos Eletrénicos
dos Registradores de Imdveis, conforme disposto no
Provimento CGJ n° 56/2018, feita por solicitacdoc do
fiducidrio realizada em 14/11/2024 no Sistema Eletrdnico,
nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail
enviado na forma do §4°-B do artigo antes citado, para
pagamentd no prazo de 15 (quinze) dias contados da data
da terceira e ultima publicac¢do do Edital, dos encargos

vencidos e nde  pagos referente ao contrato de
financiamento com garantia de alienacao fiduciaria,
registrade com o n®7. Valor atribuido para Dbase de
cdlculo dos emolumentos: R$3.703,45. Rio de Janeiro, 21
de janeiro de 2025 .-——~=—— o mmm e

1° Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEWC47361 NOQ

AV - 12 CONSOLIDAGCAO DE_PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 10/03/2025, prenotado em

11/03/2025 com o n©2250588 a £1.79v deo livro 1-MU, fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do -imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdc de promover
¢ leildo publico do imdével dentroe de 30 (trinta) dias
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fiduciante ANNA BEATRIZ DE OLIVETRA NAZARE VIEIRA,

anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para

~Pagar a divida no .prazo. de 15 {quinze) dias, contados .da
data da intimagido averbada

com © n®°ll, bem como das
despesas decorrentes,

ndc cumpriu o contrato. O imposto

de transmissdo foi pago pela guia n°2790365 em 1470272025,
Valor atribuido para base de

cédlculo dos emolumentos:
R$150.441,27. Rio de Janeire,

19 de mar¢o de 2025,——c-——o
Qficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEWV96825 HZO

AV

- 13

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 12 de CONSOLIDACAQ
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria cCaAIXa ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base

de calculc dos emolumentos: R$84.204,87. Rio de Janeiro,
19 de margo de 2025.—--—mommmmmm e

Offcial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 { EEWV96826 KBT

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 19 de margo de 2025.
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