Cartério 3° Oficio de Sdo Gongalo-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis
Paloma Pereira Souza Rufino Martins

Valide aqui Responsavel pelo Expediente
este documento Rua Antonio Alves, 99 - Lojas 22 a 26, Alcantara, Sao Goncalo / RJ

E-mail: contato@saogoncalo3oficio.com.br
Telefone: (21)2601-4663

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricrula: 77169 / CNM: 089649.2.0077169-03 / Recibo: 126218 / Data da Certiddo: 10/04/2024.

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, 8 1° da Lei 6.015/73, dela constando situacéo juridica e todos eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaim sobre o iméwvel, bem como a eventual existéncia de citacdes de acdes reais e/ou
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé.

Certifico ainda que conforme PORTARIA CGJ n°2661/2023, publicado no D.O. em 15/12/2023, fica designado a
partir desta data, como atual Responsawel pelo Expediente do Seni¢o do 3° Oficio de Justica da Comarca de
S&o Gongalo/RJ, a Dra. PALOMA PEREIRA SOUZA RUFINO MARTINS, cadastrada sob o n°90/270.

As certiddes do registro de iméweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Assinado eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenérias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEQO 83042 LUX
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KHSK4-LQLQK-GVXYT-PH8SL
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MATRICULA FICHA
CARTORIO DO 3° OFiCI0 DE SAQ GONGALO™ 1. If’ﬂ TOI T

IMOVEL: Unidade designada com a fragio ideal 0,002381, a ser construido o APARTAMENTO 501, BLOCO 15, do
emprecndimento residencial denominado CONDOMINIO BOSQUE DOS SONHOS, na Estrada Jodo de Abeu, Inscrigio
municipel n’ 834.243-000, no lote n° 06, em Monjolos, 3° distrito deste municipio, em zona urbana, que mede no seu todo:
confrontando pela frente com a Estrada de Rodagem Monjolos, numa largura de 73,50m: do lado direito, com terras de Maria
Carolina Velasco ou sucessores, numa extensdo de 265,00m; nos fundos, com terras da Fazenda Restaurada, da /A Maud de
Comercio, Industria ¢ Lavoura, numa largura de 91,00m até o marco da pedra; ¢ do lado esquendo, com terras da referida
Fazenda Restaurada, numa extensdo de 280.00m, ¢ com temenos de Jodo Souza, numa extensio de 38.00m. com a drea de
26.800.00n’- VAGAS DE GARAGEM: O Empreendimento serd composto por um total de 210 vagas de eslacionamento,
sendo 05 para PNE ¢ 11 para idosas, todas descobertas ¢ estio localizadas na area extema do condominio, ndo sendo vineulada
ancrhuma dsjgadg autdnoma, Consta hipoteca i favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, insfituicio financeira
sob a forma Mgempresa pablica, Unipessoal, vinculada a0 Ministério da Fazenda, com sede no Setor bancirio Sul,
(uadra 4, ks 3/4-Brasilia - DF, portadora do CNPJ n* 00.360.305/0001-04, bem como Afetacio Patrimonial,
PROPRIETARIA: CONSTRUTORA TENDA S/A, inserita no ONPJ n® 71.476.527/0001-35 com sede na Rua Alvares
Pentcado, n°61,§ aadar, Centro, Sao Paulo/SP, Registro Anterior: Lv° 2, matriculan’ 34.308. Sio Gongalo, 10 de Novembro
deAw N ) RE

; 5\ "y o 1 |
Avl- Prot. o’ Illi.il*l em 01/10/2021 - Conforme Contrato Particular fimado pela Oxg
paragralo pmeiro (1.7}, procedo a averbagio da baixa ¢ cancelamento da Hipoteca. Obs.; Custas
no valo de RS 22,02, relativo aos 20% de acordo com o art.1° da Lei 3.217/99 ¢ RS 11,00, relat

RS4.40 da Le1 6.281/12. Sdo Gongalo, 10 de Novembro de 2021 SELO: EDZB22685QC P-Aux

08/09/2021. citado no
colhidas no Banco Bradesco
mas Les 4664035, 111/06 ¢
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R.02 - Prot. 0 171.319 em 01/10/2021 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: CONSTRUTORA TENDA S/A,
qualificada anteriormente, ADQUIRENTE: JEFFERSON RANGEL DA SILVA, brasileiro, nascido em 03/12/1991, filho de

Jorge Pedroza da Silva ¢ de Cleilene Duarte H.tnLLL repositor, portador da identidade n° 270272503, expedida pelo DETRANRJ
em 05022005 e CPF n° 143,714.497-78, solteiro, declarando ndo viver em unido estavel, endereco eletrimico:
rangelieflerson@hotmail.com, residente ¢ domicibiado na Rua Augusto Moreira, 113, Centro, liaborai/RJ. FORMA DO
TITULO: Contrato por Instrumento Particular datado em 08/09/2021 de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mituo para Construgio
d¢ Unidade Habitacional, Alignagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga ¢ outras Obrigagdes - Programa Casa Verde ¢ Amarela -
Recursos do FGTS, com carater de Eseritura plblica, na forma do §5° do art61 ¢ seus paragrafos da Lei n” 4.380/64 ¢ da MP
9942020.- YALOR DO TERRENO: R8.071.55. VALOR DO CONTRATO: RS119.710,23, Satisfeito da seguinte forma;
R59.039.62, referc-se ao valor do financiamento concedido pela CAIXA; RSI19.073,32, refere-se aos recursos proprios;
R$1.012,09 refere-se ao valor dos recursos da conta vinculada de FGTS: R$40.585,00, Valor do desconto concedido pelo FGTS.
OBS: O TTBI - Foi pdgo tp panco ltau em 29/09/2021 no valor de RS2.697.94, atraves da guia n° 478672021, A(0)
OUTORGADA(0) FIC\% '[ENTE DE NAO PODER(EM) NEGOCIAR 0 IMOVEL, OBIETO DESTA, PELO
PERIODO DE 3 ANOSTIA|IDATA DESTA, SE A NEGOCIACAO FOR FEITA TAMBEM COM RECURSOS DO
FGTS. BB ¢ Copsgla e informagio o 1422010811066 ¢ CNB - Cidigo
9025.aT¢e.22hb. 353,643 h. E.ZHH.I:hrﬁ.‘JhH. conspbiados em 18/10/2021, Sao Gongalo, 10 de Novembro de 2021 --
SELO: EDZB226861) ) RE

R03 - Prot.n" 171319 em 01/ IIJ'IPI ALIFN%LMIFIHLCHRL& IlF".FI}[l'lUFIDl{"Hh"TF JEFFERSON RANGEL
DA SILVA, qualificado anteriomente, CREDORA FIDUCIARIA; CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, insfituicio
financeira sob 4 forma de empresa pablica, Unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor bancario Sul,
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CARTORI0 DO *OFICO D 840 GONGALO®/ /

fiducidri '[Iu imm'r,l R$|33.|HHJJH|'. Em guranliadu pagamento da divida decorrente do financiamento ora contraido, ¢ das

Quadra 4, lotes 3M@-Brasilia - DF, potadora do CNPI n” 00360.3050001-04. INTERVENIENTE
[INCORPORADORA/CONSTRUTORA/FIADORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, qualificada anteriormente, FORMA
I}{}TITULU ldem a0 R02. VALOR DO MUTUQ: R$59.039,62. Sistema de “‘!.memmpu PRICE - Prazos em meses:
Amortizagio: 360, Prazo construgdorlegalizagio: 29/12/2023. Taxa Anual de Juros (%); Nominal: 4,5000 - Efetiva; 4,5939,
Encargo inicial: Prestagdo (a + j): R$299,14 + Seguros: R$16,34 + Taxa de administrado: RS0,00 = Total: R$31548,
Vencimento do 1" Encargo Mensal em 08/10/2021. Concordam as partes em que o valor do imdvel dado em garantia fiduciaria
pare-{ips do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lein®9.51497, ¢ o expresso em moeda comente nacional, Valor da garantia

da em) 12109/2022, procedo a averbagio do imovel n° 214 apt, 501
municipal n® 854245077, averbado na PMSG em 18/052022 pelo
T4 Certidao de Averbagdo n® 22772022 de 12/08/2022; bem como
L r:nfH 6/02/2022, processo n” 33881/2017, averbado no L° 2, Matricula
{de dgcumentos ¢omprobatorios aqui apresentados. Obs.: Custas recolhidas
no valor de R$33,13, relagivo aos/20% de acordo com o art.1° da Lei 3.217/99 & R$16,56, relativo as Leis
1664105, 111106, 'R$6,62 da Lei 6.281/12. Gu , 09 d¢ novembro de 2022, SELO: EEIETSTSSCTR - ivivimimiriririnee

/o

AV04 - PoL 171222 de 120972022 - Por petdo

bloco 15, na Estrada Joao de Abreu, com inscri
processo 53881/2017, com a drea de construgdo
habite-se n° 0014/ASP/2022 expedida pela P

.e.0Nr
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Av05 - RESULTADO DA NOTIFICACAOQ - Prot; 182.082 de 15/06/2023- Em atengdo-20 art. 12 do Provimento CGIR)
n® 0212017, averba-se os resultados das diligéncias feitas ao.deyedor JEFFFRSON RANGEL DA SILVA, qualificado
anteriormente, realizadas nos dias 19/1072023; conforme a certiddo de notificagdo, registro n° 231919, expedida pelo Cartorio
de Registro de Titulos ¢ Documentos do 1° Oficio de Sdo Gongalo, ém 19/10/2023, Dado o insucesso em proceder a
notificagdo da requerida pelo fato do mesmo estar em local ignorado; incero. ou inacessivel, a certiddo foi encerrada
NEGATIVA. Em virtude do mesmo, foram realizadas por via eletrdnica, em face do devedor ora mencionado, nos dias
20120023, 211272023 ¢ 22122023, os editais publicados pelo sistema de Registro de Imdveis Eletrdnico, enderego:

- www.registroimobiliario.org.br; 1°325266, 325267 ¢ 325268, edigiolano: 1263/2023, 126412023 e 12652023, refegente a0

contrato de financiamento imobilidrio n°8787712242248. Emolumentos: RS35092 + RS 70,18 (20%-E£T.
(3%-FUNDPERJ) + RS17,34 (3%-FUNPERJ) + RS14,03 (4%-FUNARPEN) + R$7,01 (2%-PM, CMA.
RE2.48 (SELO) = RS 486,85, Sdo Gongalo, 24 de janeiro de 2024, SELO:EEQFT0107RKF. Esc. |

Av.06 - Prot. 187,691 em 03/04/2024 - Na conformidade do documento datado de ﬂEﬂJ%W CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - Credora Fiducidria, nos termos (o art. 20 § T° da Lei 9,."\!4. pridas fodas as
formalidades constantes do mesmo diploma legal, procedo a averbagio da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imovel objeto da presente matricula, em favor da CALXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificados, tendo em vista que
JEFFERSON RANGEL DA STLVA, apds a intimagéio, deivaram de efetuar o pagamento do saldo devedor.- OBS: Imposto
de Transmissdo - “inter-vivos", pago na CEF, através da Guia n° 1651/2024, no valor de RS2.801,99 (base de calculo
R$137.730,57)- Emolumentos: R$663,06 + RS 132,61 (0%-FET.J) + RS33,15 (S%-FUNDRER) + R833,15 (%
FUNPERJ) + R$26,52 (4%-FUNARPEN) + RS13,26 (2%-P.MEM.V.) + R§13 ?9{155}+ R$2,59 {EELU} R 918,13. Séo
Gongalo, 09 de abril de 2024, SELO: EEQO82907CRW. Esc) WEJ» RE. /™ //
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