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APARTAM 01 DO BLOCC 04 T CNIDA ABILT ] TO TAV \ construido
no 3 pavimento, com vaga de estacionamento coletiva, que serd constituldo em sua parte comum de hall
escada ¢ em sua parte privativa de hall, sala, cireulagio, 2 quartos, banheiro e cozinha, com drea construida
privativa de 40,54m?, drea de uso comum real de 60,37m?, totalizande uma drea da unidade de 100.91m* ¢ a
respectiva frag@o ideal de 0,002 avos do LOTE N 01 DA AVENIDA ARBILIO AUGUSTO TAVORA,
medinde 97.03m de frente para a referida Avenida; 284,55m pelo lado esquerdo, dividido em 2 lances: senda
o 1% com 85,57m ¢ 0 2° com 198,98m, ambos confrontando com a Gleba IT: 151,59m peloz fundas, dividido
em 4 lances: sendo o 1% com 22.93m, ¢ 2° com 33,61m, o 3° com 26,96m e o 4% com 68,07m. todos
confrontando com o Lote 3; 324,67m pelo lado direito, dividido em 4 lances: sendo o 1° com 180,21m, o 2°
com 20,68m, ambos confrontando com o Lote 3, 0 3% com 15,50m & o 4° com 108,27m, ambos confrontando
com o Lote 2, totalizando uma dren de 32.552,92m* Ha uma faixa de recuo de 15,00m a partir do eixo da
Avenida Abilioc Auguste Tavora {RI-105), situado no grupamente Residencial denominado VALE DAS
AGUAS, em CABUCU, NOVA IGUACU-R], de propriedade da TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
SfA, sociedade andnima, com sede na Avenida Francisco Matarazzo, n.® 1.400, 20° andar, Torre Milano, Agua
Branca, 33o Paulo-8P, inserita no CHPJ n.® 09.625.762/0001-58, adquirido nos termos da Por Escritura de
Compra e Venda lavrada em 18/02/2021 no Cartério do 12° Offtib de Notas do Rio de Janeiro-RJ, livro 3637,
f15.03-09, ato 02, devidamente registrada no R-5 da matrigiilan® 107.348, em 16/03/2021, ¢ memorial de
ineorporagio registrado no R-6, junto a referida da mgafricyla w® 'JU?.}T% om 17/03/2021, ambas neste
Cartdric. Mova Iguagu, 21 de Maio 2021. Euy, aasbaerems = CLIANA DE OLIVEIRA
ALBRECHT), Escrevente, digitei e conferi, E eu,/ | _},ﬂ_,/ (LUCIANE RODRIGUES VIANA),
Tabelid Substituta, SUbSCrevo.-.-.-.—.- == == mym mym o e e o

7

AV-1-110.248: (Protocolo n® 128,102) — PATRIMONIO DE AFETACAD - Mos termos do requeriments da
propristaria ¢ incorporadora TEMDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S{A, alravés de seus procuradores Maurg
Andre Freitas Wascimento ¢ Patrick Pierro Vigio, datado de 13/04/2021, com firmas reconhecidas, procede-se
esta averbagio para fazer constar a que o imdvel objeto desta matricula submete-se ao regime de afetagio,
conforme previsto nos artigos 31-A ¢ seguintes da Lei 4.591, de 16/12/64, com as alteragtes da Lei 10931 de
2/8/2004; que, em decorréneia do presente requerimento, constituem - se em patriménic de afetacio, 500
{(quinhentas} unidades e as acessfes objeto da incorporagfio imobilidria, bem como os demais bens e direitos a
ela vinculados, destinam-se vniea e exclusivamente & consecugio da incorporagfio do Empreendimento ¢ a
entrega das idades imobilidrias acs futuros adguirentes e  manter-se-fo apartados, tornando-se
incomuniciyeis ém relagio aos demais bens, direitos e obrigaghes do patrimédnio geral da incorporadora, de
acordo co gverbagio feita soly o Av-7, junto a matricula 107,348, neste Cartdrio, Nova Iguacu, 21 de Maio
202 lanL!;) A HJULIANA DE OLIVEIRA ALBRECHT), Escrevents, digitei e conferi. E eu,

[\ A (LUCIANE RODRIGUES VIANA), Tabeli Substitula, SubsScrevos,==«.-.-.-.o.o«.--- -

i P T et e o e e o e ico B -
et /, \'\._,./f .......... {Selo Eletrdnico EDUQ 35426 FWD),

E.V,_g_[_l- =110.248:7) (Protocolo  n® 128.774) — Certifico que o [NSTRUMENTO PARTICULAR DE
O . DO CONDOMINIO — VALE DAS AGUAS, situado no Lote 01 da Avenida Abilio Augusio
£i trada“}m Ficha 3-Auxiliar, sob o n* 341, neste Cartéric. MNova Iguagu, 28 de Maio 2021, Fu.

e JULIANA DE OLIVEIRA ALBRECHT), Escrevente, digitei e confer. E 18

[ N - (LUCIANE RODRIGUES VIANA), Tabelil Substituta, SubSereven.-.- o --mvovoeoooe.-
dee, /L ..................................................................................... {Selo Eletrénico EDVH T1252 EXA).
ANV-3-110.248: (Protocolo n.” 129.467) - MUDANCA DE SEDE - Nos termos do requerimento datade de

13/09/2021 da Tenda Negocios Imobilidrios S/A, assinado digitalmente por seus representantes legais: Mauro
André Freitas Nascimento ¢ Stephanie Principe Boneff de Pina, instruido com copia da Ata de Reunifio de
Dirctoria datada de 06/11/2020, assinada digitalmente por Rodrigo [saias Gongalves, seeretirio, devidamente
registrada na JUCESP sob o n® 1.053/21-8, procede-se esta averbagiio para fazer constar na presente matricula
a mudanga de sede da Tenda Negicios Imobilidrios S/A, que passou a ser na Rua Boa Vista, n.® 280,
pavimentos 8% ¢ 9, Centro, Sio Paule-8P, conforme documento arquivado. Nova Iguagu, 09 de novembro

{(Continua ne Versa)
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Pl

(FABIANO AUGUSTO WVARJAO SALGUEIRO), Escrevente, digitei. E
UCIANE RODRIGUES VIAMA), Tabeli Substititta, a subscrevo.,-.c..o.omeeeoe e e e

TN s, .

r' S e e s e (Selo Eletrémice EDYQ 36026 EHM).
v
AV-4-]110.248: (Protocolo n.” 129.127) — REMISSAO DA INPOTECA — Procede-se esta averbaglio para

fazer constar que o imével objeto desta matricula encontra-se HIPOTECADO junto & Caixa Econdmica
Federal, con ne Contrato de Abertura de Crédite e Mituo para Construgiio de Empreendimento Imobilidrio
Garagtia Hipotecdria e Outras Avencas com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servige-FGTS

no Ambito do Programa Casa Verde ¢ Amarela da Caixa Ccondmica Federal datado de 27/05/2021,
cnte registrada sob -11 da matricula 107.348, nesta Circunscrigio Imobilidgria. Nova [guagu, 09 de

bro de 2021, Eu, FABIANO AUGUSTO VARJAO SALGUEIRD), Escrevente, digitei. E eu,

AN-F-110.248: (Protocolo n® 130.281) — CANCELAMENTO DE HIPOTECA ~ MNos termos do contrato de
compra e vendn de terreno e mituo para construgio de unidade Habitacional, Alienacfo fiducidria em
garantia, fianga e outras obrigaghes — Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS com utilizagio
dos recursos da conta vinculada do FGTS do(s) devedor{es), datado de 29/10/202 1, procede-se esta averbagio
para fazer constar 0 cancelamento da hipoteca registrada no R-11, da matricula 107.348, noticiada no AV-4
desta matricula, conforme clausula 1, item 1.7, do contrato retro mencipnado, ]ibcmsg? o imdvel objeto desta
matricula do énus que o gravava, Nova Iguagu, 13 de Janeiro .-....ﬁ;i. - (JOSIAME
DE 30U¥A SALGUEIRD), Auxiliar de Cartdrio, digitei. E eu,] A A4 4 JETIEME FERREIRA
DS SANTOS PEREIRA), Bubstituta do Tabelifio, Ruhﬁcrcvi-.-.-.-. selo Eletrénico EEAC 51389 HKB-

R-6-110.248: (Protecelo n® 130.281) - Nos termos do contrato d& compra ¢ venda de terreno & mutuo para
construgio de unidade habitacional, alienacBo fiducidria em garantts-fianga e outras obrigagbes - Programa
Cazn Verds ¢ Amarela- Recursos do FGTS com utilizagho dos recursos da conta vinculada do FGTS do(s)
devedor(es), com cardter de escritura piblica na forma do art. 61 ¢ seus paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21 de
agosto de 1964, alterada pela Lei n® 5.049, de 29 de junho de 1966, datado de 29/10/2021, a proprietiria,
acima qualificada, vendeu o imdvel objeto desta matricula para ELIAS BARBOSA, brasileiro, nascido em
15/07/1970,  assistente administrativo, portadora de carieira de identidade n® 087554929, expedida por
DETRAMMPED em 16/04/2008 e do CPF 023.262.107-19, solteiro, residents ¢ domiciliado em B Erotilde da
Cunha , 4, Lt, Cabugu em Nova lguaguwRI pelo prego certo e ajustado de RS 133.000,00 {cento e trinta o trés
mil reais). Fol apresentada a certid®o de ITBI n® 2021/004234, datada em 18/11/2021, pago no valor de RS
399625 em 251172021 e certidio de reiificagfio de ITBI n® 2021/000959, datada em 0%/12/2021, e as
demais certides exigidas em lei, arquivadas. Foi realizada a consulta de informagfio sobre indisponibilidade
de bens em nome da transmitente sob o n® 01678.22.01.13.34.660 certificando que até_13/01/2022, nada
consta em nome da mesma, arquivada, Mova Iguagu, 13 de Jansizgt { . Eu % (JOSIANE
DE S0UZA SALGUEIRD), Auxiliar de Cartdrio, digitei. E eu? L & 2 a (EFIENE FERREIRA
DOE SANTOS PEREIRA), Substituta de Tabelidio , subserovi-t Selo Eletrdnico EEAC 51390 UCM

R-7-110.248; (Protocole n® 130,281} — Mos termos do instrumento deima indicado, ELIAS BARBOSA, acima
qualificadoe, na condigio de FIDUCIANTE, com o escopo de garanta, transferiv 8 CAINA ECONOMICA
FEDERAL — CEF, com sede no Setor Banedrio Sul, quadra 4, lotes 3/4 em Brasilia- DF, inscrita no CNPJ/MF
n® 00.360.305/0001-04, nn qualidade de FIDUCIARIA, a propriedade resolivel do imdvel objeto desia
matricula, cujo valor da garantia fiducidrin ¢ de RS 133.000,00, para ser paga da seguinte forma: RS
14.394,61 com recursos proprios; RE 33.480,00 com desconto complemento coneedido pelo FOTS Unido; RS
11.24 8,87 valor dos resursos da conta vineulada de FGTS e RS 73.876,52 a ser financiado em 318 prestagies
mensais e consecutivas de R¥ 398,12, Segurs de RS 57,61; totalizando RS 455,73, calculadas Segundo TP —
Tabela Price, 4 taxa nominal de juros de 4,5000% a0 ano, correspondente & taxa efetiva de 4,5939% ao ano,
vencendo-se a primeira prestagio em 05/12/2021, & as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, A
garantia fiducidria, ora devedor(es)/fiduciante(s) cumpra(m) integralmente todas as obrigagiies contratuais ¢

(continua na ficha 023
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legais vinculadas ap presente negdcio, oportunidade em que se resolve, nos termos do previsto no artigo 25
da Lei n® 9.314/97. Nova Iguagu, 13 de Janeiro de 2022, {(JOSIANE DE SOUZA
SALGUEIRD), Auxilinr de Cartdrio, digitei, E eul ] i 1«3 (ETIENE FERREIEA DOS
SANTOS PEREIRA), Substituta do Tabelifo, subscrev! F.- T - -.Selo Eletrénico EEAC 51391 TBJ

S - o S —

248 — Protocolo: 135.704 — H =SE: Por Eequerimento datado de 15/06/2023, da Tenda
Megdcios Imobilidrios 5.A., qualificada acima, nn qualidade de interessada, neste ato representada por seus
procuradores: Leandro Soares Souza, brasileiro, solteiro, advogado, inserito na OAB n® 199,197, inscrito no
CPF s0b o n” 106,.972,347-97, ¢ Adriana de Miranda Santos, brasileira, solteira, arquiteta e urbanista, gerente
legalizagho, portadora da identidade RG n® 11.277.058-1 IFP/RJ, inscrita no CPF sob o n.° 087.839,127-46,
conforme certidio da procuragdio lavrada no 30° Cartdrio Blasco, Cidade de S8 Paulo, em 04/07/2022, livro
558, fls. 347/3T8, procede-se esta averbagio para fazer constar a construgiio do apartamento ¢ bloco
constante no caput desta matricula, com entrada pela Avenida Abilio Augusto Tédvora, n.” 6045,
registro de IPTU n.” 952307-3, com uma drea construfda de 40,54m?, de utilizagio residencial, edificado no
lote objeto desta matricula, vistoriado em 24/05/2023, legalizado ¢ em condigdes de habitabilidade, através do
processo n® 2020/031234, conforme certidiio de habite-se n® 313/2023 expedida pela Prefeinura da Cidade de
Mova Iguagu-RJI om 26/06/2023, assinada por Jose Reginaldo Bastos da Cruz, Secretdrio Municipal de
Desenvolviments Urbano - SEMDUR, matricula n.® 60/726.856-8, arquivada; e em virtude desta averbagfio,
fica_exlinlo, portanto, sem mais efeito legal i i de Afetaciio averbado sof v=], da presents
matricula, de acordo com o artigo 1.337, inciso [ do Cddige de Nofnias da Ccmgeﬂgf;iau?qeral da Justiga do
Ric de Jancira/R1. Emol: RS 268,45; 20% FETI: RS 0.00; 3% FUNPERT 1S 0,00:59 DPERT: B3 0,00;
4% FUNARPEM: E¥ 0,00; 2% PMCMV: RS 5,36; 3% SRS |13,42:\3elo 2,48 Total: RE 289.71. O

referido & verdade e dou f& MNova Igoagu, 127092023/ Eu, s Juliana de Oliveira
Albrecht, Escrevente, digitei. E ew,| Elk_-’l-_-A_ . Sonfia Maria Magalhies Erhygdio, Substituta Legal da
[nterventora, a SubsCrevo & agsing, == === === === === —mmemiymmmsCelo Eletrdnico EEOS 70867 ARG).

—

TAL. MNos tvernms.da Oficio n® 563633/2025

datado de 05 de feverciro de 2025 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV#.'_BU. assl:naf:l.o por a;:
representante legal, procede-se esta averbagio para fazer constar ha pﬂ:st:nle malnc:ul-? a intimagio to
devedor: ELLAS BARBOSA, por meio de edital de cumprimento :{as obrigagdes relativas aos c.-nr.lra.r{g.d

veneldos e nfio pagos até a presente data referente ao Contrato Habitacional n®* 878771222403-7. O Edital du
intimagfio foi feito de forma eletrnica, conforme publicages ns 1732/2025 de 03/11/2025, 1;3;:?03245ﬂ::
04/11/2025 & 1734/2025 de 05/11/2025. Emol.: BE 694,25; FETI R% 138,85, [—‘U}\-II_’ER S 3,2‘?2
FUNDPER] B% 34.71: FUMARPEN R$ 41,65, PMCMV R% 13,88 ISS_ RE 34,71; selo 3;2626‘
PRENOTACAQ R$ 46,32; Total RS 1.041,79. O referido ¢ verdade e dou fié. PJ‘WE Iguagu, 06/03/20 °
Eu = " Jesiane de Souza Salgueiro, Escrevente, Matricula CGI n. 94/23345, d1g1u:1.1

E'l.l, g Sonia Maria Magalhfies Emygdio, Substituta Legal 1du Responsdvel Pcfu
Ex,f:cdi-:me do Registro, Matricula CGJ n® 94/781, subscrevo ¢ a3sing.-. SELO ELETRONICO EFC

83301 BIV

Av.5 — 110,248 — Protoc

" N v jaln]
Av,9 110248 P R7 - COMNSOLIIDNA DE P
F;!;!]!;IhR[L‘I. Mos termos do Oficio n® 5636332025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de

D804/2026 expedida pela CAIXA ECOMNOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos termos

i i ilifrio o li Jo fiducidria em garantia n® 878771222403-7, firmado em
do contrato de financiamento imobilidrio com alicnag e 9.514/97, face o decurso do

i 1 ° Lei
20/10/2021, registrado no BT desta matricula, com fulers no art, 26§ 7% da E
prazo legal sem purgacio de mora, procede-se & presente averbagio para fazer constar a Consclidagio ju
propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ji qualificada, mediante o recolbimento do

Y ja n® /001126, ni do Tiwlo 202600892921 em 27/03/2026, no valor de %
ITBI a PABI pela guia n® 2026 nimers G e evso
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MATRICULA FICHA
110.24% 0Zv* el 089668.2. AHUHOL Y= 21

3 e imevel insctiio na BN sob o of 952307, Emol: FEesy6a; 2U07s FELT i s s T
i'. m[;%gﬁjmil:ﬁinfﬁ;ﬁimﬁi?&z EUNDPER] R%71,36: 6% FUNARPEN RS50,37; 2% PI:‘ICN"IV R}Flﬁ,'?‘..l‘; S‘P‘Er IS5
Efa1,08: 1% FUNPGALERS R$8,39; 1% FUNPGT RS 8,3%; FUMNDA R$8,39; Sclo R$3,27; Total R¥
1.087,84. O referido & verdade e dou fé. Mova Iguaguy, 12/05/2026. E Ei Etiene reira d:::s
Sdntos Percira, Escrevente, Matricula CGJ n® 94/16229, digitei. E ¢ ouia Maria
walhfies Emyedio, Substituta Legal da Responsdvel pelo Expedient , subscrevo e

tricula G n® 9478

Av.11l -110.248 -EX OFFICIO; Na forma do artigo 213, inciso L alinea “a™. da Tei n® 3

b ! ) = 1 3, N . £l n® 6.015/73 ¢ &
l.-.l.:-nf[:-.rmldacle com o artigo 1.376 do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do Estado dOJRiu ‘T:
inél;: procede-se esta averbagfo para fazer constar, que no protocolo 142.449 onde se 18 AV 05 lein-se
i e _:_'2' I-'I"DIWWIU ETAFD?!;&]:(EI‘E;E & A& cia-se AV 10, ¢ nito co constou. O referido & verdade e

1 . Nova Iguagu-RJ, 6. Euk } Etie Ferreira d § i

Escrevente, Matr. CGJ-RJ n.” 94/16229, M e, [ _%ia Ma:ria N?ngﬁﬁs }lf::r;;;o‘
Substituta Legal da Responsavel pele Expedierfe, Matr. CGI-RJ n.° 94/781, a subscrovo € 855 - e e e . - ’
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