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IDENTIFICACAQ DO IMOVEL - Fracde da 0,002381 queé correspondera ag
Apartamente 503 do Blogo 05 do Prédio a ser conatruide =sob o n®2800
da Estrada de BSapnta Eugénia, do Empreendiments denominade '’ JARDIM
HIBISCO'', a sar construide no Terreno designade por lote 2 do PAL
49.396, oom area de 11.462,53m2, de 2" Categaria, na Fregussia de
Santa Cruz, medinde: 92,09m de trente, confrontande com 2 EsLrada de
Ganta Eugenla; 9¢,00m de Zundo, confrontande oom Fagends  Hova
Brasiliay 122,53m & direita, confrontande com Loets 1 do PRI 49,394 de
propriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A; 12¢,85m a esgusrda, controntada
com o lote 1 cdo PAL 48,358 de propriscede da CONMSTRUTORA TEWDA B/A;
Tendo o raferids imdvel: Area Privativa keal de: 47, 54m2; Area de Usa
Comumn de: 22,57m2: Area Total Real de: &3,71m?. Possuinde o
empresndiments BE vagas de garsgem, sende 13 (treze) destinadas a
Portadores de necessidadas especiais { PNE), todas localiradas no
pavimenta terreo e sio de uso comum de condominic, conforme projets
aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas nfo =e vinculam &
nephume unidade auténoma, szendo de uso comum do condominico. A forma
de sua utilizagde devara ser regrada em assembleia de condominio
aspacifica para o tema. Até gqua seja realizada referida Assembleia, a
ntilizacan das vagas sera regrada por ordem de chegada........
CADASTRO: Inacrigac n®3421905-5 { M.F) @ CL: 037759-6
PROPRIETARIA/INCORPORADORA- COWSTRUTORA TENDA B8A, con seds =m 830
Paulo/8P, inscrita no CNRI/MF aoh o n® 71.475.527/0001-35. Rdquiride
o terrene pot compra a  MOAR PARTICIGAZGES £ EMDEEERDIMENTOS SC LTDA,
conforme oscritira de  TASNUSEO03, da 24% Oficlo fa Hotas desta
cidede, L5602, [1s.124/129 e escritura declaratdria de 34° Oficic
de Notas desta cldzde, 17527, f1s.131 de 02/15/2014, registraca sch
o B-1f da malelcule 150074 er LB/11/201€, despenbramento sverktado ach
AV-£ di matricula 23E487, memorial de incorporasgie registracs sab o
R=3% da matricula Z59853 em 08/ 08/ 2021, .0 inrin i is ittt e e va e vnennannas
AV - 1 - M - 262823 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: Do conformidade com o
dizpaosta no Arl.86F, C/C 8F° co Art.661 da Consolidagds Wormativa do
‘Estado fe Rlo de Janwirn, fica conaignadeo que o dmdvsl  dests
matricola se configura como futura unidade autfnoma, cstands ‘nzerids

a 5sua conclusdo.Rio de Janmeiro, RJ, 3C0/707/2021. O QFICIAL.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UXFLK-7WDZP-KCZ2Q-LUJGT
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AV - 2 - M - 262823 - TERMO DE URBANIZACRO: Consta zvearhado m_.n.__u.__..._.._.wt.uu
£  da matricula ZS9ES3 am 02 /02/3520 e Palo Tarng  de
Urbanizagie n°0B5.533, datads de 10.03.201%, avrado as fls.032/092v
de  Livrc n®%05 de Polhas ESoltas de Urbsnizagio, da  Secretarla
Municipal de Urbanismo, passado por ccortidieo 27085.533, datada de

Lantmua na vesn...
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a.cn 2018, verifica-se’ que - de acorda oo o IrOCeass
B

aA84ding &
assumenm LONSTRUTORA TSNDA 5/R, nmediante s szequinbes cldusulasg:
SESUNDA: Pelo. presence terne a outorgada se obriga & urbanizar a
Estrady de Hantz Eugénia, na pista adiacente ao lote, na mxnm:mmo e
G50, C0m, corrosperdente 4 d:mevsia di Testads no terreno BLS o lote 1
i PAL 48733, sacluziva, conlorme PAA S0-DER: Rua Prod _u:_.l.u_ 1.de PAL
49297/PRA 1231, em teda a =ua lax '‘gura, na extensdc He 132, 00 .A:m i
da PAL A8297/p88 1551, en toda 2 'sua HmHmcw:..:m mmﬁ;ummu Jm £39, upa.
RLa Projetada 2 do PAT, 49297 FAEAR 1231, e ﬁuam,m mpa.u1ﬂuchm. fi
extaneso do 120,00m, de= acorde s=om 4 parecer do Grupc de Andlise
~nstltulde pelo Decretc 45.342/18 ds £1s5.9 a 11 e alantd wvisada,

53
fls. %0,  PFAREGRAZ0 (NTCO: 2 H.mm:.nﬁmc..m acelitacds das abras -de
roanizasio, ora assumidas, serdo cUmpridas em- 3 &lhapas: Pn -Etapa:

Eztrada de Santa Fugdhia, ﬂ&ﬂ:.:}ﬂ&rraa pars hzbite-se am ca:v rusda
no Jlote 2 do PAL 49290 /Pha L231; 0 24 elapa: Hua Projetada ..F LA
condlefz opara habite-se de nebmrw=amﬁ.uu.wn|m 3 do PRL 49.297/PAR
231; 3% Etapa: Ruz Projetada Z, como condigdo para’ habite-ée de

Dnstrucas -ng lote 4 'doo-pAL bﬁmgqmmrv.duww. TERCEIEAY As 'goras 'da
Nroanirzas 2o, deverio atender as que deterninag o EPT (Ergularenta _um
ﬂmHﬁﬂppEﬂan da Terra, aprovigs pelo Desrets E IR00 de 20:04.19%0), e
uxmnﬂﬁmaum m& acerdo coM as norwas  sstabelecidds pelos  Arafos
QEROTIAVELE § DU Aprovacid, oo Ehboto de suas rg::mﬂm:npnmh,ﬂﬁwxﬁﬁm.

b lnadimpléncia ds obrigacZo.zssumida na vldusula segurila,  lmporfard
ra ndo.-goncessap te "habits-se” pararfual ques edificatSo-que venha a
ser consleoida no local, atéa concluséo daz chras de urpanifacid e
aceitagdo dus logradouroz om quéstdc.’ QUINTA: Qualguer imporTéncia
divida ac Municipic om decorrénsia do pressnti Termo s8r4 Dhecr-ta
ooma divida atlve de sua Farenda Panlica, -acrescidas das pultas de

0%, Juros de 1% =0 més, tfazendo-se 4 .DEDFancm BT . Lrocesso  da

BXecugdn, com apoic no pardgralo ¥° artigo 2° da Lol Federal n®4.430,

de’ 2Z.0B.V1980, sohroyr & HEhith .buwywmgmyduff.u et :::unmhp &7 e -

.||.r_. -t

advogads de Z0%. SEXTA: rmﬁm:wgnumL-mr;rn#@wn?memaﬁm i <uuﬁmpnun A
fazer cumprir mzﬁugnmhquHa‘ nd_ovwhﬂpanm afuniazs polo quumnﬁr
termo, renuaciendo ao direizo” ‘de. plellaar do Er;prdﬁpa qualqu &L

_:ﬂwﬁhhnpma ralalivamente o ezt mwﬁpt,.aﬁ.SEVra ‘tarmoe, 1ﬂ:ﬂa, dasda

18 m sd_vo  de guslguer dividaz ou contesta: yhes  futuras, mmznpu

fela Jl v ites do tizulooRie de Janeiro, BRI, IR0/ z021, G
mw. I
: e : R A e P e e O WA

..ﬁ@; Lok oy b RY ma;baﬂruh W B ;_THZ.L..
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mmw; 3= m” - 262823 hmmawnma_ Consts 'averbails’ sob' o Aves ‘de

oy

matricuia 259653, mi.:ﬁxc S2021 quetcFelo) Adduarimanty el il A;ammhrvg

& pronrietaria, -ja. gus ifieEda,. -t JSubmete ;m..unnvhtiamqmaf.
wzﬁiamsm¢3ma-o wa-qualesdndvel deata tmasriccls  fasx vnpﬁﬁ 2o Fegime
mnnhﬂmﬂ‘.nusmunam :previsto  noe: artigog:3l-a ‘e . mma tés i’ Lei -

nmmpxmnm;bﬁ G Janeira, RI,. uaaﬁquﬁxa v OFLETALD
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AV <4 - M .- 262823 - ENQUADRAMENTG: . Coqatn rcT1qm;u sob o Bl b Am
g ; b PR
metricala 2a%853 enm 03/03/2020 quastelo redierimants de 44¢H1x &
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pela amn_mqmﬂmn_nm._Jﬂ:maqum:ﬁQ da “aika Fecnémica. Federal, datada
de A9/ 2000, wer ifica~se que o Eﬂﬂﬂupnp de Hnnuuwunnﬂmo obijato-da

ato precedente #Bsta’ mhmnmuuwﬂn no &mbito mc Frograma Casa VYaerde e

hu___mhn“_.uH Hﬂmﬁpﬁr.__._u_u aela Lol _.h:. B/2p¢ L de ___:.______u_ u__ Ea...._m.._m.m".q...;
RT, 30/0%/2021" a_n_EnHEL _

; -......._ 1.,. 3 il
i o) ) - “._.."..w.._ : ",W_wrﬂuw.—"u . Co ) GA=
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AV - B - M - 252823 - HIPOTECA:. Consta reglistzade sob o “R-3%  da
matricula 253853 em L9/07/2021 gue: Pele Instrumesto Particular de
Rbertira de Crédito a .Erfﬁc. para  Conskrucio- de .wamﬁmms;wqouwm
Imebilidrio com Garantia mHﬁnwmrm»Fw.. ouLras | dvencas datade  de
27/05/2021, & peoprietiria j8§ gqualificada, deu _.,,Eu_.hm OUTIDg 0
imgvel desta matricula em hipoteca & CATEA ECONGMICA FEDERAL-CEF,

com sede em Brazili=/DF e filial-nests cidade, inscrits no CNEI/ME
nP00. 360, 305/0001-24, em garanbLia do. wagamanto, do eppréstizo & demais

ohrigagdes assumidas | mo  ¢itado . contrato,  sande . o wvalor deo
financiamento da ﬁupm nqm 923,08; Waler da -Garantia Hipotecaria de
Hmﬁu.mn=1nca,au ﬁpunpawnu neste valor outros imdveii); Sistema de
hﬁnﬂnwnumWGH SAC: Prazo Total de nnauﬁunnmuaﬁmnmuwuwﬂWn" 36 meses;

Prazo Total da Amortizacdo: 24 - meses; Taxa de Jures Nominal de
2.0000%a.a.; Taxa de Juros Efetiva de 8.3000%a.a & demais. nbsm»mmnu
constantes do npnnwu.an ga Janeirg, nm,.mgxaqmm 21 0 OFTELD

AV - 6.- M - 262823 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imivei®dest

Ewnupncuw des_igadc da . garantia hipciecaria. eobjets: do mﬁu
3, face sulorizagio dada pels credora no ingtrumente parsdicular de
070872021, cue hoje se arquiva. (FrenotagZo.:n®704202 de 2%/05/2021)
i8elo de Iiscalizagio.eletrdnica n®20Tz 27471 GUMi .. Rio de Janeirs,
A i
Ll la: G 1E04A
i mmﬂm.__,ulw Foforizado

R - 7 - M - 262823 - COMPRA E VENDA Felo instrumentce particular de

mmmmmxmamnhmmﬂawnwmwmwwmhwmcmrpmpnwam.::ﬂu::mmnqﬂmﬁncqmwwm:c
desta matricula, bem come o aparlamento @ ser nelp construide : LUCAS
DE ARAUJO GONGALVES, brasileirc, zuxilisr geral, sclteiro, idertidade.
n"27245:450%, expedida pelo DETRAN/RJ, 'CPF/WF =sh o n® 173.%56.677-T7E,
resicente  nesza - cidads, - Valer - do  imdvel atribuide  pelas:
contratantesiR140.271, 15 (sendo com ulilizagds dos recursosz ddvedata
vinculada do FGTE, no . valor de R$2.587,33, & secursos concedides

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UXFLK-7WDZP-KCZ2Q-LUJGT

pelo EFGTE na forma de dosconto no valor de R$36.24%,00). Isento de
imposte de transmissfc, conforme cuia 1-Mam=m4m,_-|m:mﬁ cdn n® 104202,

I mwaamxm:mw? Mole de fisgal qunmn alelstnivs: thneﬁ m%-:. Hlx_:
Ric de Jaseire, BRI, 04/10/2021. ¢ OFICIMedfa%ivaCastano - ©© © o+ .. -
. . : B Hlfghia: 4710046
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AW 262823 - FUNDO DE mEEEHw Pele imstruments particular
de 3/0872021, objeto do ato anterior, [ica sverbado gue a utilizagis
do FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, nio permite zo comorador
LUCAS DE ARAUNIC GOWGALVES, j4 qualificado, negociar o jimdvel desta
matricula com tercelros utilizande o mesmo recurso, oels preze minime
de 3 |frés) ancs, a contar da data do citads instrumento. (Prenotagdo
n®704202 de 29/09/2021) (Sele da fimocalizapdo elatrénica n°EDTZ 27473

B) .Ri¢ de Janeiro, RJT, 04/10/2021. O OFICLAL. b,

iagm Lilva Caetano

Maffcula: JAMKKE ; o
ﬂmﬂd&.i:ﬁqﬁ.ﬁ.._ _ : ==

- 9 - M - 262823 - ALTENACAOQ PIDUCIARIA:Pel.c ingtrumentc particular
datado de 3I0/G8/2021, o adguirante deu a fracae do terreno. dests
matricula, bem come o apartamento a scr nele censtruide em alienacdo
fidusidriz, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com seds Em Brasilia - Df
& Filial WNasta Cidada, CHEJ/MF scb o n® 00.360.305/0001-<04, =m
mmqﬁsnun nm _diyida de RFT12.232,87, -8 ger paga em 360 prestaches
mensais E nunmmnﬁﬁu rad, calchladas Tmpm ‘plano PRICE, vencando-se a 1°
e, L;mucamah_: na qu_ﬂa de. mm4mu 27, & Laxa nominal de £,3000%a.a.,
pfetiva. de &,5939%a.a° w nas. demais noﬂnpmmmw constantes do titulo.
ﬁmHmnﬂﬂnﬂwu anapmnu E.waamEmaMHunmnHa de huwnmppuwﬂmﬁ manﬂﬂmﬂpnn
a

_m% 4n.mmnu 3 AH@ de” Jancirs, ma 1nmucmmanw G CFICIAL.

& MMME £ Py . : “e ) e
Eeofanic iutoripady ;¢ 5 . T I L,
AV - 10 - M - 262823 - CANCELAMENTO DO TERMO: Felo roguerimento da
da/08/2022, capeando documantagds camprobatdria  hoje  srguivada,
verifica-se q:m fica nnunuwunu .0 terme objets do - AV-2  desta
matrioula. {Pranctacio unquummp n@ 12/08/2022) (Selo de fiscalizacio
elatrdnica n°F 81044 BUY).Rip de Janeirse, RJ, 3/08/2022. 0

Rt rmga e ) -

. Tﬂ%rﬁ.ﬁ.ﬁu . : ] . .
AV -°11 - M - 262823 - CONSTRUCACQ: P=lo requerimento de O5/08/20
capsande  Certiddo dz  Secrataria  Munidipal ds TUrbaniama  n®
257040242022, de D4/08/2022, hoje argelvados, verifica-se qua  de
acords  dom o procesac n°23/440022/2021, ‘o imével -da  presente

matricila; teve sua construgdo concluida, tende side o "habita-se"
conoedids em O04/08/2022. Dispensads 2 apresentacdo da CND do THSS

.

relativa & ocbra, conforme previmento CGJ 04172013, publicads no
DLG.E em Z1.06.2013 ( Prenotagdio n°710955 de 12/08/2022) (Selo de
fiscalizapio eletrénica p BDTZ 44860 O¥YQ). Rioc de Janciro, BJ,
24/08/2022.0 OFTCIRL w : .

M ‘n : : i i .

— A1 ,m_.mm.mmw...i. | g 3 s e e e e o I e B c
de 1071772024, cdﬂ@%ﬂﬁr? 2la  cregora (o) J& qualificada,  foi
Snbimado (2] ofa) devedogpis) LUCAS DE ARAUJO GONCALVES, whwmpHmWHn.

soltsize, CPE/MF sob o n° 173,956,677-78, residente nesta cidade,
conforme notilicacio entregus pelo 3egistro um epﬁspa & jam_gvﬂwcmu
cestz cidade, digizalizado nests scrventia, reswlzands "positiva", pa-z

grildr as eppinaciss relstivas & alienacio fiduciiria ém garantia qhe

e
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gqrava o undvel desto matricula, na Torma dos artigos 26 o 2b-f, da Lex
$.514/87, Certificamcs que nao oCOoiIsU & purga de mora no prazo legsl.
Prenctacdo n*724867 de 1371272024, Seio de fises:iwagdo elsblrénica
AYREREDT 30375 EML. to conclulds ass DTSE3S2025, por Dlego Matoos
(84714146 .

AV - 13 = M - 262823 - COWSOLIDACAO DE FPROPRIEDADE: “clo Recusrimento
dee 2870472025, TaJm arquivade, wverifica-ze gua face ac wwﬂwua. b,
paragrafec 7%, da Led 5514797, Sando -prinovida. s 1atimegac ﬁﬁ; a
margacis da mora, consslida-ze asprepriedade do cimdwel desla’ malzlcula,
em mome o2 CATXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, nzﬁuﬁzm
gch o n® 00.360,.305/0001-04, ficando 4 Mesma <ol a3 ..___....,....m"..:...mc do
prowover leildo piblice do imdvel debtro de 30.dias contadss da data do
registra {arc.27 da H_m“_. 9514 de 20.11.1987). Impcsto page pala guia
n®EBL03340. ¢ 1 - . . ;
Prencts ﬂmo anmmhnm e mmxmmammmup. Seln: de mpbﬁnwﬂnunwn. npmwﬂ:;uru
n®EEUQ 35702 BKI.» Atd " cor uﬂnuaﬁ.;h,m“ 10/068/2025 mar - Diedjoc  Mablos
LIHEEL el O A L _ e

T L o - YR [

Ty L .. = h .. .“. 0 .

AV - 14 - M _ 262823 - CANCELAMENTO um;mnHmzmnwm,wHucnuhwwr“ Com fulcro

.o ﬂqvpmc 1468, do CNC3I, Em conssgudncla a mamqwmq zode consolidacdo

nﬂﬂianqpnnmajwmrwm mamwenauq meHHH:muuaq:u Wrnm “nw:ﬂnHmnmm
Th:tnpmpm&m Fiducidria &IuT#ﬂ ia Tnﬁvmﬁﬁm mazricula.” . ) .
Pronotzcdo n739446 de 2670572025, Sele de [iscallzagao: sletranios

nTEEJQ 35703 KUU. Ats concluide aes 10/0E/2025 por Disge Mattos

~bx-¢u$mh.
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A1 esma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
" disponibilidades existentes sobre o imével, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados

Valide aqui /ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
este documentd -osente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 12/06/2025. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 14:39h.
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