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-
(ALTERACAO DO LOTEAMENTO — JARDIM SANTA RITA)

IMOVEL: UM LOTE DE TERRENO, sem benfeitorias, denominado Lote jh° 38
da Quadra 05, no loteamento Jardim Santa Rita, em Taquaritinga/SP, com as
seguintes metragens, divisas e confrontagdes: com frente para a Rua C onde
mede 8,00 metros, de quem se situa de frente para o imével, do lado direito
mede 20,00 metros da frente aos fundos, do lado esquerdo mede 20,00 metros
da frente aos fundos e nos fundos mede 8,00 metros, confrontando pela frente
com a citada via publica, do lado direito com o Lote 37, do lado esquerdo com o
Lote 39 e nos fundos com o Lote 05, perfazendo a area de 160,00 metros
quadrados.- ,

07/11/2018.-

O Oficial,

“AV.01” - Em 12 de jutho de 2021.- (TRANSPORT

Procede-se a presente, conforme “R.09” da matriculg 34.232, cujo Contrato de
Abertura de Crédifo e Mutuo para Construgéo de preendimento Imobiliario
com Garantia Hipotecaria e outras Avengas, que \lentre si Celebram Mello
Engenharia, Construcao e Administragdo Lida e Caixa Econdmica Federal, com
Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS, no Ambito do
Programa Casa Verde e Amarela, datado de 30 de setembro de 2020, que fica
digitalizado nesta  Serventia  Extrajudicial, a  proprietaria MILAO
PARTICIPAGOES E COMERCIO LTDA, estabelecida na Rua Do Rosario, n°
765 - Sala 14, Centro, em Jundiai/SP, inscrita na JUCESP sob o NIRE
35211980471, e no CNPJ sob n® 73.139.651/0001-30, em garantia da divida de
R$ 2.994.228 00 (dois milhdes, novecentos e noventa e quatro mil e duzentos e
vinte e oito reais), deu a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira
constituida sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra n°® 4, Lotes nimeros 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n°

00.360.305/0001-04, para_a construcio do empreendimento imobiliario, no
Continua no verso
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39.177 OIVERSO I
(loteamento denominado “JARDIM SANTA RITA”, EM_PRIMEIRA, UNICA E )
ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, a fracao ideal correspondente
ao terreno e as futuras 82 (oitenta e duas) unidades -autbnomas g seguir
enumeradas: n°s 02 a 12 e 15 a 25 da Quadra 01 (Matricutas n® 39.050 a
39.060 e 39.063 a 39.073); n°s 02 a 12 e 15 a 25 da Quadra 02 (Matrjculas n°
39.076 a 39.086 e 39.089 a 39.099). n°s 02 a 20 e 23 a 41 da Quadra 05
(Matriculas n® 39.141 a 39.159 e 39.162 a 39.180), todos localizpdos no
loteamento acima descrito, no valor estimado de R$ 10.660.000,00 (dez|milhdes,
seiscentos e sessenta mil reais).- CONDICOES: 1. PRAZO TOTAL EM MESES:
1.1. De construcao/legalizacdo: 24 meses; 1.2. Amortiza¢do: 24 meses. 2. TAXA .
DE JURQOS (% a.a): 2.1. Nominal: 8,0000%; 2.2. Efetiva: 8,3000%. 3; Origem
dos recursos: FGTS/PCVA. 4. SISTEMA DE AMORTIZACAO: Sislema de
Amartizacdo Constante (SAC). 5. PRAZO DE AMORTIZACAQ: de 24 meses,
corntado do primeiro dia do més subsequente a liberagdo da ultima parcela
prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término da
obra e o prazo de construcao/legalizacdo & de 24 meses O prazo de
amortizagdo, acrescido do prazo de construgao/legalizacao, € limitado a 60
(sessenta) meses. 6. PARCELAS DE AMORTIZACAO: Findo o prazo de
construgao/legalizagao e durante o prazo de amortizacao mencionados do item
anterior, 0 devedor devera pagar a credora, mensalmente, no mesmo dia
correspondende ac aniversario da assinatura do contrato, a parcela de
amortizagao, calculada pela divisdo do valor do financiamento pelo prazo de
amortizacdo contratado e a parcela de juros nominal calculados a taxa. de juros
descritas no tem 2 supra, acrescidos de atualizagdo monetaria apyrada no
periodo, com base nos indices de remuneragido basica aplicada as contas
vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario deste contrato. 7.
CONSTRUTORA: MELLO ENGENHARIA, CONSTRUGCA E
ADMINISTRAGAO LTDA, insctita no CNPJ sob n°® 02.219.876/p001-59,
estabelecida na Avenida Saverio Salvagni, n® 174, Residencial Laranjeiras |, em
Taquaritinga/SP; 8. FIADORES: JOSE ROBERTO MAGALHAES DE MELLO,
brasileiro, engenheirc civil, portador da Carteira de Identidade n°® 7.690.139-7-
SSP/SP e do CPF/MF n° (019.942.388-10, e sua mulher JZILDINHA
APARECIDA MILHOSS! DE MELLO, brasileira, empresaria, poradora da
Carteira de ldentidade n® 10.272.675-8-SSP/SP e do CPF/MF n° 034.145.818-
09, casados sob o regime da comunhao universal de bens, na vigéncia pa Lei n°
6.515/77, conforme Escritura de Pacto Antenupcial, registrada nesta $erventia
Extrajudicial, na Livro 3-Auxiliar, sob n° 15.847, residentes e domiciliadob na Rua
Adolfo Viest. n°® 179, Jardim Laranjeiras, em Taquaritinga/SP. 9. CONDICOES
SUSPENSIVAS: O devedor comprocmete-se a comprovar em até 90 (noventa)
dias contados da assinatura deste contrato: a) 30% de comercializagio de
unidades autondmas integrantes do empreendimento, ou
\_ Continua ficha 02 )
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20% de repasse das unidades com financiamento na CAIXA aos adquirentes h

PF, ou 15% de comercializagdo de unidades autdnomas integrantes do
empreendimento, mediante efetivagdo de EVV; b) Para composicao dos 100%
dos recursos sob gestdo CAIXA, apresentar o valor de R$ 3.800.000,00 através
do repasse PF de 40 unidades, aporte efou execu¢do de obra; 10.
EFETIVACAO DA CONTRATACAQ: A efetivagdo e eficacia juridica do presente
contrato condicionam-se, suspensivamente, dentre outras exigéncias expressas,
ao cumprimento do estabelecido nas condigbes suspensivas. Demais clausulas
e ndicfes constantes do titulo.- A Oficiala Designacla
/ 96 (Maria Lenir Pinotti Anselmo). - Prenotagdo n.®°
4/1442 717, de 08/06/2021.- Vide R.09 da Matricula n® 34.232. - Selo -Digital:
1200553910D00000142717219 -

“AV.02” — Em 25 de margo de 2022.- (TRANSPORTE DE CANCELAMENTO)

Procede-se a presente, nos termos do ltem 1.7. do Conlrato de Compra e
Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo
Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras ObrigagGes — Programa Casa Verde e
Amarela — Recursos do FGTS, datado de 02 de setembro de 2021, que deu
origem a “AV.51" da Matricula n°® 34.232, e demais documentos que ficam
digitalizados nesta Serventia Extrajudicial, para constar que a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL., ja qualificada, autorizou o cancelamento da hipoteca
obj d “AV.01". desta matricula. - A Oficiala Designada,
(Maria Lenir Pinotti Anselmo). - Prenotagao n® 145.968,
4 de 11/03/2022. - Selo Digital: 1200553910D0000014596822T .-

“AV.03” - Em 25 de margo de 2022.- (CADASTRO MUNICIPAL)
Procede-se a presente, nos termos da Certiddo de Valor Venal de imoveis,
emitida pela municipalidade, e demais documentos que ficam digitalizados nesta

Serventia Extrajudicial, para constar que o imével objeto desta matricula possui
o Cadastro Mupnicipalri® 29321 (01.001.0351.0364.001}).- A Oficiala Designada,
(Maria Lenir Pinotti Anselmo). - Prenotagado n°® 145.968,

‘ de 11/03/2022. - Selo Digital: 1200553910D00000145968227 .-

“R.04” - Em 25 de margo de 2022.- (VENDA E COMPRA)

Por Contrato de Compra e Venda de Terreno e Motuo para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagdes — Programa Casa Verde e Amarela — Recursos do FGTS, datado de
02 de setembro de 2021, e demais documentos que ficam digitalizados nesta

_Serventia Extrajudicial, para constar que a proprietaria MILAO
PARTICIPACOES E COMERCIO LTDA, ja qualificada, vendeu & NELSON
RODRIGO DE ABREU, brasileiro, solteiro, proprietario de empresa, portador da

L Continua no verso )
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(Carteira de Identidade n® 41.387.862-4-SSP/SP e do CPF/MF n° 330.225.818-
66, residente e domiciliado na Rua Agostinho Longhitano, n® 33, Jardim Santo
Anténio, em Taquaritinga/SP, o imével objeto desta matricula, = pela

importancia de R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais), pagos da seguinte forma: -
R$ 23.805,00 (vinte e trés mil, oitocentos e cinco reais) com recursos proprios;

R$ 2.19500 (dois mil, cento e noventa e cinco reais) com desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unido e R$ 104.000,00 (cento e ghatro mil
reais) com recursos do financiamento adiante descrito, para fins de sicao do
terreno e da construcdo.- A Oficiala Designada, | {Marnia

Lenir Pinotti Anselmo). - Prenotagao n°® 145.9 e 11/03/2022. - Selp Digital:

1200553910000000145896822T .-

“R.05” - Em 25 de margo de 2022.- (ALIENACAO FIDUCIARIA)
Pelo Contrato descrito no “R.04°, o atual proprietario NELSON RODI}GO DE

ABREU, ja qualificado, em garantia da divida de R$ 104.000,00 (cento E quatro
mil reais), a ser paga em 360 (trezentas e sessenta) prestagtes mgnsais e
consecutivas, no valor total de R$ 717,68 (setecentos e dezessete! reais e
sessenta e oito centavos), vencendo a primeira parcela em 03 de dezembro de
2022, a taxa de juros nominal de 6,5000% ao ano, e efetiva de 6,6971% ao ano,
alienou em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo fipanceira
constituida sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia/DF, ho Setor
Bancario Sul, Quadra n°® 4, Lotes nameros 3/4, inscrita no CNPJ/MRE sob n°
00.360.305/0001-04, em_carater fiduciario, a propriedade resolavel dp imovel
desta matricula, comy'todas as suas benfeitorias. Imével este avaliadg em R$
13Q.000,00 en e trinta mil reais).- A Oficiala Designada,
A (Maria Lenir Pinotti Anselmo). - Prenotagdo n® 145.968,
de 11/03/2022. - Selo Digital: 1200553910D0000014596822T .- [

Procede-se a presente, de oficio, nos termos do artigo 167, inciso I, fitem 13,
da Lei n°® 6.015/1973, e da Lei Municipal n® 4.607/2019, cuja copia se ¢ncontra
arquivada nesta Serventia Extrajudicial, para constar que a via pablica pela qual
o imével desta matricula faz frente passou a denominar-se Rua José!Marino,
n dim Santa ta, em Taquaritinga/SP.— A Oficiala DeFignada,

“AV.06" - Em 25 de margo de 2022.- (DENOMINACAO DE RUA) j

C’ (Maria Lenir Pinotti Anselmo). - Prenctacac n® 145.968,
de 11/03/2022. - Selo Digital: 1200553910D0000014596822T .- .

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L254L-E8YXV-ZDET8-34VT7
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il, trezentos/ e cinquenta e nove reais)- A Oficiala Designhada,
Z ) (Maria Lenir Pinotti Anselmo).- Prenotacéc n® 148.505,
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(" “AV.07” — Em 06 de dezembro de 2022. - (CONSTRUCAO)
Procede-se a presente nos termes do Reguerimento datadc de 18 de novembro
de 2022, com firma reconhecida, Habite-se n® 708/2022, Certiddo Negativa de
Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido e demais
documentos que ficam digitalizados nesta Serventia Extrajudicial, para constar
que foi construido no imbvel objeto desta matricula UM PREDIO RESIDENCIAL,
com &area total construida de 43,92 m? {quarenta e trés metros e noventa e
dois centimetros quadrados), tendo tomado o ndmero 177, da Rua José
Marino, no Jardim Santa Rita, em Taquaritinga/SP. O valor despendido na
referida construgio, conforme declaragao, foi de R$ 71.359,00 (setenta e um

*‘\

de 18/11/2022.- Selo Digital: 1200553910D0000014850522A..-

“AV.08" - Em 20 de Junho de 2026. - (CONSOLIDAGCAQ DE PROPRIEDADE)
Procede-se a presente nos termos do Requerimento de Consolidagao, datado de
16 de junho de 2026, juntamente com guia de ITBI quitada, e demais docurnentos
que ficam digitalizados nesta Serventia Extrajudicial, para constar que, realizado o
procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/97, em face do
devedor fiduciante NELSON RCDRIGO DE ABREL, sem gque houvesse purgacao da
divida descrita no “R.06", fica consolidada a_propriedade do imével objefo desta
Matricula, em favor do credor fiduciario CAIXA ECONOMICA FEDERAL Aalor da
consolidagéo corresponde a R§ 138.928.73 {(cento e trinta e oi i
vinte € oito reais e setenta e trés centavos). — A Oficial,
(Lucas Martins de Oliveira). - Prenotagao n° 158.816, de
1200553310A0000032462726F. -
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CERTIDADO cusTAs
Emolumentos s spesemie w8 44 20
CERTIFICO E DOU FE, que a presente copia, composta de Estad'g di L s %gg
6, padg.. fol extraida nos tarmeos do art. 19, § 1° da Lei ch-istraz)zgi]\'ila """" . 2’33
Federal n® 6.015/73, da matricula 39177 , sobre a qual nio T g Justiea : 3’03
ha qualquer alienagio ou énus reais e pessoais além do que Mrilni.siglr?ou-l:?an\ico """" ; 2’12
nela contem até a data de 29/06/2028. (158818) Imp. Municipal 123
TOTAL 7417
PRAZD DE VALIDADE Conferéncia feita por:

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal
n® 83.240/86, e letra “c" do item 15 do Cap. XV do
Provimente CGJ 58/89, a presente certidio ¢ VALIDA POR LEONARDC HENRIQUE COGO
30 DIAS, a contar da data da sua emissao. ESCREVENTE

Taquaritinga, 30 de junho de 2026

SELO DIGITAL
1200553C30A0000032462626X

Para conferir a procedéncia deste decumente efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse 0 endereco eletrénico https://selod
igital tjsp.jus.b
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