REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR
certidao-0641
Valide agui 2289724/0256

este documento

REGISTRO GERAL | _
MATRICULA ———— I—Frcms———— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
1

466242 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
20 de dezembro de 2021.

MOVEL Apartamento 409 do Bloco 3 do Prédio em construgio
situado na Rua Projetada 10 PAA 12213 n° 71, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente frag@o ideal de 0,00233123
do respectivo terreno, gue mede em sua totalidade: B87,51im
de frente para a Rua Daniel Santos (N.R.}, mais 9,76m em
curva subordinada a um raio internoe de 6,00m concordando
com o alinhamento da Rua Marta Candida, por onde meds
146,65m, mais 9,42m em curva subordinada a um raio
internc de 6,00m, concordando com ¢ alinhamente da Rua
Projetada 10, por onde mede 59,04m, mais 4,33m em curva
subordinada a um raio interno de 5,00m, mais 22,%97m enm
curva subordinada a um raio externo de 12,00m; 158,38m de
fundoe em dois segmentos de: 153, 75m, mais 4,63m,
confrontande a2 direita com o terreno pertencente a Biplan
Brito Iméveis Planejamento e  Construgdes  Ltda, ou
sucessores. INSCRICAD FISCAL: 3.330.544-2 e
3.330.545-9(MP) CL 49740-4. PROPRIETARIA: CARTOCA PARK II
RESIDENCIAL CAC EMPREENDIMENTO IMCBILIARIO SPE LTDA, CNPJ
39.556.622/0001-36, com ssde em Sao Paulo-SP, gue
adguiriu © imdével per compra a GGP Construgdes e
Participagdes Ltda, através da escrci g de 07/12/2020 do
12° Oficio, liwvro 3625, £1.25, ddo em 04/03/21 com
cn® 4 na matricula 2 F Janeiro, 20 de
dezembro de 2021.----- e D e e — e

0O Oficial

' .Ehseu da Stlva
8* Oficial Substitute
CTPS' 54596 /0056-RJ

av - 1 MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrade em 22/04/21
com o n° 5 na matricula 449952 o MEMORIAL DE INCORFORACAOC

pelo requerimento de 23/10/2020, dele constando que o

prazo de caréncia & de 180 dias contados da data do

arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse

prazo desistir da incorporagic case nd3o comercialize no

minime 75% das unidades: que os Apt®s 102, 104, 106, 108,

110, 112 e 114 do Bloco 1, e os Apt~®"s 102, 104, 106,
Segue no verso
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108, 110 e 112 do Bloco 2, sfo adaptados a PNE, e que -0
empreéndimento terda 250 wvagas de garagem descobertas
situadas no pavimento de acesscg, sendo 13 vagas de n®s 32
a 39, 220, e 225 a 228 destinadas a PNE, ficando
ressalvado que se trata de obra projetada e pendente de
regularizagic registral, no que tange a sua conclusdo.
CUMPRE CERTIFICAR que da Certidfo Civel do Tribunal de
Justiga do Estado de Minas Gerais - BH, TRT da 3@ Regiéo'
e TRF da 1®* Regiso, constam distribuig®es contra soécia
CAC FENGENHARIA S/A, CNPJ 04.295.599/0001-89; que da
Certiddo Estadual Civel do Tribunal de Justig¢a do Estado
de S3ac Paulo-SP, Tribunal Regional do Trabalho da 12 e 22
Regido, Justiga do Trabalho TST, e dos 2° e 3e-

Distribuidores da comarca do Rio de Janeiro, constam
Distribuicgdes contra a sécia JERONIMO DA VEIGA
EMPREENDIMENTOS E PARTICI PACﬁES LTDA, CNPJ

05.904.907/0001-07, distribuigdes estas que nio se
referem ao imével objetc da  incorporagdo nem  sao
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracéo
constante do mesmo. CONDICAC: A INCORPORADORA DECLARA QUE-
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA 3 - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, ATUAL PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA -~ PCVA,

CONFORME ART. 25 DA LET 14.118/2021 DEVENDO SER OBSERVADO
0S SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO DESTINADO A
"FAIXA 1,5 COM RENDA FaAMILIAR MAXIMA DE ATE RS$2.600,00
REAIS; 2) © VALOR DA VENDA : IDADES NAQ PODERA

EXCEDER © VALOR DE R§144.000 '
dezembro de 2021.-———pTo—pfmroomr ol e .

0 Oficial

-~ 3
* Eliseu da Silva
¢ ssrer oo geOficial Jubstituto
' CTPS' 5459¢ 10056-R)

ARV - 2

AFETACAOQ: Consta averbada em 22/04/21, com o n° 6, na

matricula 449352,—~ conforme requerimento de 08/01/21 a

constituigio do patriménio de AFETACAO, para . o
Segue na ficha 2
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empreendimento, nos termos do di e artige 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. 20 de dezembhro
de 2021.—————— e Tl
G Oficial (=
Eliseu da Silua
8* Oficial Substituto
CTPS' 54596/06056-RJ
RETIFICACAO: Consta averbada em 13/09/21 com o© n® 7 na

AV - 3

matricula 449952, a RETIFICACAOD ao registro 5 de MEMORIAL
DE INCCRPORAGAO em sua alinea "D", para constar que o
empreendimento estéd enguadrado no ama Casa Verde e
Amarela, destinado as faixas 1,2 {até R£7.000,00),
com valor méximo de venda da de R£240.000,00.

Ric de Janeiro, ~de " 2FT] | e — e ————— ——
O Oficial el
| Eliseuda Silva
§* Qficial Substitute

CTPS- 54596/0056-R !

BV - 4 HIPOTECA (P.C.V.A}: Foi hoje registrado com o n® 11 na
matricula 449952, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
peor CARIOCA PARK II RESIDENCIAL CAC EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, anteriormente qualificada, em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ (0.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF, pelo valor de” B$6.127.596,00, neste
valor incluido outros imove regendo-se o© contrato
pelas demais clausulas e titulo.
Rio de Janeiro, 20 _d £Z eI da 2021  ————em e —
0 Oficial =

Eliseu da Siiva
. 8° Oficial Substituto
.tte 5. . CTPS- 54S967/6n%s.~
AV - 5 INSCRICAO FISCAL: Foi hoje averbado com o©o n°® 12 na

matricula 449852, instruido pela certidico de situacgdo
fiscal e enfitéutica, c numerce 3.018.121-8 {MP), CL
00.698-1 de INSCRICAO FISCAL do imével, para efeitos do

imposto predial/territorial. Rio de Janeiro, 11 de maio
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de 2022.—————m———r e
O Oficial

&* Oficial Substinute
CTPS- 5459&6/0N5A-RJ

AV

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 03/09/21,
prenotado em 09/05/22 com o n® 2050661 a f£1.90 do livro
1-LT, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagido 4 de’
BIPOTECA EM 1° GRAU do virtude de quitag&o
dada pela credora DERAL, Rio de
Janeiro, 25 de maig-de 2022 ~—— < ——— -

¢ Oficial

EEDQQ6552 TXB

8* Oficial Substituts
CTPS 5459R[0NSK-RI

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.)}) Pelo instrumente particular
que serviu para a averbagido 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por CARICCA PARK II RESIDENCIAL CAC .
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, antericrmente
gualificada, em favor de FELIPE NAVARRO DE SANTA HELENA,
brasileiro, soliteiro, que declara ndc viver em unido
estavel, porteiro, identidade DETRAN/RJ 213861867, CPF
111.312.887-93, residente nesta cidade, pelo prego de

_R$144.000,00, sendo R$23.424,00 com utilizag¢3o do Fundo

de Garantia por Tempc dea Servigo na forma de desconto, O
imposto de transmissfio foi isento pela guia n® 2465574 .
com base legal a Lei ‘5.065/2009 @lor atribuido para
base de ca&lculc dos eﬁol .000,00 Rio de
Janeiro, 25 de maio s ST G e

O Oficial . EEDO06555 WGR

Eliseu da Silva
8°* Oficia) Substituts
~TPe Gecen/ensh-R)

ALIENAGCAO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento -
particular que serviu para a averbagdo 6, fica registrada
Segue na ficha 3 '
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a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por FELIPE NAVARRO
DE SANTA HELENA, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em PBrasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$92.883,76, regendo-se o
contrato pelas demais cliausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em moera apdés o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdo e consclidando a
propriedade em favor da credora, & ribuido o wvalor de
R£144.000,00 para o leilfo pikl alor atribuide para
base de calculo dos RS52.6883,76. Rio de
Janeiro; 25 de maio.e 2O T e e e —_—————

EEROO6556 RLQ

Q Oficial

Eliseu da Silvg
8* Oficia} Substituta
CTPS- 54595/ 805F.R)

AV ~ @

CONSTRUCAO (P.C.¥V.A): Foi hoje averbado com o n° 14 na
matricula 449952, instruida pela certidio n® 25/0338/2024
de 01/07/24 da Secretaria Municipal dJde Desenvolvimento
Urbano e Econdmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGCAO do imével, tendo
sido o "habite~se" concedido em 28/06/24. Rioc de Janeiro,
30 de setembro dée 2024, «Fe—m———s T 4 £ e o e

“i% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRD MENDES - Mat. 06743

AV - 10

RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO; Pelo Decretec n® 48544 de
24/02/21, fica averbadeo o RECONHECIMENTG DE LOGRADOURO da
rua Waldir José de Melo, antes conhecida por Rua Dez do
PAL 47448. Rio de Janeiro, 30 de setembro de 2024,—————=—=

-1" O‘ﬁﬂll Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV ~ 11

INTIMACAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
"{Provimento CNJ n® 88/20192) datado de 12/06/25, prenctado

Segue no verso
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em 13/06/23 com o n® 2269075 & f1.144 do livro 1-MX,
instruido por Certiddo Positiva do 4° Oficio de Registro
de Titules e Documentos, fica averbado com base

no art..
. 12 deo Provimento CGTF n®° 02/2017 a INTIMACAO do fiduciante
FELIPE NAVARRO DE SANTA HELENA, anteriormente

qualificade, realizada em 25/06/25, nos termos do Art. 2a
da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15

: {guinze)
dias contados da data da intimacdo, dos encargos

vencidos
e ndo pagos referente ao contrato de financiamentoc com

garantia de alienagfio fiducidria, registrado com o n° (8.
Valor atribuido para base de calcule dos emolumentos:
R$6.963,58. Rioc de Janeiro, 23 de julho de 2025.-————a0——~

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EEYU29488 NTO

AV - 12 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo reguerimente eletrdnico
{Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 22/09/25,

prenotado em 23/09/25 com o n® 228%724 a fl. 286v do
livro 1i-NA, fica averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE
do imével em faver da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente dqualificada, ficando a meama com a
obrigacdo de promover o leilso ptblico do imdvel dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacao, tendo
_em vista que o fiduciante FELIPE NAVARRO DE SANTA HELENA,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimade para
paga¥ a divida no prazo de 15 (guinze)} dias, contados da.|
data da intimagic averbada com o n°® 1il, bem como das -
despesas decorrentes, néo cumpriu o contrato. O Iimposto
de transmissio foi pago pela guia n® 2859987 em (1/09/25.
Valor atribuido para base de célculo dos emolumentos: |
R5151.889,95. Ric de Janeiro, 01 de outubro de 2025.-——---- ’

Oficiat: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEZW14698 ERJ

AV - 13 CANCELAMENTOQ: Em virtude da averbagado 12 de CONSOLIDACAC
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Consulte a valldade do selo em: 2189724/0256
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—— MATRICULA FICHA o 9" QFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
466242 l_ 4 CAPITAL DO ESTADCO DO RIO DE JANEIRO
Continuagdo da f£icha 3

Pa PROPRIEDADE em nome- dé fiduciaria CAIXA ECCONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 08 de
ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuide para base
de calculo dos emplumentos: R$92.883,76. Rio de Janeiro,
01 de outubro de 2025, »—————"—"———————————
"ofigial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEZW1469% TUC

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdpia é reprodugio
auténtica da matricula a que -se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeirc, 01 de ocutubro de 2025.
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REGISTRADOR nna, i«

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2289724 em
23/09/2025, no 1livro 1-NA, folha 286v, foi registrado/averbado em
01/10/2025 com os seguintes atos:

Descrigdo Qtd. Valor

kkk** E M O L UMENT O § #%%%x%

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Takbela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-5) 1 511,02
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZAGAO 4 11,48
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 29,29
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*** A CRESCIMOS LEGATILIS **%
LEI 3217/99 292, 96
LEI 4664/05 73,24
LEI 111/06 73,24
LET 6281/12 87,88
LEI 691/84 — ISS 78,63

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

466242 - AV.12, AV.13

SELO (S)

Poder Judicidrio - TIER/
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagédo Eletronico
Consulte a validade do seloc em:

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de &nus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 45941/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.111,55, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 01/10/2025, acima discriminados.

e l~>

m 10" Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pe¢anha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




