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Apartamento 201 do Bleoeco 3 do prédio em construcio
situado na Estrada Cabugu de Baixo n® 600, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fragso ideal de 0,002 do
respectivo terreno degibnado por lete 2 do PAL 49516
medindo 20,50m de ﬁréhte, mais 32,63m em curva subordinada
a um raic interno de 21,00m, mais 57,59m, mais 16,52m em
curva subordinada a um raio interno de 12, G0m,
caoncordando com o alinhamente da Rua Projetada 2 do BAA
12622, por onde mede 13%,30m; 96,43m de fundo; 174,00m a
esquerda em trés segmentos de: 32,16m, mais 10,34m, mais
131, 50m; confrontando acs fundos com o lote 3 deo PAL
49516 de propriedade de Biplan Brito Imdveis Planejamento
e Construcdo Ltda, a esgquerda nos dois primeiros
segmentos com ¢ lote 1 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Britc Imdveis Planejamento e Construgic Ltda e no
terceiro segmento com o terreno da Estrada Cabugt de
Baixo pertencente ao.espdlio de Maria Gomes da Silva ou
sucessocores. INBCRiCiO FISCAL: 3419%10-8 (MP), CL 01521-4.
PROPRIETARTIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A; com sede
em S3o Paulo-SP, CNPJ 09.625.762/0001~-58, gue adguiriu em
maior porgac por compra Biplan - Brito Imbéveis
Planejamento e Construgio Litda, através da escritura
lavrada em 03/02/21, do 12° Oficio livre 3584, £1.191,
rerratificada pela escritura de do 12° oOficio,
livro 3637, f1. 27, registratd 2 Q4/21 com o n® 4 na
matricula 460636. Rioc i +¥“de julho de 2021.----

O Oficial

8° Oficial Bubstitute
CTPS- 54526/0056-RJ

AV - 1

OBRIGACOHES: Consta averbade em 21/04/21 com © n® 11 na

~matricula 101184, através do requerimento de 09/03/21,

instruide por certidaoc n° 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismec, que a proprietdaria

assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,

de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradouros em
Segue no versoc .
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. aprovagdo, ' no ambito de suas competéncias. A

O Oficial

2 (duas) etapas: 1% etapa - A Rua Projetada 2 do EAA
12622, na largura de 13,00m(treze'metros), na extensio de
251,00m(duzentos e cinguenta e um metros), correspondente
a testada dos lotes 2, 3 e da &rea de doagéo.'destinadp A,
escola, inclusive; 2° etapa - a Rua Projetada. 2 do PAA -
12622, na largura de 13,00m (treze metros) na extensio de
21¢, 00m, correspondente as testadas dos lotes 4 ac 7 e a
Rua Projetada 4 do PRA 12622, na largura de 13,00m{treze
metros), na extenséo de 96,00m( noventa e seis metros)
correspondente & testada do Lote 3 e da 4avea de doacio
destinada &4 escola e na  extensdo de 120,00m (Centoc e
vinte metros), correspondente a testada do lote 6,
coriforme o PAR 12622 e -PBA12623, de acorde com a. planta
de urbanizagio e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £1. 20. As obras de .
urbanizac3do dever3o. atender ao que  determina - ¢. RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de ‘acordo com as
normas estabelécidas pelos &érgaos responsaveis a sua_

inadimpléncia da obrigacdo asgumida importar& na nio
concessdo de "habite-se” das edificacSes gue venham a ger
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitacio das
obras de urbanizacio da 1@ etapa dz da :Rua _Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 ag 7 do PAL, a aceitacic das obras
da 2* etapa da Rua Proietada 12622 e 'da Rua .
Projetada 4 do PAA 12622 : alidades previstas
em Léi. Rio de ;

: ' Euseu da Siva
§° Oficial Substitute
CTPS- 54596 0056-R]

Valide este documento clicando ne link a seguir: https:f/assinador-web.onr.org.l_:r/docs/ﬁTXVV—ﬁVLBU-BB82W-Y0985

MEMORIAT, DE INCORPORACAO: Consta registrado em 21/04/21 -

. gom @ N°® 5 na matricela 460636, e} MEMORIAL DE

INCORPORAGAC pelo. requerimento de  30/12/20, dele
constando que o prazo de caréncia é de 180 dias contados
Segue na ficha 2 '
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da data do argquivamento do Memorial, podendo = a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacio caso
nio comercialize 60% das unidades e/ou ndo consiga, por
qualquer motivo, financiamento destinado & construglo do
enmpreendimento; que os apt®s 101; 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 13, e apt® 104 dos bloces 10 a 12, serdo
adaptados para PNE, e gue o empreendimentc terd 99 wvagas
da garagem descobertas situadas no pavimento de acesso,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, que nio serdo vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de use do condominio,
ficando ressgalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizagfio registral, no que tange a sua
conclusio. CUMPRE CERTIFICAR gue da certidi3o de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. (REB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art, 151 da Lei
5.172/66;: que da certidao da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, .consta débito gque se encontra na
situagdo prevista no art. 1°, II da Resoluglc PGE n® 2690
de 05/10/09; que das certiddes oxpedidas pelos 1° ao 4°,;
7 e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justicga
Federal, secg3o judiciaria do Rio de Janeiro-RdJ,
Procuradoria Garal do Municipico do Rioc de Janeiro,
Justiga do Trabalho - TRT 1® Regido, Certidao de
Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S83c Paulo, dJustiga Federal de S3dco Pauleo e Tribunal
Regional do Trabalhe da 2®* Regiido, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuigdes estas que ndo se referem ao imdével objeto
da incorporagico nem sdo impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragdo constante do mesmno .
CONDIGAD: A INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
PMOMY, INSTITUEDO PELA 1IEXI 11977 de 07707709, ATUAL
PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA, CONFORME ART. 25 ' DA
LEI 14.118/2021, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2}
Sague no verso
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QO VALOR DA VENDA DAS UNIDAD
DE R$240.000,00. Rio-de

O Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54506/0056-R.

AFETACAO: Consta averbada em 21/04/21, com © n°® 6, na

AV -~ 3
' matricula 460636, conforme regquerimento de 30/12/20 a
constituicio do patrimdénio ) AFETACAO, para o
empreendimento, nos termos g di Z no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64 14 de julho de
2021, mm e et T
o Oficz.al
-
- Eliseu da Stlva
8° Oficie! Substitute .
CTPS 54508/0056-R7 ’

AV - a4 HIPOTECA (P.C.V.A.): Foi hoje registrado com © n° 7 na
matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
pPor TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A (anteriormente -
qualificada) em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNBJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelc wvalor
de R$13.430.769,22, neste valor émyluindo outros imdveis,

cléusulas e condi;éés
14 de julho de
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
rTPS: 54866 /0056-RJ
AV — 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 23/08/21,

prenotado em 17/12/21 com o n® 2024903 a f£1.64 do livro

1-1Q, fica averbado o© CANCELAMENTO da averbacio 4 de

HIPOTECA EM 1° GRAU do imével em virtude de quitagio dada

pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de Janeiro, 29

de dezembro de 2021 .———————m o ‘
Segue na ficha 3
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ooficial a2 EDZI43052 %00
Eliseu da Silya
8° Oficia) Substituto
CTPS-5459610955,5J47
R - 6 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbag8c 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em Favor de LAISA KARINE
OLIVEIRA S0UZA E SQUZA, brasileira, divorciada, nao
convivente em unido estivel, vendedora, identidade
DETRAN/RJ 347519001, CPF 030.206.425~-74, residente nesta
cidade, pelo prego de R$141.0489,97, sendo R%$46.052,00 com
utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempe da Servige na
forma de desconto. O imposto de xansmissdo foi isento
pela guia n°® 24461%6 com bage 41 a Lei 5.065/2009.
Valor atribuido para e ¥ dos emolumentos:
R$141.049,97. Rio de dezembro de 2021.----—-
QO Oficial - EDZI4305% K26
Eliseu da Stlpa
£° Oficial Substitute
CTPS 535956/0056-RJ
R - 7 ALIENACAO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular gue serviu para a averbacdo 5, fica registrada
a2 ALIENACAD FIDUCIARIA do imével feita por LAISA KARINE
OLIVEIRA SQUZA E SOUZA, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04 com sede em Brasilia/DF,
para garantia da divida no valor de R$69.338, 90,
regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condigdes

constantes do titulo. Incorrendo os devedores em mora
apbéts o prazo de caréncia de 30 dias para intimagdo e
consclidando a propriedade em favor da credora, é

atribuido o valor de R$144.000,00 para o 1leildoc publico.
Valeor atribuido para base de calculo ddos emolumentos:
R$69:2338;90; Rio de Janeiro,; 29 de dezembre de 2021;--—----

Segue no vVerso
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'O OFigiil T 2l EDZI43056 ZBA

Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS 54596/ 0056-RJ

AV - 8 CONSTRUCAD (P.C.V.A): Foi hoje averbado com o n°® 12 na
: matricula 460636, instruido pela certidio n® 25/0050/2073
deé 23/01/23 dd sSecrétarid Monidipdl d& DeSsnvslvinerito
Econdmico, Inovagio ¢ Simplificagdo e Subsecretaria de’
Controle & Licenciamento Urbanistico, fica averbada a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o "habite-se” concedido
st 237401723, Rih 'de Janeivd, 01 ‘de Targo 'de 2023, ——--om———-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em
25/01/23 com o n® 2104653 &4 £1, 231, do livre 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbac3io 1 de OBRIGACOES, em
virtude da concessic do "habite-se™. Rio de Janeiro, 01
de margo de 2023, —=—m—m e e e -

«Oiciak Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mit. 0bido87 EEJV53233 VBT

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em
25/01/23 com o n® 2104654 .4 f1. 231, do liwvwo 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacio 3 de AFETAQﬁO, em
virtude da concessic do "habite-se™. Rico de Janeiro, 01
de margo de 2023, —mr——m—— e

Ofigial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 0870087 EEKR40235 GBK

Fortrmed a4
OEgTE T Trolra 4 N -
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4

AV - 11 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n°® B89/2019) datado de 19/05/25, prenotado
em 20/05/25 com o n® 2263780 a f£f1.253v do livro 1-MV,
instruido por Certidéc Negativa do 1° Oficico de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 16/06/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACAO da fiduciante LATSA KARINE OLIVEIRA SOUZA E
SQUZA, anteriormente gqualificada, realizada através de
Edital de Intimacdo, publicado por meic eletrdnico em 21,
22 e 23/07/25, através da Central de Serviges Eletrdnicos
dos Registradores de Imdveis, conforme disposto noc
Provimento CGJI n® 56/2018, feita por solicitacdo do
fiduciario realizada em 17/07/25 no Sistema Eletrdnico,
nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail
enviado -na forma do §4°-B do artigo antes c¢itado, para
pagamento no prazo de 15 (quinze) dias contados da data
da terceira e Gltima publicagic do Edital, dos encargos
vencides e nao FPagos referente ao contrato de
financiamentc com garantia de alienagao fiduciiria,
registrado com o n® 7. Valor atribuido para base de
calculo dos emolumentos: R$3.071,41. Rio de Janeireo, 22

) de agosto de 2025.-—-——-———==———— === e S e o e e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EEZD24790 ETA

AV - 12

ONSOLIDACAO DE PROPRIFDADE: Pelo requerimento eletréniceo

(Provimentec CNJ n® 89/2019) de 06/10/25, prenotado em
07/10/25 com ¢© n® 2292710 a fl1. 94 do livro 1-NB, fica
averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imdvel em favor
da fiduciaria CAIXA ECCONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdc de promover
o leildo piblico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdo, tendo em vista dque a
Fiduciante LAISA KARINE OLIVEIRA SOQUZA E S0UZ4,
antericrmente qualificada, mesmo depois de  intimada para
Segue no verso
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EFAAT76268 SDQ
Consulte a validade do selo em: 2292710/0046
Valide aqui bttps:twww3.tir.jus. bifsitepublico
este documento
REGISTRO GERAL CNM:089425.2.0462459-97
MATRICULA BICHA -
462459 [- 4 ‘
VERSC —
Fagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimacdo averbada com o n® 11, bem como das
E despesas decorrentes, nao cumpriu o contrato. © imposto
g de transmissio foi isento de acorde com a lei 2.277/94,
= art. 8%, p. ®nico, I (com redacioc dada pela lei
% 3.335/2001}) pela guia n° 2864973, Valor atribuide para
a0 base de cdlculo dos emolumentos: R£151.902,42. Rio de
Janeiro, 1% de outubro de 2025.-—m—mc e meeer e —————————
Gitlcial: Or. ADILSGL AL\!ES-MEMBES:MEL-QGIGOS?-!. -EFAAT 3598 oXVv
AV -~ 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 12 de CONSOLIDACAQ

DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CATXA ECOBMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 7 de
ALIENACEO FIDUCTIARIA do im&vel. Valor atribuido para base
Rio de Janeiro,

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 0670087 § EFAA73600 WPS

de calculo dos emolumentos: R$69,338, 90.
15 de outubro de 2025.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GTXVV—ﬁVLBU

CERTIDAQ - Certifico e dou fé que a presente cépia & reproducgio

autén
art.

tica da matricula a que se refere extraida nos termos do
19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 15 de outubro de 2025.




9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2292710 em
07/10/2025, no Tlivro 1-NB, folha 94, foi registrado/averbado em
15/10/2025 com os seguintes atos:

Descrigio Qtd. Valor

¥xx%x* EMOLUMENT O § *****
CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7)
QUITAGAO (Tabela 20.3-1-4)
GUIA DC DOI
COMUNIC. DISTRIB. 26,03
SELO DE FISCALIZAGAQO 11,48

1 734,83
1
1
1
4
PRENOQTACAQ (Tabela 20.4-3-7) 1 32,29
1
1
1
I

407,25
26,03

LEI &370/2012 ({(PMCMV} 27,22

GUIA DE COMUNICAGAD LEI 6370/12 26,03
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 108, 60
*%x A CRESCIMOS LEGA g xxx
LEI 3217/9% 272,21
LEI 4664/05 68,05
LETI 111/06 68,05
LEI 6281/12 81, 66
LEL 691/84 - ISS 73,06

162459 - AV.12, AV.13

SELO(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N® 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagdo de Onus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n° 48382/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$1.962,79, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 15/10/2025, acima discriminados.

[l U~o

10° Oficial Substituta: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeire - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




