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Apartamento 302 do Bloco 9 do prédio em construgdo
situado na Estrada Cabugd de Baixo n® 600, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fracdo ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49516
medindo 20, 50m de frenteh mais 3,63m em curva subordinada
a um raio interno de 2}200m, mais 57,5%m, mais 16,52m em
curva subordinada a um raio interno de 12, 00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 139,30m; 96,43m de fundo; 174,00m a
asguerda em trés segmentos de: 32,16m, mais 10,34m, mais
131, 50m; confrontandoe aos fundos com o lote 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Brito Iméveis Planejamento
e Construgdo Ltda, a esguerda nos dois primeircs
segmentos com o lote 1 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Im6veis Planejamento e Construgioe Ltda e no
terceiro segmento com o0 terrene da Estrada Cabugh de
Baixo pertencente ac .espélioc de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRICAO FISCAL: 3419%10-9 (MP), €L 01521-4,.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, com sede
em Sio Paulo-SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que adquiriu em
maior porgic por compra Biplan o Brito Iméveis
Planejamento e Construgdo Ltda, através da escritura
lavrada em 03/02/21, do 12° Cfigio, 1livro 3584, fi.191,
rerratificada pela escritu /21 do 12° Oficio,
livro 3637, fl. 27, regjis 1/04/21 com o n°® 4 na
matricula 460636.
O Oficial

Ehseu da Silva
8* Oficiel Substitute
CTPS-54596/0056-RJ

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n°® 11 na
matricula 101184, através 'do requerimento de 09/03/21,
ingtruide por certidioc .n° 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, .que a proprietaria

assumiu OBRIGAGOSES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,

de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradouros em
Segue no verso
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2 (duas) etapas: 1® etapa - A Rua Projetada. 2 do PAR
12622, na largura de 13,00m(treze metros), na extensio de
251, 00m{duzentos e cinguenta e um metros), correspondente
a testada dos lotes 2, 3 e da Area de doacgdo destinada &
escola, inclusive; 2% etapa — a Rua Projetada 2 do PAA .
12622, na largura de 13,00m (treze metros) na extensio de
210,00m, correspondente as testadas dos lotes 4 ac 7 e a
Rua Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze
metros), na extensdo de 96,00m{ noventa e seis metroé)
correspondente a testada do Lote 3 e da &rea de doagdo
destinada a escola e na’ extensdc de 120,00m (Cento e
vinte metros), correspondente & testada do lote G,
coriforme o PAA 12622 e-PAR12623, de acorde com a planta
de urbanizagio e de acordo com o despachec de 03/12/20 da
THC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as fl. 20. As obras de.

-urbanizag&o deverdo atender ao que determina 'o. RPT'

{Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovade Ipelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos 6rgfos responsiveis a sua
aprovagdo, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigac3o assumida importara na ndo
concessdo de "habite-se®™ das edificacSes gque venham a  ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitacdo das
ebras de urbanizacfio da 1® etapa da_ Rua Projetada 2__do
PAA 12622; nos lotes 4 ac 7 do PAL, a aceitacido das obras
da 2% etdpa da Rua Proljetada$ do PBA 12833 e da Rua.
Projetada 4 do previstas
em Lei. Rio de sto de 2021.--—-——m——e

O Oficial

e Elised da Silva
g° Oficial Bubstituts
CTPS-54596/0056-RJ
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MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 21/04/21 -
com © n° 5 na matricula 460636, o MEMORTAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 30/12/20, dele
constando que © prazo de caréncia & de .180 dias contados
. Segue na ficha 2
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da data do arguivamento do Memorial,  podendo - a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacdo caso
ndo comercialize 60% das unidades e/ou ndo consiga, por
qualquer motivo, financiamento destinade & construcdo do
empreendimento; gue os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 ¢ 13, e apt® 104 dos blocos 10 a 12, serio
adaptados para PNE, e que ¢ empreendimento terd 89 vagas
de garagem descobertas situadas no pavimentc de acesso,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, gque ndo serdo vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de usoc do condominio,
ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizagio registral, no que tange a sua
conclusio. CUMPRE CERTIFICAR gue da certiddo de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB}
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; qﬁe da certidio da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, consta débito gue se encontra na
situacdoe prevista-nb art. 1°, II da Resoluglo PGE n°® 2690
de 05/10/09; gque das certiddes expedidas pelos 1° aoc 4°,
7 e 9° biétribuidores do Rioc de Janeiro, Justicga
Federal, secgéo judiciaria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Ric de Janeiro,
Justiga do Trabalho - TRT 1 Regido, Certiddc de
Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S&o Paulo, Justiga Federal de S38o Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2*® Regiio, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuictes estas qgque ndo se referem ao imdvel objeto
da incorporagdc nem s3o impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragdo constante do mesmo.
CONDIGCAD: A INCORPORADORA DECLARA QUE ¢© EMPFREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA #VIDA -
PMCMV, INSTITUIDO PELA LETI 11977 de 07/07/09, ATUAL
FROGRAMA. CASA VERDE E AMARELA - PCVA, CONFORME ART. 25 DA
LEI 14:118/2021, ©DEVENDG SER OBSERVADO OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FATIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
Segue no verso
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PODERA . EXCEDER O - VALOR

O VALOR DA VENDA DAS
i 05 de agosto de 2021.----

DE R$240.000,00.
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O Oficial 2 .
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
) CTPS - 54596/0056-RJ
AV - 3 AFETACAD: Consta averbada em 21/04/21, com © n°® 6, na
matricula 460636, conforme reqguerimento de 30/12/20 a
constituigao do patrimdnio e ' AFETAGAD, para o.
empreendinmento, nos termos de no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. 0, 05 de agosto de
2021w R e e
O Oficial T =
= . / =¥ "'_ . -
=, Eliseu da Silyg
8° dficial Substityte
CTPS " 54596/0056-Ry
AV - 4 HIPOTECA P.C.V.A: Foi hoje registrado com © n° 8 na
matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU .do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, anteriormente
qualificada, em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001~04; com sede em Bra ilia/DF; pelec wvalor
de R$24.623.076, 92, -{neste incluido outros
imdéveis), regendo-se o contrs : s clausulas e
condigdes constantes do t Janeiro, 05 de
agosto de 2021.----epephm ™ el e '
0 Qficial e 2
Eliseu da Silvg
B° Oficiel Substit
CTPS- 54594 mnvﬂﬁ;
AV - 5 CANCELAMENTO: .Pelo instrumento particular de 10/08/2021,

prenotado em 17/12/2021 com o n® 2024910 a f1.64 do -livro

1-LQ fica averbado ¢ CANCELAMENTO da averbacic 4 de

HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude da gquitacio

dadd pela credord .CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Ri¢ de

Janeiro, 03 de janeiro de 2022, ————wommmmmm e
' Segue na ficha 3 '
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0 Oficial W : EDZI45261 QTF
. Eliseu da Silva
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R - 6 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbacao 5, fica registrada & COMPRA E
VENDA do imdvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de LUCILE DBNIEL
MOREIRA, brasileiro, solteirq, nic gconvivente em unido
estével; servidor pudblico municipal, identidade IFP/RJ
110459625, CPF 073.736.567-65, residente nesta cidade,
pelc prego de R$141.647,02, sendo R$36.383,00 com
utilizagic do Fundo de Garantia por Tempo de Servige, na
forma de desconto. 0 imposte de transmiss3co foi isento
a Lei 5.065/2009.

dos emclumentos:
janeiro de 2022.--=--—-

EDZIAS5263 RTG

8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-R.)

ALT FIDUCIARTA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular gue serviu para a averbacgic 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por LUCILE DANIEL
MOREIRA em favor de CAIXA ECONOMICA  FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$85.514,02, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condig¢des constantes do
titulo. Incorrendo o deveder em mora apds o prazo de .
carénecia de 30 dias para intimacico e consclidando a
propriedade em favor da credora, & atribuido o wvalor de
R£144.000,00 gars ¢ 1480 pukliicd. Valer atribuids para
base de calcule dos emolumentos: R$85.514,02. Rio de
Janéiro, 03 de janeiro de 2022, —=m e e

Segue ne verso
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O Oficial - M
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EDZIA5265 NEH

AV - 8

CONSTRUCAO (P.C.V.A): Foi hoje averbado com o n°® 12 na
matricula 460636, Instruido pela certiddo n* 257005072023
de 23/01/23 da. Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdémico, Inovaéao e Simplificagdo e Subsecretaria de
Contreole e Licenciamento Urbanistico, fica averbada a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o ™habite-se™ concedido
em 23/01/23. Rio de Janeiro, 01 de marco de 2023.-——————e—m

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 §

By

CANCELAMENTO: telo requerimento de 24/01/23, prenotado -em

25/01/23 com o 'n® 2104653 a fl. 231, do livre 1-MB, fica
averbadc o.CANCELAMENTO da averbagdo 1 de OBRIGAGSES, em °
virtude da concess3oc do "habite-se". Ric de Janeirxro, 01
de margo de 2023, ——————

-Oficial:- Dr. ADILSON ALVES-MENDES - Mat.05/0087 - EEJV53473 QZL

AV - 16

CANCELAMENTO: relo reguerimente -de 24/01/23, prenotads -em

25/01/23 com o n® 2104654 a fi. 231, do livro 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbag3o 3 de AFETACAD, em
virtude da concessdo do "habite-sé". Rio de Janeiro, 01
de margo de 2023 .- ————

-Oficiat-Dr. ADISON ALVES-MENDES Mat.-06/0087 EFKR40490 PCX

AV

—

11

INTIMAGCAO: Peloc requerimento enviédc eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 22/05/25, prenotado

Segue—n
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Continuacdo da ficha 3

em 23/05/25 com o n® 2264606 a4 £f1.283v do livro 1-MV,

instruido por. Certidido Positiva do 4° Oficico de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com Dbase ne art.
12 do Provimento CGJ n°® 02/2017 a INTIMACAO da fiduciante
LUCILE DANIEL MOREIRA, anteriormente qualificada,
realizada em 29/05/25, nos termos do Art. 26 da Lei
9514/87, para pagamento no prazo de 15 (guinze) dias
contados da data da intimacdo, dos encargos vencidos e
nic pages referente ao contrate de financiamento com
garantia de alienagfo fiduciaria, registrado com o n® (07.
Valor atribuido para vase dé calculc dos emolumentos:
R$3.120,52. Rio de Janeiro, 27 de junho de 2¢25.-———————-

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 05/0087 EEYJ31818 QNO

AV

> ACAD DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico
{Proviments CNJ n® 89/2019) de 04/09/25, prenotado em

05/09/25 com o n°® 2285956 a f£1. 151 do liwvro 1-NA, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imbovel em favor
da fiducidrie CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antericrmente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdoc de promover
o leildo publico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da 'averbacdo, ‘tendo em vista que a
fiduciante LUCILE DANIEL MOREIRA, anteriormente
qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contades da data- da
intimagdo averbada'com on® 11, bkem come das despesas
decorrentes, nic cumpriun o contrats. O imposto de
transmissdo foi isenta pela -lei 2.277/94, art. 8°, p.
tnico, I (com redacdc dada pela lei 3.335/2001), pela
guia n® 2851615. Valor atribuido para base de calculo dos
emolumentos: R$151.585,77. Rio de Janeiro, 15 de setembro

de 2025.-~———=m—m—m—m—m e e e e

CONSOLIDA

Segue no verso
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Consulte a validade do selo em:
Valide aqu hitps:Awww3 firj,jus.brsitepublico 2285956/0108
este documenta
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Oficiaf: D ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 § ERZ004408 LRT

CNM:088425.2.0463233-006

AV - 13 CANCELAMENTQ: Em virtude da averbacgdo 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nomé da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELBMENTCO do registro 7 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de caleulo dos emolumentos: R$85.514,02. Rio de Janeiro,
15 de setembro de 2025 . ———me e e e

Ofigsl Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087

ERZ004410 GVW

CERTIDAO - Certifico-e dou fé que a presenta cépia é reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 15 de setembro de 2025.
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CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes ]

REGISTRADOR e

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTITFTICO gue o presente titulo prenotado sob o n® 2285956 em
05/09/2025, no Tivro 1-NA, folha 151, foi registrado/averbado em
15/09/2025 com os seguintes atos:

Descricéo Qtd. Valor

CONSOL., DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-5) 1 511,02
GUIA DC DOT 1 26,03
COMUNIC. DISTRIR. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENQTACAO {Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 29,29
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-7) 1 108, 60
*** A CRESCIMOS LEGATLS **x
LEI 3217/99 292,96
LEI 4664/05 73,24
LEI 111/06 73,24
LEI 6281/12 87,88
LEI 691/84 - ISS 78,63

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

463233 - AV.12, AV.13

SELO (S)

Poder Judicidrio - TJER.
Corregedoria Geral da Justiga
Seio de Fiscalizagao Eletronico
Consulte a validade do selo em:

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacio de Onus reais ou gravames é feita
através de certidao especifica.

Recibo n® 42585/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.111,55, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 15/09/2025, acima discriminados.

é“ ;/‘ ] _.-/‘(_ — S

m 8° Oficial Substitute. ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




