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05 de agostoc de 2021.
IMOVEL Apartamento 301 do Bloco 5 do prédico em construgdo
situado na Estrada Cabugu de Baixo n® 600, na Freguesia
Egg de Guaratib&, e correspondente fragdo ideal de 0,002 do
= respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49516
= medindo 20,50m ,de frente, mais 3,63m em curva subordinada
— s um raic interno. de. 21,.00m, mais 57,59m, mais 16,52m em.
% curva subordinada a um raio internc de 12,00m,
— concordando com o alinhamentoc da Rua Projetada 2 do PAA
= 12622, por onde mede 139,30m: 96,43m de fundo; 174,00m a
= esquerda em trés segmentos de: 32,16m, mais 10,34m, mais

131,50m: confrontando aos fundos com o© lote 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Britc Iméveis Planejamento
e Construgdo Ltda, a esquerda nos dois primeiros
segmentos com © lote 1 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Iméveis Planejamento e Construgdo Ltda e no
terceiro segmento com o© terreno da Estrada Cabugd de
Baixo pertenéente a0 espblio de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRIGAO FISCAL: 3419910-3 (MP), CL 01521-4:
PROPRTETARTA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, com sede
em S83c Paulo-8P; CNPJ 09.625.762/0001-58; gue adguiriu em
maior porg3o por compra Biplan - Hrito Iméveis
Planejamento e Construgdo Ltda, através da escritura
lavrada em 03/02/21, do 12° Oficio ivro 3584, f1.191,
rerratificada pela escritura de-19/03/21 __do 12° 0Oficio,
livro 3637, f£f1. Z7, D - com ¢ n® 4 na
matricula 460636. 0 = dé agosto de 2021.---

O Oficial

angseu da Silyg
® Oficial Qubgs;
CTPS:S#SQG/OESEEg;

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o© n® 11 na
matricula 101184, através do requerimento de 09/03/21,
instruido por ceortidic n® 087723 de 09/03/21 .da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gue a proprietéria

assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO DO RIQ DE JANEIRO,

de urbapizar a: de urbanizar os seguintes logradourcs em
Segue no verso
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2 (duas) etapas: 1% etapa - A Rua Projetada 2 do PAA
12622, na largura de 13,00m(treze metros), na extensdc de
251, 00m{duzentos e cingquenta e um metros), correspondente
a testada dos lotes 2, 3 e da Area de doagio destinada a.
ascola, inclusive; 7% etapa - a Rua Projetada 2 do PAA

12622, na largura de 13,00m (treze metros) na extensio de
210,00m, correspondente as testadas dos lotes 4 aoc 7 e a
Rua Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m{treze
metros), na extensido de 96,00m( noventa e seis metros)
correspondente a testada do Lote 3 e da A&Area de doacgao
destinada & escola e na extensdo de I20,00m (Cento e
vinte metros), correspondente & testada do lote 6,
conforme o PAA 12622 e PAA12623, de acordo com a. planta
de urbanizagic e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £fl1. . 20. As obras de
urbanizagdo deverfio. atender ao gque determina o . RPT
(Regﬁlamento de Parcelamente da Terra, aprovade pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos 6rgfos responsaveis a  suas
apravagio; | no ambito de suas campeténcias.. b
inadimpléncia da obrigacso assumida importard na ndo

concessdo de "habite-se" das edificacdes gue venham a ser

construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitac3c das

obras de urbanizacfio da 12 etapa da Rua Projetada 2 do

PAA 12622; nos Iotes 4 ao 7 do PALy aceitacdo das obras.
da 2% etapa da Rua Proﬁetada,z”ao 12622 e da Rua .
Projetada 4 do PAA 12622 lém idades previstas

em Lei. Rio de de 2021.-----—m—ee—-

O Oficial

Eliseu dg Stlvq

8° Oficisl aup
TPS: 54 ﬁmﬁtﬂ“i”

AV - 2
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MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 21/04/21

com o n° 5 na matriecula 460636, a MEMORIAL DE

. INCORPORAGAD pels regqueriments de 30/12/20, dele

constande que o prazo de caréncia & de 180 dias contados
Segue ma ficha 2
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da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdc caso
nic comercialize 60% das unidades efou’ ndo consiga, por
gualguer motivo, financiamento destinado & construgdo do
empreandimento: cque os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1; 2 e 13; e apt® 104 dos blocas 10 a 12, ser&o
adaptados para PNE, e que o empreendimento terd 99  vagas
de. garagem descobertas situadas no pavimento de acesso,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, gue ndc serfo vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,
ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizagic registral, no que tange a sua
conclusio. CUMPRE CERTIFICAR que da certid3o de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certiddo da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, .consta débite gue se encontra na
situagéo prevista'no art. 1°, II da Resolugiio PGE n® 2690
de D5/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° an 4°,
7° e 9° Distribuidores deo Rie de dJaneiro, Justica
Federal, seg¢io judiciéria do Rio de Janeiro~RJ,
Brocuradoria Geral do Municipio (do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalhe - TRT 1° Regido, Certidio de
Distribuigdesg Civeis da Comarca da Capital do Estado de
Sac Paulo, Justica Federal de S3c Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2® Regido, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuigfdes estas que ndo se referem ao imdvel objeto
da incorporagdo nem sdo impeditivas ac Registro do
Memorial, conforme declaragdo constante do mMeSmo.
CONDIGAD: A INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADC NO FPROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
MMy, NsTITUIDO PELA LEX 11977 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA- CASA- VERDE- E- AMARELA- — PCVA, CONFORME- ART. 25 DA
LET 14.118/2021, DEVENDO SER 'OBSERVADC OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADC AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
Segue no versé
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i VERSO ////’i) .
O VALOR DA VENDA DAS UNID . EXCEDER O. VALOR |
DE R$240.000,00. Rj de agosto de 2021,----
O Oficial
e
Eliset da Sy
8° Oficial Subgtipye
CTPS: 54596/0056.py
AV - 3 AFETACAQ: Consta averbada em 21/04/21, com o n° 6, na
matricula 460636, conforme requerimento de 30/12/20 -a
constituigao do patrimdénio AFETACAO, para o
empreendimento, nos termos dg QO artigoe 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. 05 de agosto de
2021 . ———— e e o e e e e
O Oficial :
Elisev da Siivg
8° Oficial Subgripyge . ’
CTPS: 54596/0056.5y
AV - 4 HIPOTECA P.C.V.A: Foi hoje registrade com o n° 8 na
matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel dada
por TENDA MEGOCIOS IMOBILIARIOS S/4, anteriormente
gqualificada, em faveor do CAIXA. ECONOMICA- FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001—04, com sede em Brasilia/Dr, relo vwvalor
de R524.623.076, 92, (neste ; incluidec outros
imdéveis), regendo-se o contra =is clausulas e
condigdes constantes do t Janeiro, 05 de
agosto de 2021 . ~———ptf T L ™ T
O Cficial
= £
Eliseu dg Silvg
8° Cficial Substitute
CTPS: 54596/0056.R
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumentc particular de 27/08/2021,
prenctado em 1771272021 com © n°® 2024945 a fl.65v do
livro 1-1LQ, fida averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude de quitagao
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio . de
Janeiro, 29 de dezembro de 2021.~-——— i A 1 A ke
Segue na ficha 3
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g
O Oficial W EDZI43097 BPJ

o < S
Eliseu da Stlva
g° Oficial Substituto
CTPS- 54596/0056-R.1

COMPRA. E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumente particular
que serviu para a averbacdo 5, fica registrada = COMPRA E
VENDA do imdvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de GABRIELA DOS
SANTOS TAVARES, Dbrasileira, solteira, que declara n&o
conviver em unido estavel, cozinheira, identidade
DETRAN/RJ 117827378, CPF 093.096.447-02, residente nesta
cidade, pelo prego de R$140.688,91, sendo RS514.468,00 com
utilizagao do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo na.
forma de desconto. O imposto ' de transmiss3o foi isento
pela guia n® 2446150 com base Lei 5.065/2009.
Valor atribuideo para base 4 dos emolumentos:
R5$140.688,91. Rio de dezembro de 2021.—---—--

© Oficial EDZTI43099 WOK

ey
P L
Eliseu aa Stive

8° Oficial Substituto

CTPS: 54596/0055-RJ
ALIENACAO  FIDUCIARIA: {(P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbacgdo 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por GABRIELA- DOS
SANTOS TAVARES em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$101.245,91, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condig¢des constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apbs o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdc e consolidando a
propriedade em favor da credora, & atribuide ¢ wvalor de
R$147.000,00 para o leilfio piblico. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$101.245,91. Rioc de
Janeiro, 29 de dezembro de 2021.-—=—wmmmmmme

Segue no verso
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0 Oficial e EDZXI43100 DZW
~

Eliseu da Silva
8° Gficial Subetitute
CTPS: 54596/0056.R.]

AV - 8§ CONSTRUGAO (P.C.V.A): Foi hoje averbado com o© n® 12 na
matricula 460636, instruido pela certidio n® 25/0050/2023
de 23/01/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagdo e Simplificagdo e Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, fica averbada a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o "habite-se" concedido
em 23/01/23. Rio de Janeiro, 01 de margo de 2023, -——--————-—

Oficlal; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 |

AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prencotade em
25/01/23 com o n® 2104653 a f1. 231, do livro 1-MB, fica
averbade o CANCELAMENTO da averbagdo 1 de OBRIGACOES, em
virtude da concessio do “habife—se". Rio de Janeiro, 01
de margo de 2023.-—————mmmem

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 | EEJV53325 HBP

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotadoc em
25/01/23 com o n° 2104654 a f1. 231, do livro 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 3 de AFETAGCAD, em
virtude da concessfo do "habite—se". Rio de Janeiro, 01
de margo de 2023, ~=--emmmmmm

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 05/0087 i EEKR40335 KOZ

nnnnnn
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AV -~ 11 INTIMACAD: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 26/05/25, prenotades
em 27/05/25% com o n® 22653253 & f£1.6v do livro 1-MX,
instruide por Certidio Negativa do 1° Oficic de Registxo
de Titulos e Documentos, expedida em 23/06/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACAC da fiduc:{.ante GABRIELA DOS SANTOS TAVARES,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicade por meio eletrfnico em 28, 238 e
30/07/25, através da Central de Servigos Eletrénicos dos
Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimento
CcJ n® 56/2018, feita por solicitacdo do fiduciario
realizada em 23/07/25 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviadoc na
forma do §4°-B do artigo antes citado, para pagamentb no
prazo de 15 (guinze) dias contados da data da terceira e
tltima publicacio do Edital, dos encargos vencidos e nio
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia

de alienagdc fiduciaria, registrado com © n® 7. Valor
atribuido para base de calcule dos emolumentos:
R$4.979,%4. Rio de Janeiro, 27 de agosto de 2025.-———=———m——

‘Oficial: DF. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEZD29522 OKY

AV - 12 CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento . eletr&n;co
(Provimento CNJ n® 892/201%9) de 06/10/25, prenctado em
07/10/25 com o n° 2292706 a fl. 83v de livro 1=-NB, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducifria CAIXA ECONGMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficande a mesma com a cbrigagio de promover
o leildo piblicc do imdvel dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacgi3o, tendo em vista que a
fiduciante GABRIELA DOS SANTOS TAVARES, anteriormente
qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida
no prazo de 15 (gquinze) dias, contados da data da

Segue nc verso
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intimacdo averbada com o n° 11,
decorrentes, nao cumpriu o
transmissdoc foi isento de aco
8%, par, Unico,
pela guia n©° 2864974, Valor
cdlcule dos emolumentos:

de outubro de 2025 . ———eee

atribuido para

Oficial: Dr, ADIL.‘SON ALVES MENDES - Mat, §6/0087 i
——————

bem como das
contrato. O imposto de

rdo com a lei 2.277/84, art.
I (com redacido dada pela lei 3.335/2001),

despesas

base de

R$155.105, 20. Rio de Janeiro, 15

_...._._._..._._._._____—_-...._.__—.—--.-..-_..——-.-...—_

EFAR73618 FJV

AV - 13 gaggggauguzg; Em virtude da averbagad 12 de

DA PROPRIEDADE em nome ds
FEDERAL, fica averbade o CANCELAMENTO dq
ALIENACAO FIDUCEARIA do imév
de calculo dos emolumentos:

.R$101.245,91. Rio de
15 de outubre de 2025.

CONSOLIDACAO
fiduciaria carxa ECONOMICA
registro 7 de
et. Valor atribuido para base

Janeiro,

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 i EFAA73627 IBN

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente‘cépza é zeprziug::
auténtica da matricula a que se refere extraida nos erm

art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 15 de outubro de 2025,




9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ;30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2292706 em
07/10/2025, no Tlivro 1-NB, folha 93v, foi registrado/averbado em
15/10/2025 com os seguintes atos:

Descricgao Qtd. Valor

CONSOL., DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAC (Tabela 20.3-1-96) 1 623,00
GUIA DO DCI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZAGCAO 4 11,48
ERENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) i 31,53
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108,60
*x** L CRESCIMOS LEGRTIS ***
LEI 3217/99 315, 38
LEI 4664/05 78,84
LET 111/06 78,84
LEI 6281/12 94,61
LET 691/84 - ISS 84,65

MATRICULA (8) - ATOS PRATICADO

463092 - AV.12, AV.13

SELO(S)

Poder Judiciario - TJIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizag&o Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:
hitps:/www3 g, jus.bifsitepublico

EFAAT3618 FJV - EFAAT3627 IBN
EE R E

A presente certidaoc integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdatica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacido de Onus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n° 48384/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.272,23, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 15/10/2025, acima discriminados.

I 16- Ofigial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61736/01 5-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




