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IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,003571428 que correspondera
ao Apartamento 504 do Bloco 03 do Prédio a ser construido scb o n®°250
da Rua Projetada A, do Empreendimento denominado '' Condominio
Residencial Villaggio Verona'', a ser construido no terreno designado
por LOTE 2 DO PAL 49184, de 2* Categoria, com area total a ser
construida de 13,756,83m?, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o
terreno no todo 46,28m de frente para a Rua Projetada A do PAA
12.246, mais 14,80m em curva subordinada a um raio interno de 8,00m,

concordando com ¢ alinhamento da Rua Projetada 19 do PAA 12.246, por
onde mede 218,35m, mais 4,63m em curva subordinada a um raio interno.
de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 30 do PAA
12.246, por onde mede 21,72m; 45,36m de fundo confrontando com Lote 1
do mesmo PAL 49184; 207,67m & direita confrontando com Lote 1 do PAL
49184; tendo o referido imével Area Privativa real de 44,22m?; Area
de Uso Comum de 15,5749m?; Area Total Real de 59,7949m?; Possuindo o
o empreendimento 186 Vagas de garagem descobertas, sendo 9 adaptadas
para PNE com numeragdo seguida de 01 a 186. A cada um
dos apartamentos corresponderd o direito de uso de qualquer vaga de
garagem, por ordem de chegada ao condominio, sem direito de
preferéncia exceto aos portadores de necessidades especiais que terdo
9 vagas & sua disposigdo, também por ordem de chegada ao condominio e
bicicletario com 52 vagas....... o e R R 6 6 S R0 TS

CADASTRO: Inscrigdo n°3390104-2 (M.P), CL sob o n°47789-3...,....... S

PROPRLE_TAR}MNCORPORADORA CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA, com sede em
Belo Horizonte/MG, inscrita no CNPJ/MF sob o n P03, 833 . 447/0001-96.

Adquirido o terreno por compra a TECA EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS LTDA
e ATEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, conforme escritura de
16/05/2018, do 12° Oficio de Notas desta cidade, L°3506, fls.053/054

|e Oficio confirmatério, registrada sob o .R-7 da matricula 233811 em

03/07/2018, também servindo para registro escritura declaratéria do
12° Oficio de Notas desta cidade, 1L°3516, f1s.04, ato 02, de
19/06/2018, averbada scb o AV-8 da citada matricula ‘em 03/07/2018,
desmembramento averbado sob o AV-9 da citada matricula em 17/10/2018
e o memorial de incorporagdo registrado sob ¢ R-2 da matricula 258493
em 06/11/2018 e a retificagdo de Memorial de Incorporagédo averbado
sob o AV-110 da citada matricula em 13/01/2021...... waw e ma o a o emn v s
AV - 1 - M - 263531 - GRAVAME: De conformidade com o dlsposto no-
Art.662, C/C'§2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imével desta matricula se
configura como futura unidade auténoma, estando inserido em obra
projetada e pendente de regularlzagao reglstral no que tange a sua
conclusdo. RlO de Janeiro, RJ, 25/10/2021 ’O OFICI%!?;@&&W&C&@EH@

L la: 94110048

o ottt

AV - 2 - M - 263531 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta averbadd sob o AV-
1 da matricula 258493 em 15/10/2018 que: Consta averbado sob o AV-1

Contmua no verso...
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a matricula 233811 em 26/02/2014 que: Consta averbado em 26.02.2014
sob o AV-10 e AV-11 das matricula 10.549 e 31.949 que pelo Termc de
Urbanizacdo n°037/20136, datado de 19.12.2013, lavrado as
£f15.037/037V do Livro n°04 de Folhas Soltas de Urbanizagdo, da
Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°084.452,

datada de 19.12,2013, verifica-se que de acordo. com o processo.
n°02/002.003/2012 o MUNICIPIO, DO RIO - DE JENEIRO, = assina‘ ‘e
assumem ATEC EMPREENDIMENTOS 'E PARTICIPAGOES LTDA e OUTRO, mediante
as seguintes cldusulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se’
obriga a urbanizar a Avenida Padre Guilherme Decamlnada, na pista
adjacente ‘aos lotes, na extensio de 266,00m, correspondente a
dimensdo- da testada dos lotes até a Rua Central de Mlnas, conforme
PAA 12.143, de acordo com o despacho de 16.10. 2013 da’ U/CGPIS a8
fls.21. PARAGRAFO UNICO: As obras de urbanlzagao deverio atender ao
que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado
pelo- Decreto ‘E 3800 de 20.04. 1970) e executadas de--acordo - -com  as-
normas "estabelecidas pelos brgdos responsavels "4 ‘sua aprovagdo; no
ambito de suas. competéncia. TERCEIRA: A inadimpléncia’ de obrlgagao
assumida’ na clausula segunda, e em. consondncia com 0s termos dé  seu
paragrafo tnico, 1mportara na 'nio concessdb de ~"habite-se" para
qualquer’ edificagdo’ que. venha a ser constru1da no local, ate ‘a
conclusdo das obras "de urbanlzagao e ‘aceitacdo dos - logradouros em
questdo. QUARTA: Qualquer 1mportanc1a devida ao Munlclplo ‘em"
decorréncia’ do presente Termo serd inscrita como divida ativa’ de sua
Fazenda POblica, acrescidas das multas de: 20%, juros de 1% ao més;
fazendo-se a cobranca em processo da execugdo, com apoio no pardgrafo
2° artigo 2° da Lei Federal n®°6.830, de 22.08.1980, sobre o' débito
ajuizado incidindo honorérios de advogado de 20%. QUINTA: A outorgada
compronéte-se  ‘a - respeitdr ¢ a  fazer” cumprir integralmenté, = as’
obrlgagoes assumldas pelo presente termo, renunciando ao 'direito’de’
pleitear’ do Mun1c1p10 qualquer 1ndenlzagao rélatiVamente" “ado
estabelecido neste termo, pondo, desde ja a salvo de qualquer duvidas -
ou contestacdes futuras. Demais condigdes constantes do titulo.Rio de

Janeiro, RT, 25/10/2021 OOFIC.IHM aSINaCaetano oy o w5 g
L fa: 94/10046 - "‘: w gk o O
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AV - 3 - M 263531 - AFETAcKo Consta avérbado s6b o “AV-3. da’
matricula . | 258493, ‘em- 06/11/2018 que Pelo Requerlmento de

'11/09/2018  CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA - ja quallflcada subméteu- se ‘a

incorporagdo do Empreendlmento do qual 0 1movel desta’ matrlcula faz
parte ao regime de afetagédo, conforme prev1sto ‘nos® artigos .31-A e:
seguintes da.Lei. 4591/64. Desta. forma, constituindo-Se patrimbnio de

'afetagao o conjunto .de"bens, ‘o térreno e 'as. acessdes, 30s direitgs e-

obrlgagoes vinculadas & incorperagdo. imobilidria, bem ‘como..0%, demais
bens’ e direitos a-ela*vinculados destinam-se dnica e exclu51vamente a
consecucdo da “Incorporagdo do Empreendlmento e a.- enxrega das ‘unidades”
imobilidrias - gos. futuros- adqulrentes e’ - manter-se-do.” apartados,:
tornando-se. incomunicéveis. em *relacdo. aos.:demais bens,. direitos e.

obrigagdes: dot patrlmonlo ge al-da 1ncorporadora Rip. de Janeiro, RJ,.
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AV - 4 - M - 263531 - ENQUADRAMENTO Consta averbado scb:o AV-4 em
06/11/2018 e retlflcado no, AV-5, em 15/03/2019 da matricula' 258493,
que: De acordo Com Requerlmento ‘de 11/09/2018, capeando ‘declaracdo
de xenquadramento ‘da _ Caixa ~ Econdémica Federal : ddtdda de
03/09/2018, verifica-se que o Memorlal de Incorporacao ‘objeto do ato
precedente esta enquadrado no é&mbito do Programa’ Minha Casa Minha
Vida3- - PMCMV3 instituido, pela Lei- 11 977/2009 Rio de: Janelro, RJ

25/19{202} 0, OFICIAHZﬁiifsmMCnhma:}1{- g% 4, .x-xvfﬁa.;;l

la: 94110046 - e e e
‘ N screventé Autorizado” | I D e
AV - 5 - M - 263531 - HIPOTECA: Consta reglstrado sob o R- 7. da.
matrlcula 258493 em. 10/12/2019 que: - Pelo Instrumento’ Partlcular de
Abertura de .Crédito e. Miatuo, .para Construcao dev Empreendlmento;
Imoblllarlo “com Garantla Hlpotecarla B outras avengas datado de

‘13/09/2019, CONSTRUTORA _NOVOLAR LTDA , ]a quallflcada,' dei  em

hlpoteca a fragao do terreno objeto desta matrlcula, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilla/DF e filial nesta 01dade,
1nscr1to no CNPJ/MF n°00 360. 305/0001 04, em garantla do ;pagamento do
empréstime e. demals obrlgacoes assumidas no . citado contrato, sendo o
valor do. flnanclamento .de  R$13.320.158,51; Valor . da Garantla
Hipotecédria. . de R$17, 880 OOO 00; - (1nclu1do . neste’ valor - outras
unidades) ., Sistema " de’ Amortlzagao © SAC; .. Prazo Total de

Construgao/Legallzagao 36 meses; . Prazo ‘Total de Amortlzagao_4 24

meses; - Taxa -de Jurosﬁnomlnal de 8. 0000% Taxa’ de Juros’. Efetlva de
-8.3000%; demals condlcoes nstantes do tltulo RlO de Janelro,_RJ,
25/10/2021 0 OFICIAB xacmno_ T R R PR L
. ﬁmﬂa 94110046 ) ' T e T
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AV - 6 - M - 263531 - DESLIGAMENTO: DE HIPOTECA Flca 0 1movel desta
matrlcula o desllgado ‘"da " garantiay’ hlpotecarlag- ob]eto .do "7 AV=-

.9, tace, autorlzagao dada pela credora no 1nstrumento partlcular de
519/08/2021 que.hoje se arqulva (Prenotagao n»704717 de 18/10/2021);

{(Selo de fmscallzagao eletronlca °EDTZ 32099 QBU). RlO de Janelro,

: [Wtiesps da SivaCagtano ™ 7. . _
RJ, 28/1@/2021 .0, OFICIAL ﬁm‘a ek S R T
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R -'7 s M ~. 263531 = COMPRA E -VENDA: Pelo 1nstrumento particular . de
19/08/2021, a proprletar;a ja qmallflcada7 vendeu»a fracdeido; ‘terreno.
desta matricula;,: bem como-¢- apartamento a,ser nele constru1dc a. YAGO,
RODRIGO -SOUZA+DE.  ARRUDA, .auxiliar der escrltorlo e*assemelhados,ﬁCNH_
n°07075791379,%expedita pelo DETRAN/RJ‘ CPF/ME sob o nPl68 898.117-98,
€ sua:imulher- MARIANE ‘OLIVEIRA.-DE zA%ﬁUDA ‘agente admnlstratlvo,;
identidade’ * n®309709459 -fexpedida’ 'pelot-.DETRAN/RJ; . * CPF/ME s0b. -

n°149.940.917-65, brasileiros, casados pelo  redimé - da.: comunhao‘
parcial de bens, ambos brasileiros, residente nesta cidade. Valor do
imével atribuido pelos contratantes:R$146.000,00(sendo com utilizagado

Continua no verso....
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'25/05337/2021, “de’ 25/11/2021 ~hoje, arqu;vados, verlflca -se. que de
.acordo‘“gpm, o processo;'n 02/200151/2015 L0, 1movel ~da, . presente

130/06/2022 0 OFICIAL[ ﬁ‘
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los recufsos da conta vinculada do FGTS, no valor de R$1.965,56, e
recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de
R$4.661,00). Isento de imposto de transmissdo, conforme guia
n°2425487. (Prenotacd3o n°704717, em 18/10/2021) (Selo de fiscalizacio
eletronlca dnsl%,D'E;em%ZlOO YPX). Rio de Janeiro, RJ.’ 28/10/2021. ©

OFICTALY ?!%oma 94110046 -
. pdcMente Autorizado
AV - 8 - M - 263531 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular
de 19/08/2021, objeto do ato anterior, fica averbado que a utilizagdo
do” FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, nio permite ao comprador
YAGO RODRIGO SOUZA DE ARRUDA e sua mulher MARIANE OLIVEIRA DE ARRUDA,
ja qualificados, negociarem o imdével desta matricula com terceiros
utilizando o mesmo recurso, pelo praze minimo de 3 (trés) anos, a
contar da data do citado instrumento. (Prenotagdo n°704717 de
18/10/2021) (Selo de fiscalizagio eletrdnica n°EDTZ 32101 DGQ). Rio de
Janelro, RJ, 28/10/2021 O OF TG Rdes Sitva Cactano o
T Matche 9410046 1 T L ‘
R‘74,f9”.-__g"é'“263531‘"- ALIﬁﬁﬁﬁia;um?§%CIARIA . Pelo, 1nstrumento
partlcular datado de 19/08/2021 :os adqulrentes deram a fragao do
terreno desta matrlcula, bem Como.. 0, apartamento a ser nele construldo
em allenagao flduc1ar1a, a4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em
Brasilia - Df e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF scb o n°
00.360.305/0001-04;, em’ garantla da divida de R$115. 200 00, "a ser paga
ém’ 360 prestacées ‘mensals e consecutlvas,‘ calculadas pelo plano
PRICE vencendo -se.. a 1a em. 20/09/2021, no valor. de R$696 11, ‘4 taxa
nomlnal de 5 5000%a a ot efetlva de 5 6407%a a e, nas ‘demais. condlgoes
constantes do titulo (Prenotagao n°704717 de 18/10/2021)(Selo de
f;scailzagao ‘Eletrénice n°EDTZ 32102 XUL) Rlo de Janelro,_:RJ,

28/10/2021 0 OFICIAL”“?ng&WaC*MNDL"‘“., S
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AV =710 - M - 263531 3 conswaucao Pelo requerimento de 13/06/2022,
‘capgando " Certiddo "'da Secretaria Mun1c1pal de Urbanlsmo jJn°

matrlcula,iteve sua construgao conclulda, tendo 51do o ﬂhablte se"
concedido em 25/11/2021 Dlspensada a- apresentagao da CND do, INSS

relatlva a- obra,x conforme ~provimento. -.CGJ. nf 41/2013 publlcado no
D.0.E .em, 21 06 2013 il Prenotagao n°709596 de 21/06/2022)(Selo de
flscallzagao eletronlc; n EDTZ 67980 BRQ) Rio. dej Janelro ,,Rq,

gty s s uf&a,m!;mﬁkg/ AL e w'*5x~;af«.
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V = ll 5 M -. 263531 - CANCELAMENTO DE PROCEDIMENTO DE INTIMACAO E'Ol
"sollc1tado pelo credor fiduciaric a realizagdo do procedimento de
‘intimacdo do devedor fiduciante. Porém, apés o envio das notificagdes,
ocorreu pedide’ de cancelamento“do mesmo, por parte do credor através do
oficio n°448092/2024 de 27/02/2024, hoje arquivade, ficando, dessa
forma, cancelado o procedimento. & -
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Prenotacdo n°723859 de 15/01/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EDUT 01324 NES, Ato concluido aos ”08/03/2924n por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046). S I T ST

AV - 12 - 'M'- 263531 - INTIMACAO POR EDITAL: Na dualidade de credor
Fiduci&rid, o credor j& qualificado, através do Oficio n°®529731/2024 de
25/10/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
''"NEGATIVO'' hoje arquivados, este reguereu nos termos do..Paragrafc 1°
do Art. 26 da LEi m°9514/97,.aIntimacdo vié.edital «do(a) 'devedorf{a)
fiduciante YAGO RODRIGO SQUZA DE ARRUDA, CPE/MF sob o n° 168.898.117-
98, e sua esposa MARIANE OLIVEIRA DE ARRUDA, CPE/MF sob o n°
149.940.917-65, Publicados. em 17/02/2025, 18/02/2025 e 19/02/2025, para
purga da mora objeto desta matricula. Certificamcs a néo ocorréncia de
purga de mera no prazo legal.

Prenctacdo--n°733193 de 04/11/2024. Selo ,de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEUB 54451 SOH. Ato concluido aos 08/04/2025 por Roberta Oliveira
(94/24150) . : 8 ~ ;

)

AV - 13 - M - 263531 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 02/06/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ' ao Artigo ER,
paradgrafo 7°, da Lei 9514/97,, sendo promovida a intimagdo sem a
purgagdo da mora, consolida-se a' propriedade do ‘imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacdo de promover'
leildo publico do imével dentro de 30 dias contados da data do registro
(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Impésto.pago pela quia n°2823831.
Prenotagdc n°740105 de 09/06/2025. ‘Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEVA 33220 EAR. Ato concluido acs 09/07/2025 por Matheus conceigdo
(Mat. TJRJ 94/23848). o : ' ‘ '

AV - 14'- M - 263531 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéricia a averbagdo de  consolidagéo
de propriedade retro' averbada, verifica-se que fica, cancelada a
propriedade fiducidria objeto da presente matricula. ‘1 o
Prenctacdo n°740105 de 09/06/2025. Selo de fiscalizagio 'eletrénica
n°EEVA 33221 PDS. Ato concluido acs 09/07/2025 por Matheus conceigdo
(Mat. TJRJ 94/23848). - |
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imowel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emisséo. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 10/07/2025. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 14:16h.
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Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 108,60 | R$2,17 |R$21,72| R$543 | R$543 6.51

R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizacao Eletronico

EEVP;.33_2_22 TYJ
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Consulte a validade do selo em:
http://iwww4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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