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Apartamento 202B do Bloco 6 do prédio em construdcido
situado na Estrada Cabugi de Baixo n®388, na freguesia de
Guaratiba, com direito a 1 wvaga de garagem descoberta
situada na &rea externa de n°139, e correspondente fracio
ideal de 0,001970048 do respectivo terreno designado por
lote 1 do PAL 49366, que mede em sua totalidade 52,08m de
frente; 80,00m aoc fundo; 357,23m a direita:; 379,15m a
esquerda em trés segmentos de: 71,64m, mais 27,92m, mals
273, 5%m, confrontando ac funde com terreno de Viriato
Montenegro de Queiroz ou sucessores, a direita confronta
com o lote 3 do Pal 7743 de Francisco Romanoc da Luz ou
sucessores e a esquerda confrontando no 1° e 2° segmentos
com lote de Escola do Pal 49366 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro e no 3° segmente confrontando
com terrene de Francisco Monteiro de Queirozn ou
sucessores. INSCRIGAO FISCAL (MP): 0817352-8 e 0888754-9
CL 01521-4. PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES
S/A, CNPJ  08.343.492/0001-20, <com sede em Belo
Horizonte/MG, que adguiriu o terrenc em maior porgic por
compra a Agir Incorporadora e wstrutora Eireli, pela
escritura de 03/06/2019 do 82 - fyro 3119, £1.155,
registrada em 18/07/2019 e %  matriculas 140409

O Oficial

Eliseu da Silva
8" Oficial Substitute
CTPS: 54596 /0056-RJ

av - 1

OBRIGACAO: Consta averbada em 0%/01/20206 com o© n°2l1 nas
matriculas 140409 e 140410, através do reguerimento de
11/10/2019, instruido com certidfio n®B5592 de 04/11/2019
da Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietéaria
MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A assumiu a OBRIGAGAQ
perante o MUNICfPIC DO RIG DE JANEIRO, de urbanizar a
Estrada Cabugi de Baixo, na largura existente, na
extensio de 80,00m, correspondente a disténcia da testada
do terreno, conforme o PAA 12623, de acordo com o parecer
Segue no verso
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do Grupo de  Analise instituido pelo -Decreto  n°
45.342/2018 e planta visada, que passa a ser parte
integrante do presente termo. As obras. de  Urbanizacio -
deverfo atender © gue determina o RPT {Regulamento de.
Parcelamento de Terra, aprovédo pelo Decreto - E 3800 de
20/04/70) e executadas de acordo com as normas
estabelecidas pelos 6rgdos responsaveis a sua aprovagéq
no 3dmbito de Ssuas competéncias. A inadimpléncia da
obrigagi&co assumida importara na nao concessio de
‘habite-se’ para qualquer edificagdo que venha a ser
construida no local, até a con lussc das obras de
urbanizacio e aceitacgdo o. Além das
penalldades previstas em Led eiro, 16 de marco
de 2021 —————— = 7 e e L

o} OflClal_

Eliseu da Stlva -
8¢ Oficial Substitute
- CTPS: S4596/0056-R.T
AV - 2 MEMORIAT DE INCORPORACAO: Consta registrado em 09/01/2020

" com ¢ n°3 na matricula 454199, o MEMORIAL DFE _INCORPORAGAO
pelo requerimento de 11/10/2019, dele constando que ©
prazo de caréncia & de 180 dias contados da data - do
arquivamentc do Memorial, podendo. a incorporadora - nesse
prazo desistir da incorporacic case n&o comercialize . no
minimo 50% das unidades, do empreendimento; e que o
empreendimento tera 500 wvagas de garagem descobertas
situadas na area externa, sendo 15 vagas destinadas " a
PNE, ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
rendente de regularizagfio registral, no gque tange a sua
conclusfio. CUMPRE CERTIFICAR que das certidées 1° 'ao 4°
Tabelionato ~ de Protestog de ' Belo Horlzonte/MG, - do
Cartdrio Distribuidor de Titulos para Protestos de Be;o
Horizonte/MG, da Justica Federal/MG, da Certidaoc Civel de
Execugdo Civel do TJI/MG, da Certidio Civel do TJI/MG, da
CertidSo de Débitos da Prefeitura de Belo Horizonte/MG,
da Certldéo de Agtes Trabalhistas do TRT/MG, da certidio

Segue na ficha 2
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da Justiga Federal/RJ, das certiddes doc 1° ao 4°
Distribuidores Civeis, dos 2°, 4°, 7° Oficics de
Protestos de Titulos, do 9° Distribuidor, da Certidic do
TRT/RJ, de Acdes Trabalhistas do TRT/RJ, da Procuradoria
Geral do Municipio/RJ, constam distribuicdes contra a
incorporadocra MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A,
distribuigbes estas que n3c se referem aoc imével objeto
da- incorporagic nem s3o impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragdo constante do mesmo. CONDIC
OES: A INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTCO ESTA
ENQUADRADO NGO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMOMV,
INSTITUIDOC PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO ©0OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO
DESTINADC A FAIXA 2; 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO
PODERA EXCEDER O VALOR DE R$200.000,00; e 3) 5,6% DAS
UNIDADES, QUE TOTALIZAM 28 DADES, PODERAO SER
COMERCIALIZADAS FORA DO ART.42, §3°,
DA LEI 11977/09, INCLU 12424/11. Rio de,
Janeiro, 16 de mapeo der 2077 .- ——r=——-——= = ___ == mee

O Cficial

—

e ~
Eliseu da Silvg
8° Oficial Substityto
CTPS: 34596 /D056-R)

AV - 3

AFETACAO: Consta averbada em 09/01/2020 com ¢ n®4 na
matricula 454199, a constituigio do patrimdnio de
AFETACAO para o empreendimento, o disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16/d aneiro, 16 de
narco de 2021, —————=——— e — — S

O Qficial

BEéirgeu da Silug
° Oficial Subatit
CTPS: 54596 Iﬂﬂﬂﬂt!?r

AV - 4

HIPOTECA P.C.V.A.: Foi hoje registrado com o n® 7 'na

matricula 4541938, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imbvel dada

por MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A ({(anteriormente

qualificada) em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
Seque no verso
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00.360.305/0001-04, com sede em Brasilla/DF ‘pelo valor
de R$20.799.810,05, neste valor ingluindo outros ‘imbvels,

regendo-se o contrato pelas deps ausulas e condigses
constantes do titulo. Rio de maf¢o de
b i R T —— ;

O Oficial

Eliseu du Silpg
8° Oficia) Substitute
CTPS: 84596/0056. R.
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AV - 5. CANCELAMENTO: Pelo- instfumento particular de 30/407/21,
prenctado em 15710721 com o n° 2011115 & £fl.168v do livro
1-L0O, fica averbado o CANCELA i da averbacd@o 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imovs virtude da quitacso
dada pela c¢redora CAIXA FEDERAT,. Rio de
Janeiro, 12 de ngw = (] ke e e e o
0 Oficial g EDYP51423 ZBN

Eliseu da Silvg
8° Oficinl Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
R -6 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbaglo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével'feita Poxr MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGCOES
S/A, anteriormente qualificada, em favor de SAMUET
CERQUEIRA PEREIRA JUNIOR, brasileiro, solteiro, nao
eonvivente &M unide estavel, zeélador, identidade SEGC/RJ
318751921, CPF 187.863.337-63, residente nesta cidade,
pelo prego de R$169.600,00, sendo R$20.399,00 com
utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigoe na
forma de desconte. © pagamento- do- impeste. de transmissio.
foi imento cenforms certificade declaratéric de isengdc
constante da guia n° 2426947 com base na Lei n®
5065/2009. valor atribuido para base de calculo dos
emolumentos: R$169.600,00. Rio de Janeiro, 12 de novembro

"de 202} —mmmmee — m———————

Segue na ficha 3
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R - 7 ALIENACAO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacio 5, fica registrada
a ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imével feita  por  SAMUEL
CERQUEIRA PEREIRA JUNIOR, em favor de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF,
para garantia da divida ne valer de R$EL04:817;69;
regendo-se o contrato pelas demais cllusulas e condigdes
constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora apds
o prazo de caréncia de 30 dias para intimagéc e
coensoelidande. a prepriedade em- fayor da credora, =
atribuide o valor de R$172.00D #ra o leildo piblico-
Valor atribuido para : dos emolumentos:

R$104.817,69. Ric da—dgrieisr je~fovembro de 2021.--—-—

O Oficilal EDYPH1427 LTIQ

Eliseu da Silve,
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-R)

AV - 8 CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n® 10 na matricula
454199, imnstruido pela certidic n° 25/0389/2023 de
-34./07/23. da. -Secreharxia -Mundicipal  de. -DesenvolsHmento
Econdmico, Inovacdo e Simplificacgdo Subsecretaria de
Controle e Licenciamentc Urbanistico, a CONSTRUCAO do
imével, tendo sido o 'habite-se' concedido em 31/07/23.
Rio de Qaneiro, 30 de novembro de 2023 ,—————wr———renmme -

119 Oficial Sub.- GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mal, 06743

AV —- 9 CANCELAMENTO: Pelo reguerimenta de 14/09/23, prencotade em
14/09/23 com o n®2148972 a f£f1.25 do liveo 1-MH, fica
averbado o ‘CGANCELAMENTO- DE OBRIGACBES, constante da
-averbagio 1, em virtude da concessdo do ‘'habite-se'. Rio

Segue no wversoc
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Oficial Sub.: GLUISTAVO ROMEIRO MENDES - Mei. 06743

. EEPX68240 KJT

AV

INTIMACAO: Pelo requerimento. enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 20/06/2025,
prenctado em 23/06/2025 com o n®2270528 A £fl.19%6v do
livro 1-MX, instruido por Certidao Positiva do 1° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos, fica averbado com
base no art. 12 do Provimento CGu n® 02/2017 2 INTIMACAO
do fiduciante SAMUEL CERQUEIRA PEREIRA JUNIORh
anteriormente qualificado, realizada em 08/07/2025, nos
termos do Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo
de 15 (guinze) dias contados da data da dintimacic, dos
encargos vencidos e ndo pagos referente ao contrato de
financiamento gcom garantia de alienacdo fiducidria,
registrade com o© n°7. Valor atribuide para base de
cédlculo dos emolumentos: R$4.272,32. Rio de Janeiro, 06
de agosto de ZUZ5.—-=-——m—em o ___ e ——— —————

‘Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - M4t 06/0587 { EEYU44490 VOB

-\

" CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Felo requerimento eletrdnico

{Provimento CNJ n® 88/2019) de 06/10/25, prenotado em
07/10/25 com o n® 2292705 a fl. 93v do livre 1~-NB, Figca
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacio de Promover .
o leilZo publico do imével dentroc de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacao, tendo em vista gue o
fiduciante SAMUEL CERQUEIRA PERETIRA JUNIOR, anteriormente
qualificado, mesmc depois de intimado pPara pagar a divida
no praze de 15 (quinze) dias, contados da data da’
intimacdo averbada com o n° 10, bem comoc das despesas
Segue na ficha 4 .

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador—web.onr.org.br/doc_s/JFCC4—U45L2—SFTM4-5YTY4



Valide aqui
este documento

Valide este documento clicande no fink a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JFCC4-UA5L2-SFTM4-5YTY4

Poder Judiciario - TJERJ -
Coregedona Geral da justiga  REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO

Selo de Fiscalizagio Eletrénico AV, NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

EFAATG413 PYU

Consulte a validade do selo em:
hitps:/iwww3 tirj jus.brisitepublico 2292705/0128

REGISTRO GERAL

e MATRICULA

460090

mewa—  9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVERTY 026
| I‘ \ CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Continuagioc da ficha 3

decorrentes, ndc cumpriu ¢ contrato. © imposto de
transmissdo foi isento de acordo com Base Legal: Lei n°
2.277/94, art. 8, par. fnico, I {com redag¢ao dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n°® 2865530 em 04/09/25.
Valor atribuido para base de cilculo dos emolumentos:
R$181.632,35. Rio de Janeiro, 15 de outubro de 2025.———-—— -

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 | EFAAT3244 OCN

AV - 12

CANCEILAMENTO: Em virtude da averbagdo 11 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXa ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 -de
ALIENAGRO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cdlculo dos emoclumentes: R5104.817,69. Rio de

Janeiro, 1% de outubro de 2025, ————r=re—~ e e e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 l EFAAT3245 WIR

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdpia é& reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 15 de outubro de 2025.
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9° OF{CIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n° 2292705 em
07/10/2025, no 1livro 1-NB, folha 93v, foi registrado/averbado em
15/10/2025 com os seguintes atos:

Descricéo Qtd. Valor

kkk%k% M O L UMENT Q5 **xx*

CCNSOL. DE PFROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAC (Tabela 20.3-1-6) 1 £23,00
GUIA DO DCI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELC DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 31,53
GUIA DE COMUNICACAEO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
** ACRESCIMOS LEGARIS **x
LET 3217/99 315, 38
LET 4664/05 78,84
LEI 111/06 78,84
LEI 6281/12 94,61
LEI 691/84 - IS3S 84,65

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

460090 - AV.11, AV.1Z

SELO(S)

Poder Judicidrio - TIERJ
Corregedcria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo

previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica

do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de 0Onus reais ou gravames & feita
através de certidao especifica.

Recibo n® 48463/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2,272,23, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 15/10/2025, acima discriminados.

77 g U~

10" Qficial Substitula: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 51786/015-R)

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




