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Apartamento 407 ‘do Bloco 6 do Prédio em construgdo
situado na Estrada Cabugu de Baixc n® 490, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fragdo ideal de 0,003846
do respectivo terrenc designado por lote 2 do PAL 495315,
gque mede em sua totalidade 35,55m de Irente, 34,75m de
fundos, por onde faz testada com a Rua Projetada 4 do PAA
12622, 197,49m a direita, 218,41lm a esquerda em 7
segmentos de 80,13m, mais 5,87m, mais 51,10m, mais
10, 88m, mais 44,43m, mais 4,31lm, mais 21,69m,
confrontando a direita com o lote 3 da Estrada Cabugu de
Baixo, lado par, localizado a 1.394,00m da Rua Campos
Formoso, lado impar, de propriedade de Biplan Brito
Iméveis Planejamento e Construgdo Ltda, confrontande a
esquerda com o lote destinado a ezscola do PAL 49315 de
propriedade do Municipio do Rio de Janeirc e parte do
Lote 1 do PAL 49315 de propriedade da Tenda Negdcios
Imobiliadrios S/A. INSCRIGAO FISCAL: 2993592-1(MP) CL
01521-4. PROPRIETARTA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
com sede em Sid¢ Paulo - S§P, CNPJ 09.625.762/0001-58, que
adquiriu em malor porgdo por compra Biplan - Brito
Imoveis Planejamente e Construcd Litda através da
escritura de 18/06/19 do 12° ¢ f 3506, f1.181,
registrado em 02/08/19 com & matricula 101187.
Rio de Janeiro, 17 de agdska de £Z020.-——---—————=——————o———

0O Oficial

Eliseu dg Silyg
8° Oficial Su batitut
CTPS: 54596/0056-!&

AV — 1

OBRIGACOES: Consta averkbado em 03/10/1% <om © n° 2 na
matricula 101187, através do requerimento de 20/09/19,
instruido por certidde n® 085556 de 08/08/18 da
Secretaria Municipal de Urbanismo e pelo reguerimente de
20/09/19, instruido por certidic n® 085575 de 23/09/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGACOES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabu¢u de Baixo, no seu prolongamento, na
extensdo de 430,00m (quatrocentos e trinta metros},
correspondente a dimensi3c da testada do terrensc até o

iote 1 da gquadra B do PAL 47974. (Excluido), conforme
projeto basico de Urbanizacgio as fls. 17, parte
integrante do Termeo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, &as fl1. 18. As obras de

urbanizagic deverio atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamentc da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos O6rgios responsiaveis & sua
aprovagao, no dmbito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagidc assumida importara na nao
concessdo de 'habite-se' para qualguer edificagido gue
venha a ser construida no loca a conclus3oc das-
obras de urbanizacdo logradouros em
questdo. Além das penalidagds pr em Lei. Ric de

O Oficial

CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 2

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 26/05/20
com © n° B na matricula 451985 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 28/04/20, enviado eletrénicamente e
assinade digitalmente, validado através do portal
https://assinador_registrodeimoveis.org.br/validate, dele
constando que ¢ prazo de caréncia & de 180 dias contados

da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdc caso
ndo comercialize, no minimo, 60% das unidades do

empreendimento, e/ou n&o consiga, por gualguer motivo,

financiamento destinado & construgiio do empreendimento, e

que o empreendimento teri 35 vagas de garagem descobertas

situadas no pavimento térreo, sendo 8 wagas destinadas a

PNE, que n&@oc se vinculam a qualquer das unidades e se
Segue na ficha 2
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Continuacgdo da ficha 1

destinam ao uso comum do condominic, ficando ressalvado
que sa trata - de obra projetada a pendente de
regularizagio registral, no que tange & sua conclusio,.
CUMPRE CERTIFICAR gue da certiddo de Tributos Federais,
constam débitos administrados pela 8.R.F. (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certidioc da Procuradoria Geral do Estado
do Ric de Janeiro, consta débitc gque se encontra na
situagdo prevista no art. 1°, II da Resolugio PGE n® 2690
de 05/10/09; que das certidBes expedidas pelos 1° ao 4°,
7° e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justiga
Federal, secdo judiciaria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalho - TRT 1°® Regido, Certidao de
Distribuigdes Civeils da Comarca da Capital do Estado de
Sdo Paulo, Justigca Federal de S&co Paule e Tribunal
Regional do Trabalho da 2* Regifo, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIQOS S.A,
distribuiglSes estas que ndo se referem ao imdvel objeto
da incorporagdo nem sdo impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracgdo constante do mesmo.
CONMDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE ¢© EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV
3, INSTITUIDO PELA 1LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
CBSERVADO O©OS SEGUINTES CRITERIOS; : EMPREENDIMENTO
DES'I‘INADOAE‘AIXAl 5 E 2 DO DA VENDA
DAS UNIDADES NAO PODERA DE R$200.000,00.
Rio de Janeiro, 17 de-aggato-dae 2020, «w--———mmmmmm e e — e

Q Oficial

hkmzdasﬂba
8° Oficial Subsatitueg
CTPs: 34596 /0056. -RJ

AV - 3

AFETACAD;: Consta averbada em 26/05/20, com o n° 9, na

matricula 451985, conforme regquerimento de 28/04/20,

enviado eletrénicamente e assinado digitalmente, wvalidado

atraveés do portal https://assinador.
Segque no verso
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registrodeimoveis.org.br/validate constituigac do
patriménio de AFETAGAO, para o€ plento, nos termos
do disposto no artige 31-A_J 4591/64 de 16/12/64.
Rio de Janeiro, Asbd del 2020, . ——————mm e
O Oficial
— ’
~ Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTP8: 54596/0056-RJ
AV - 4 RETIFICACAD: Consta averbada em 12/06/20 com ¢ n°® 10 na
matricula 451995, a RETIFICAGAO ao MEMORIAL DE
INCORPORAGAO em sua alinea 'j° prt., 32 da Lei 4591/64,
face a substituicdo da minuta G80, em virtude de
modificagdo das clausulas do requerimente de
28/05/2020. Rio de “1rey Yi-de agosto de 2020.-—-—————-
O Oficial
- £
Eliseu da Silva
8* Oficial Substitute
CTP%: 54596/0056-RJ
AV — 5 HIPOTECA (P.M.C.M.V): Foi hoje registrado com o n® 11 na
matricula 451985, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imbével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS  S.A., anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNBJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo wvalor
de R$25,065.568,40, {neste ; incluindo outros
iméveis), regendo-se o contraty ais cl&usulas e
condi¢des constantes do ti ] Janeire, 17 de
agosto de 2020.—— e e e e
0O Oficial - s —
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
A - & CONSTRUCAO-P.M. €. M. V. » Foi hoje averbado com o n® 13 na
matricula 451895, instruido pela certidfio n® 25/0300G/2621
de 15/09/2021 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagdaoc e Simplificacgdo, Subsecretaria de
Segue na ficha 3
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Controle e Licenciamento » a CONSTRUCAO dao
imével, tendo sido o 'habi cedido em 15/09/21.
Ric de Janeiro, 23 2021 e
0 Oficial
_[ oe
Eliseu da Silve
8° Qficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 7

CANCELAMENTO: Pelo regquerimento de 06/10/21, prenotado em
18/10/21 com o n® 2011442 F:Y 30 livre 1-1Q, [ica
averbado ¢ CANCELAMENTO da -verban-- de OBRIGACOES, em
virtude da concessioc do Ric de Janeiro, 23
de novembro de 202 - e e e —————

¢ @ficial EDYP60720. AFG.

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-R}

AV - 8 CANCELAMENTO: Pelo regueri que serviu para a
averbagio 7, fica averbadgc da averbacgd&o 3
de AFETACAD, em virtude ‘habite-se’. Rio

| de Janeiro, 23 Y > b 0 7
O Oficial g EDYP60721 DKZ
Eliseu da Silva
8° Olicial Substitute
CTPS: 54596400568

AV - & CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 24/08/2021,
prenotado em 01/12/2021 com o n® 2021106 & f£1. 227v do
livre 1-LP, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagsio 5
de HIPOTECA EM 1* GRAU do imév virtude da guitagac
dada pela credora CAIXA DEREAL. Rio de
Janeiro, 20 de deze 1. et e e
O Oficial EDZI34212 WCV

e
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS- 54595/0056-RJ
R - 10 -COMPRA. E VENDA: (P.C.V.A.) Pelp instrumento particular

Segue no versco
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que setrviu péra a averbagfio 9, fica registrada_a COMPRA E-
VENDA do imdvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
/A, anteriormente qualificada,- em Favor de SILAS SILVA.
DE TORRES, eletricista, identidade CNH~DETRAN/RJ
06468105898, CPF 164.473.707-88 e sua mulher ANDRER TERRA
RODRIGUES NETC TORRES, do lar, identidade DETRAN/RJ
286979398, CPF 158.558.117-86, brasileiros, casados pelo
regime da comunhfic parcial de bens na vigéncia da Lei
6515/77, residentes nesta cidade, pelo prego de
R$132.430,61, sendo R$1.042,10 com utilizacdo do Fundo de
Garantia por Tempo de Servige e R$17.619,00 através de
desconte concedido pelo FGTS. O pagamento do imposto de
transmissdoc foi isento conforme certificado declaratério’
de isencic constante da guia n® 2443843 com base na Lei
n® 5065/2009. Valor atribuido pa de cédlculo dos
emolumentos: R$132.430,61. Ri , 20 de dezembro

O Oficial EDZI34213 RJQ

Eliseu da Silug
8° Oficial Subatitute
FTPR- 54595/0656-RJ

R -~ 11

ALIENACAO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagdo 9, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imdével feita por SILAS SILVA DE

_ TORRES e sua mulher ANDREA TERRA RODRIGUES NETO TORRES,

em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERATL, CNPJ 00.360.305/0001+-
04, com sede em Brasilia-DF, para garantia da divida no.

valor de R$96.749,51, regendo-se o contrato pelas demais ;|-

ciléusulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo o©s
devedores em mora apds o prazo de caréncecia de 30 dias
para intimacgdo e consolidando a propriedade em favor da-

credora, & atribuido o valior de R$147.000,00 para _o-'"

leildo publico. Valor atribuido para base de cadlculo dos
emolumentos: R$96.749,51. Rio de Janeiro, 20 de dezembro |
de 2021  ———— e e

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.qrg.br/docs/TSSFC-QCLBB-DZPPB-NZLGH
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O Oficial ' ——F =7 -~ EDZI34214 YXV

Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPR 34595/0056-RJ

1AV - 12 INTIMAGAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2012) datado de 28/05/2025,
prenotade em 30/03/2025 com o n®2266140 & £1.38v do 1livro
1-M¥, instruido por Certidido Negativa do 1° 0Oficioc de
Registreo de Titulos e Documentos, expedida em 05/06/2025,
fica averbado com base no art. 12 do Provimento €GJI n°
02/2017 a INTIMAGCAO dos fiduciantes SILAS SILVA DE TORRES
e sua mulher ANDREA TERRA RODRIGUES NETO TORRES,
anteriormente qualificados, realizada através de Edital
de Intimacao, rublicado por meio eletrdnico em
28/071/2025, 28/07/2025% e 30/07/2025, através da Central
_ ‘ de Servigos Eletrdnicos dos Registradores de Imdveis,
K conforme dispesto me Provimente 6GJ an° 56/2018, feita
por solicitagdo do fiduci&rio realizada em 23/07/2025 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 92514/97,
tende sido o e—mail enviado na forma do $4°-B do artigo
antes citadoe, para pagamentc no prazo de 15 (guinze)

dias contados da data da terceira e 1ltima publicacdo do
Edital, dos encargos vencidos e nd3o pagos referente ao
contrate de financiamentoc com garantia de alienacaoc
fiduciaria, registrado com o n°ll. Valor atribuido para

base de calculo dos emolumentos: R$4.415,18. Rig de
Janeiro, 27 de agosto de 2025.-——m——rormmmeseee e e e e —
‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEZD29451 WIZ

AV - 13 GONSOLIDAGAQ DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico

(Provimento CNJ n°® 89/2019) de 28/10/25, prenotado em

29/10/25 com o n® 2287692 a fl. 223 do livro 1-NB, fica

‘averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
" Segue no verse
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"da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagSo de promover
o leildoc piblico do imdvel dentro de 30 ' (trinta) dias
contados da data da averbagdo, tendo em wista que os
fiduciantes SILAS SILVA DE TORRES e sua mulher ANDREA
TERRA RODRIGUES NETO TORRES, anteriormente gualificadaos,
meamo depois de intimados para pagar a divida no prazo de
15 (guinze) dias, contados da data da intimagdc averbada
com o n° 13, bem como das despesas decorrentes, nao
cumpriu o contrato. O imposto de transmissido foi pago
pela guia n® 2868356 em 29/09/25. Valor atribuido para
base de caéalcule dos emolumentos: R$155.092,46. Rio de
Janeiro, 06 de novembro de 2025.-—w--eee—w——e— e ——— e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAIBB056 OKN

AV - 14 CANCELAMENTOQ: Em virtude da averbacio 13 de CONSOLIDAGAC
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 11 de .
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdével. Valor atribuido para base -
de célculo dos emolumentos: R$96.749,51. Rico de Janeiro,
06 de novembro de 2025.-——m=—————r——————r—m ——————— e e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. G6/0087 EFAIS8058 DJQ

CERTIDAO ~ Certifico e dou fé gque a presente cédpia é reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 06 de novembro de 2025.

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T55FC-9CLB3-DZPPB-NZLGH
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CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n°® 2297692 em
29/10/2025, no livro 1-NB, folha 273, foi registrado/averbado em
06/11/2025 com os seguintes atos:

Descrigdo Qtd. Valor

*rx** EMOLUMENTQO § **xx*xx*

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAC (Tabela 20.3-1-5) 1 511,02
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAOD 4 11,48
PRENOTACAD (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 ({(PMCMV) 1 29,29
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*%* A CRESCIMOS LEGATIS **x
LEI 3217/99 292,96
LEI 4664/05 73,24
LET 111/06 73,24
LEI 6281/12 87, 88
LEI 691/84 - ISS 78,63

MATRICULA (8) - ATOS PRATICADOS

457439 - AV.13, AV.14

SELO(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Carregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:
hittps:/fwww3 tjrj.jus.br/sitegublico

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de 0Onus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 52573/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.111,55, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 06/11/2025, acima discriminados.

-

,/"_ g —
= __,_{é:/z{(;d‘é.—-"—_'_‘ i — .
- //

& Oficial Substituta: ELISEU DA SILVA - CTPS 54506/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




NO OFICIO DE REG. DE IMOVEIS Controle Registro de Imoveis Data: 31/10/2¢

NO OFICIO DE REG. DE IMOVEIS Documento de Recalculo Hora: 11:38:5°¢
715031/0001-90 Codigo: CIRC02 SA-RV-RP Pag.: 00001
Protocolo No.: 2297692 Recalculado em: 08/11/2025 - LIP
Data de Entrada: 29/10/2025
ato(s) Valor Guia Lei 3217/99 Lei 4664/05 Lei 111/06 Lei €281/12 ISSON Certidao
ISOL; DE PROPRIEDADE 734,83 26,03 292,96 73,24 73,24 87,88 78,63 108,60
ITACRO 511,02 0,00 ,00 ¢,00 0,00 0,80 4,00 0,00
- MANUAL 26,03 0,00 00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
{UKIC. DISTRIB. ) 26,03 0,00 ,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0 DE FISCALIZACAO 11,48 0,00 ,00 {,00 0,00 0,00 0,00 0,00
INOTACAD 32,29 0,00 ,00 0,00 0,00 0,08 0,00 0,00
T 6370/2012 (PMCHV) 29,29 0,00 .09 0,00 0,00 0,00 0,00 2,00
Totais 1,370,97 26,03 282,96 73,24 73,24 87,88 78,63 104,60
Subtotal 1 [(1)+(2)+(B)] ==> 1.505,60
Subtotal 2 [{3}+(4)+(5)+(8)+{T)] ==> 603,95
Total a Depositar ==> 2,111,585
Total Depositado ==> 0,00
Diferenca ==> 2.111,55 {A PAGAR)

OBS.: Também deverd ser recolhida a importé&ncia de R$74,98, para reembolso
do valor pago ao 5° Oficio de Registro de Distribuigdo, conforme
Art. 1.111 §2° do Cédigo de Normas do Estado do Rio de Janeiro.




