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IMOVEL: Apartamente 501, bloco 8, do empresdunento denominado "Solar do Oeste 11" a ser
consgtriide ma Rua Constituinte do Bairro Tracema, n® 75, Campo Grande, na Freguesia de Campo
Grande, drea privativa de 40,54m?, 2 somada § oo, area total de 63,69m?, que comesponde i fracio
ideal de 0003333, do respechivo lemeno designade por lole 20 do PAL 49387, com dred
de 10.329.93m O empreendimento possut 75 vagas de garageny, gendo 09 para PNE. 300 vagas de
bicicletas. todas descobertas e localizadas na area externa. ndovimeculadas a nenhuma wmidads
aulonemn, sendo de uso comumn do condeomimo. -xx

PROPRIETARIA TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A. com sede 1n Bus Alvarss Penteado,
61, 1* andar, sala 01, Centro, Siio Paulo/SP, inserita no CNPIMF sob o n%09.625.762/0001-58. -x-x
REGISTRO ANTERIOR: Adqundo, o terreno, em maior porgao, por eompra faila ao Banco ARC Brasil
S conforme eseritura de 08/11/2019, do 137 Ofimoe de Notas de Sao Paulo/SP, Livee 5180, fls. 03/07,
retificada por oulra laveada em 13/11/2019, nas mesimas notas, lveo 5180, fls 139 remshadas nesle
oficio, s0b 0 R-8 da watricula 3353 em [4/11/2019, o desmembramento averbado no AV-10 da oitada
matneula em 14012019, 2 ¢ memonal de ncerporacgio registado no K2 di matneuls 36, 654, 2m
31/07/2020, -x-x

CADASTRO; O unovel desta matricula esta inserito no Municipio do Rio de Janeizo, sob o i3 111 477-0
(MF), OL °).223-8 Matrcula aberta acs 10/08/2020. por HEL.

AV - 1-M - 42997 - ENIDADE EM CONSTRUCAO: De conformdads com o disposte no Arl 662,
(Z/C $2° do Art.661 da Consolidagao Nommativa da Corregederia Geral de Justiga do Estado do Rio de
Janeiro, fica consignado que o 1movel desta matrienla se configura como firthwa wiidade antdnoma. estando
msendo an obra projelada = pendenle de regulanzacio repisiral, no gue tange 4 sua conclusio. Em
10/08/2020, por HSL

AV - 2 - M - 42997 - AFETACAOQ: Consta averbade neste oficio, no AV-4 da matricula 36 654, am
31/07/2020, gue pelo lstomento Parhewlay de 20/042020, 3 propnetinis subielen a meceporagioe do
Banpreendunento do qual o imdvel desla malieula faz parle so 1zgime de alelagio, confornie pravislo nos
artigos 31-A ¢ segintes da Let 4591/64. Desta forma, constimuindo-se patriménio dz afitagio o conpunto
de bens, o terreno & as acessbes. os diraitos e obngactes vinculadas & incorporagio nmobthana, bem comao
ce demnats bens e dieitos a ela vinculados destinam-se tmea e exclusivamente a consecugio da
[neorporagio do Emprecndimnento e a entrega das widades tnobiliddgs aos Mtwos adquirentes e mantes-
se-fio apartados, tomando-se incomunicaveis em relagio aos demais bens, direitos ¢ obrigagdes do
palnmomo geral da meorporadera. B 10/082020; por HEL

AV-3-M-42997 - FEITOS AJUIZADOS: Consta averbado neste oficio, no AV-3 da malncula 36.654,
gm 31072020, que em eumprimento ao detetminado pelo paragrato 5° do arfigo 32 da Lei 4.591/64,
combinado com o-arhgo 634 da Consohidagao Mommahiva da Comregedona Geral de Jushea deste Estade.
para o 1egistro do Memoral de Incorporgiio objelo do R-1 da malieula 36.634, fica consignado que:
Constam contra o nome da Incorpotadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS §/A, com sede na Rua
Alvares Penteado, 761, 1° Andar, Sala 01, Centro, Sio Paula/SF, inscrta no CWNPIMF sab o
09 625 7a 2000 1-58, aponlamentos de felos ajmzados 1us cerlidoes expedidas pelos 1°, 2°, 37, 4°, Te
O Ofcos de Remstos de Duslnbugde da Comarea da Capilal do Estado do Bao de Janeno: Jushea
Federal, Segdo Judiciana do Rio de Janeiro, Justiga do Trabalho - TRT da 1* Regido - 17 ¢ 2° grans,
apontamentos de [elos cvels mpmzados comforme Ceridio de Dismbiugdes Civais da Comarca da Capital
do Eslade de Sio Paule, 17 Tabelionato de Profestos de Letras e Titules de Sao Paulo/BP. Justiga do
Traballio - TRT da 3* Regido, Justiga Fedeal & Sa¢io Judiciaria de S0 Paulo/SP, ndo sendo impeditivas da
realizagio da incorporagio do ato precedentz conforme  declaragio expressa da incorporadora
Ein 10/08/2020, por HEL
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R_ 4. M- 42997 . HIPOTECA. Prenotagio i 57312, acs 28/04/2021. Pelo instrumento nw_.mnEmH de
abertra de credito e mtuo para construgio de empreendimento 1mobiliane, datado de 26/03/2021, a
propnetinng deu e proneits ¢ especial HIPOTECA o nindvel desta mabiiculs, & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, institnigiio financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasiba, no Sctor
Baneanio Sul, Quad 4, lotes 3 2 4, inserita no CWPJME 0?00 360 305/0001-04. em garanbia da divida
referente 4 aberhura de credito no valor de R$8.187.367,21 para construcdo do empreendimento " 8olar do
Creste 11 - Modulo 11" O desembelso do Gnaniciamento sera efetuado pela credora em parcalas mensms,
conformiz o andamento das obras, de acordo com o pereentual apontado no Relatario de Acompanhamento
de Empreendimnsnlo (RAE) embdo pela credora Sendo smida o relendo desanbolso condionads 4
confimmagio de que [oram aphicados na obra os 1ecursos relalivos & gontrapariida do devedor A relenda
divida tem prazo de amortizagio de 24 meses a confar do 17 (primeiro) dia do més subsequente a liberagao
da ultnma parcela prevista no Clronograma Fisico - Financeiro e de Desembolso do empreendimento. as
plrcelus serfo caléulada pelo SAC - Bislema de Amnotizagio Cimslinle, sobue ds quas ineidifio juwos i
laxat nonminal de B.0000% a0 ano, comespandents 4 laxa sletve de 8.3000% a0 ano. Vilor da gasmlia
lipoteedria: RS11.920.000,00 (inchidos outros imoveis). Demais condiglies constantes do titulo, Registro
conclindo aos 28/04/2021, por 115L. Selo de [scalizgio eletromea n"EDTE 96566 CRM  (ato tmico, em
conformudade convo art. 237-A, da Lei 1" 6.015/73).

AV - 5 - M - 42997 - INSTITUICAQ DE CONDOMINIO; Consta registrada 110 R-10 da matricula
36.654, em 23062021, a mshhagao dz condomimo do mmovel objelo desta matncula, nos moeldes dos
artigos 7 e 8" da Let 1591/64 Em 23/06/2021, por Homuma Luna, Mat. TIE] 94-2993,

AV - 6 - M - 42997 - CONVENCAO DE CONDOMINIO; Prenotagio 1 58387, aos 01/06/2021.
Fol rzgistrada em 23/06/2021. no Regisiro Awaliar sob o 1P403. a convengiio d= condomimo do mavel
desta natmenla, Averbacio conchoda acs 23/06/2021, por [omma Lins, Mal, TIRT 24-2903, Selo de
fiscalizagdo eletronica n"EDUZ 79972 V]

R-7-M-42997 - COMPRA £ VENDA: Prenctagdo n? 60730, acs 17/08/2021. Pelo mstnumento
parhicular de compra e venda com alienacio Aduciarma, de 30/07/2021, no dminto do Sistema Financeiro da
Habilagho/Programa Casa Verde e Amarela, na forma do arligo 61 e seus patagrafos, da Lein® 41380764, 2
do artigo 25, da Tet n°14 1182021, a propnataria VENDET o imavel objeto dssta matrienla, pelo prego
de R5137.361,65, s MATEUS CHAGAS AVANCI, vasilemo, solteiro. awaliar adommstralive, msento
no RG seb o n® 27.410.696-2, DETRAN/RL & no CPFMYE sob o 142.628.807-70, residente =
demetliado na Estrads de Itavare, 0209, Ramos, nesta etdads. O prege do imdvel fol pago da seguints
forma. R$9 351,74 recursos proprios, RE29 000,00 com recursos concedidos pelo Funde de Garanhia do
Tempo de Servigo-FOTS na fmma de desconlo; RS3 5635 49 com recurses da conta vmeulada do FGTS, &
o reslunile, ou segu, REDS 44442 com recumsos do Onancamenlo coneechdo pela instibugio leoweny, o
qual ¢ garantido pela alienagéo fiduciaria. As demais condigées ¢ obrigagoes amstadas constam do
mstrumento. Base de calculo do mnposto de ransmussio: R$137.361,63. certificado declaratono de
isengdo 12416778 (Lel 1°53065/2009), Regalre concluido acs 25082021, por Fabio Lima , Mal TIRJ
94-19814 Selo de fiscalizacho slettdmea n®EDUZ 90650 KNC.

AV -8-M- 42997 - CANCELAMENTO DE HHIPOTECA: Prenolagio r?60730, aos 17/08/2021. Fica
cancelada a samntia hipetecana objeto do R-4, face s awlonzacio dady pela credora no inshmumento
parlicular ce 30/407/2021. objelo do R-7. que hoje se arquiva. Averbagdo concluida aos 25/08/2021, por

Fabio Tima, Mat, TIRT 94- 19814 Szlo de fiscalizagéio eletronica n"EDUZ 90651 CNGQ.

AV - 9- M - 42997 - FUNDO DE GARANTIA. Prenclagio n®60730, acs 17/08/2021. Em virhude do
mstrumento parbeular de 30/072021, objeto do B-7, nos lames da repulamentagio do Conselho Curador
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do FGTS, Gea averbado que o imovel desta mabicula somente podera ser objelo de nova niegociacio com
utihzagio de recursos do FGTS depois de decomridos, no minmo, 03 anos da altima transagio. Averbagio
conchuda aos 25/08/2021, por Fabio Lima, Mat. TIRT 94-19814. Selo de fiscalizagio elstromca n*FDLUIZ
90652 OCR.

R-10- M - 42997 - ALIENACAO FIDUCIARIA Prenotagao n°60730, aos 17/08/2021. Pelo mesmo
mstmmento refende no BT, 0 unovel  ohismo desta Emm:_n:_m fol  ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE, na [orua ca Ler 179 514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF.
malilgie Guanceira sob g oy de smpresy piblies, com sede e Brasilia, no Selor Bauciio Sul,
Quadra 4, lotes 3 ¢ 4, mserita no CWPIME sob n°00.360,305/0001-04, cm garantia de divida
de R895.444,42, a ser paga em 360 prestagdes mensais; calenladas pelo Sistema de Amorbizagao Pres,
sobre as guais incidirdo puros @ taxa nomuonal de 4.7500% a0 ano, comsspondents a taxa efetiva
de 4.8547% a0 ano, sendo a prunsita prestagio, composta de parcela de amorlizagao, uros & demnas
encarges, no valor dz R$514,56, com veneimento para 05/09/202] . Opngem dos Reoursos: FGTSUnido
Valor do moovel para fms de laldo sxtogudicial RS155.000.00, Demats  condigfes  conslam do
mstramento, Registro concluido aos 25/08/2021, por Fabio Lima, Mat TIRT 94-19814, Selo de
fiscalizagio cletrommea n° EDUZ 20633 IDY,

AV - 11 - M - 42997 - CONSIRUCAQ: Prenolugao 1°63533. aos 17/11/2021 Pelo requemnmnento de
04/11/202]1, capesndo Cerhdio da Sserebima Mumeipal dg Desenvolvimenlo Econdimeo, novagio e
Simplificacao n°23/0477/2021, datada de 29/10:2021. de acordo com o processo i 06/701818/2019, o
movel da presente matrienda, feve sua constmugio concluida, tendo sido o habitess coneedide 2m
29/10/2021. Dispensada o apressnlagio da CND do INSS relaliva 4 abra, confonne provinente CGJ
1°41/2013, publicado no D.OE am 21/06/2013. Averbagio concluda aos 13/12/2021, por Homimg Lima,
Mat. TIRJ 94-2993 Selo de fiscalizagio cletronica n"EDVA 11709 DYV, (ato tinico, em conformidade
com o art 237-A. da Lain® 6.015/73)

AV - 12 - M - 42997 - INTIMACAO! Prenolacio n°91024, aos 20/12/2023, Pelo requeritento de
20/12/2023, formulado pelo eredor, ja qualificado. foi solimitado ao Registro de Imovels a intumagio do
devedor MATEUS CITAGAS AVANCL ja qualificado. realizada pelo Registro de Titules e Documentos
desta cidade. para quitar #s obngagGes da alienagao Aduciaria em paranba que @ava o unovel desta
matrcula, restando mfutifera, ¢ publicados editats em 28/03/2024, 01042024 e 02/04/2024, 11a fomna do
art. 26, §4°, 2 26-A, da Lei 9.514/97 Apds a adogio dos procedimentos estabelecidos na eitada lei, com os
rgspechvos documenlos comprobalonos aquvados na servenha, lranscommel o prazo para pagamenlo sem
a purgacio da mora Avarbacio concluidaaos 23/04/2024, por Braubio Martins . Mat. TIRI 94-
20762, Sale de Ascalizagio eletrdmea ”"EDVE 07163 NSO

AV - 13- M - 42997 - INSCRICAO E CL: Pr=notagao 1199645, aos 01/07/2024. De acordo com o htulo
g demias documenlos acostades; melusive a cerlidao munerpal. o mnovel desta matricula esla insento na
Mumeipte do Eie de Janeiro sob o n73439 7570, ¢ CL (Codige de Logradowo) n"21.732-3. Averbagio
concluida ags 09/07/2024, por Brawlio Martins . Mat. TIRI 94-20769 Selo de fisealizagio eletrdnica
wEDUY 81654 EUIL

AV - 14 - M- 42997 - CANCELAMENTO DE AFETACAQ. Prenotagio 1199645, aos 01/07/2024. Face
a comneesaio do habite-sz para o empresndiments, 2 a extingo das obmigagdes do meorparador perante 4
mshlgie Gnaneadors, e relagio ao imovel dests malnculy, Gea cancelada @ aletagio objelo do AV-2,
nos termnos do art. 31-E; L da Le 4390/64 Averbagiao conclutda aos 09/07:2024, por Braulio Marhns - Mal
TIRT 94-20769. Sclo de fiscalizacao cletromea ”"EDUY 81655 ICF.
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AV - 15- M - 42997 - CONSOLIDACAQO DE PROPRIEDADE: Prenotacio n°99645. acs 01/07/2024.
Pelo requenmento de 26/06/2024, hoje arpuvade. 2 verificado o enmpnmento do art. 26, §7°, da La
0514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do mmovel desta matneula em nowe da CAINA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesima com a obrigagio de promever leilio piblico
do 1movel denfro de 30 dias contades da data do registro (art 27 da Lei 9314 de 20/11/1997), Valor
declarade do mmovel: R$160.719,69. Base de calculo do nupesto de transmmssior R§160.719,6%9, swa
w'2701588, Averbacio coneluidy aos 09072024, par Bralio Marting | Mal, TIET 94-20768. Selo de
fisealizacio eletrénica n"FDUY 81656 88X

AV -16 - M - 42997 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCTARIA: Pranotagio n"99645,
aos 01/07/2024. Fica cancelada a propoedade Gduciana objeto desta matoenla, Bee § auloizaciao dada
pela eredora, ne requenimanto do AV-15 Averbagiio conchuda aos 09/07/2024, por Braulio Marting , Mat.
TIR 24-207649 . Selo de Gscalizagio eletrémea iPEDUY 81657 MV(L

CERTIFICO que a presente copia é reproducgao auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n°® 6.015/73,dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de agdes reais e
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 09/07/2024

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Imdéveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
Poder Judiciario - TIERJ

Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagdo Hetrénico

Emolumentos: R$ 98,00 EDUYl816.5_f SLJ
Fundgrat.......... R$ 1,96 E i

Lei 3217........ :R$ 19,60 2
Fundperj........... R$ 4,90

Funperi............ R$ 4,90

Funarpen.........R$ 5,88

Selo Eletronico: R$ 2,59 http://w w w 3.jr.jus.br/sitepublico
ISS...............R$ 5,26 GAS -
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