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Livro: 2 / Matricula: 77167 / CNM: 089649.2.0077167-09 / Recibo: 121521 / Data da Certidao: 26/10/2023.

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, § 1°, da Lei 6.015/73, dela constando situac&o juridica e todos eventuais 6nus e indisponibilidades que
recaim sobre o imoéwvel, bem como a eventual existéncia de citagfes de a¢des reais e/ou pessoais reipersecutorias,
sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O
referido é verdade e dou fé.

Certifico que as folhas de seguranca em nome de JOSE EXPEDITO MOREIRA DA CUNHA, antigo responsavel pelo
Expediente, serdo utilizadas até a Ultima existente. Cabe destacar que conforme PORTARIA CGJ n°1401/2022,
publicado no D.O. em 27/09/2022, fica designado, a partir de 01/10/2022, como atual Responsavel pelo Expediente
do Senico do 3° Oficio de Justica da Comarca de S&o Goncalo/RJ, o Dr. GILBERTO GONCALVES AUGUSTO;
cadastrado sob o0 n°90/5.

As certidbes do registro de imoOweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Assinado eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de Onus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 93,59 x 1 = 93,59.
Emolumentos: R$ 93,59 | Fetj: R$ 18,71 | Fundperj: R$ 4,67 | Funperj: R$ 4,67 | Funarpen: R$ 3,74 | Pmcnmv: R$ 1,87.

Iss: R$ 1,90 | Selo: R$ 2,48 | Total: R$ 131,63.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletronico
EEPF 50297 PEJ
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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CARTORIO DO 3° OFICIO DE SA0 GONGALD™

C_J"b

]MQ‘H_EL: Unidade designada com a fracdo ideal 0002381, a ser construido o APARTAMENTO 501, BLOCO 20, do
empreendimento residencial denominado CONDOMINIO BOSQUE DOS SONHOS, na Estrada Jodo de Abrew, no lote n°
06, em Monjolos, 3" distrito deste municipio, em zona urbana, inscrigo municipal n°854245000 que mede no seu todo:
confrontando pela frente com a Estrada de Rodagem Monjolos, numa largura de 73,50m; do lado direito, com terras de Maria
Carolina Velasco ou sucessores, numa extensio de 263,00m: nos fundos, com terras da Fazenda Restaurada, da S/A Maud de
Comércio, Indistria & Lavoura, numa largura de 91,00m até o marco da pedra; e do lado esquerdo, com terras da referida
Fazenda Restaurada, numa extensdo de 280,00m, e com terrenos de Jodo Souza, numa extensio de 38,00m, com a drea de
26.800,00m’. VAGAS DE GARAGEM: O Empreendimento serd composto por um total de 210 vagas de estacionamento,
sendo 05 para PNE e 11 para idosos, todas descobertas ¢ estio localizadas na drea externa do condominio, ndo sendo
vinculada & nenhuma unidade autdnoma. Consta hipoteca & fayar da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituigiio financeira sob a forma de empresa publice, Unipessgal, yinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no
Setor bancario Sul, andp 4, lotes 3/4-Brasilia - DF, portadory do CNPJ 0’ 00.360.305/0001-04, bem como Afetagio
Patrimonial. PROPRIETARIA; CONSTRUTORA TENDA S/A, inscrita no CNPJ n° 71.476.527/0001-35, com sede na Rua
Alvares Penteado, " 61, 5 angér/ Centro, S0 Paulo/SP, Registro Anterior: Lv 2, matricula n° 34.308. Sio Gongalo, 10 de
novembro de 2021, Au. i R.E.

_— /L/@_ J

Av.01- Prot. 1 171.317 em 01/10/2021 - Conforme Contralo Particular firmado pela Credora em 12/08/2021, citado no
pardgrafo primeiro (1.7), procedo a averbaglio da baixa e cancelamento da Hipoteca, Obs.: Custas recolhidas no Banco
Bradesco, no valor de R$21,12, relativo aos 20% de acordo com o art,1° da Lei 3.217/99 & R$10,36, relativo as Leis 4664/05,
4,22 i Lei 6.281/12. Séio Gongalo, 10 de novembro de 2021 -cmiimimmmmimimmmimmm s
RE. G ‘ SELO: EDZB22627DCM.
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CNM: 089649.2.0077167-09
REGISTROGERAL

MATRICULA FICHA
it o,

R.02 - Prot. o 171317 em 01/10/2021 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: CONSTRUTORA TENDA §/A,
qualificada anteriormente. ADQUIRENTES: FILIPE MACHADO CRUZ, nacionalidade brasileira, nascidofa) em
06/09/1999, filho de Carlos Eduardo Gongalves da Cruz ¢ Elisa Machado Pessanha, cuidador de idosos, portador(a) da
identidade n° 290810720, expedida por DETRAN/R] em 04/05/2018 ¢ do CPF 184.574.707-01, solteiro(a), declarando nio
viver em unido estivel, residente e domiciliado(a) na Rua Professora Adefia Martins, 191 Mutondo em Séo Gongalo/RJ,
enderego eletronico: filipecruz076(@gmeil.com. FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular datado em
12/08/2021 de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mituo para Construglo de Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em
Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigages - Programa Casa Verde ¢ Amarela — Recursos do FGTS com cardter de Eseritura
piblica, na forma do §5° do art61 ¢ seus pardgrafos da Lei n° 4.380/64 ¢ da Lei 11977/09. VALOR DO TERRENO:
R$8.071,55. VALOR DO CONTRATO: R§115.530,56. Satisfeito da seguinte forma: R868.517,56 refere-se a0 valor do
financiamento concedido pela CAIXA; R$7.001,00 refere-se aos recursos prprios, R$0.00 refere-se ao valor dos recursos da
conta vinculada de FGTS; R$40.012,00, Valor do desconto concedido pelo FGTS/Unido. OBS: O ITBI - Foi pago no liad
30horas em 29/09/2021 no valor de R§2.697,94, através da guia 447412021, A(O) OUTORGADA(O) FICARA CIENTE
DE NAO PODER(EM) NEGOCIAR O IMOVEL OBJETO DESTA, PELO PERIODO DE 3 ANOS A PARTIR DA
DATA DO PRESENTE REGISTRO. BIB e Consulta de informagdo n® 0174221101859075 e CNIB - Codigo:
fefe. 5341 cfhd Se5d 857.d626.2d81 4126.0d6d.b68e, consultados em 18/10/2021. Custas na forma da Lei. Séo Gongalo, 10 de

novembro de 2021, Aux. RE. —_ SELO:EDZB22628LRG

oA

R03 - ot ° 171,317 em 01/107021 - ALIENACAO FIDUCIARIA - DEVEDORFIDUCIANTE: FILIPE MACHADO
(RUZ, qualificado anteriormente. CREDORA FIDUCTARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira

constituida sob a forma de empresa piblica, pessoa juridica de direito privado, Criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se
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REGISTRO DE IMOVEIS MATRICULA FICHA

28 CIRCUNSCRICAQ

71.167 || 02

pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo com sede no Setor bancério Sul, Quadra 4, lotes % Brasilia - DF,
portadora do CNPJ n° 00.360.305/0001-04._INTERVENIENTE/INCORPORADORA/CONSTRUTORA/ FIADORA:
CONSTRUTORA TENDA S/A, qualificada anteriormente. FORMA DO TITULO: Idem a0 R.02. VALOR DO MUTUO:
R$68.517,56. Sistema de Amortizagdo: PRICE - Prazos em meses: Amortizagdo: 360. Construgdo/Legalizagdo: 29/12/2023,
Taxa Anual de Juros %(z.a.); Nominal: 5,00 - Efetiva: 5,1161. Encargo inicial: Prestago (a + j): R$367 81 + Prémios de
Seguros: R$15.31 + Taxa de administracdo: R$0,00 = Total: R$383,12. Vencimento do 1° Encargo Mensal em 12/09/2021.
Concordam as partes em que o valor do imovel dado em garantia fiducidria, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da
Lei n * 9.51487, ¢ o expresso em moeda corrente nacional. Valor da garantia fiducidria do imével R$133.000,00. Em
earantia do pagamento da divida decérregte do financiamento ora contraido, e das demais obrigages por ela assumida a
Devedora/Fiduciante, aliena & Credora, em, cardter fiducidrio, o imvel objeto desta matricula. As demais clusulas ¢
Condigdes sio as constantes do contrato'gue fica aqui arquivado. Constam varias acdes em nome da Construtora Tenda S/A.
Custas na fopha da Lei. Sdo Gongalo, 16 :
Aux, J R.E

processo 5388112017, com a drea de consygAcio e/
habite-se n’ ICHJHM?EE expedida pgfa PM.SAi em) 16/02/2022, processo n® 53881/2017, averbado no L° 2, Matricula
3

34.308, conforme Av. A3. Tudo de corfopmidady’ e, dochimentos comprobatorios aqui apresentados. Obs.: Custas recolhidas
no Banco Hrad::scu,? o valor de R$43 )2 i

Aux.
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i

Av05 - RESULTADO DA NOTIFICACAQ - Prot. 179.907 de 27022023 Em atengdo ao an. 12 do I’.rwimr:nm CIGJ."RJ n°
(12/2017, averba-se os resuliados das diligéneias feitas ao devedor FELIPE MACHADO CRUZ, qualificado anteriormente,

cealizadas nos dias 1500512023 e 22/06/2023, conforme a certidlo de notificagdo, registro n° 230643 ¢ 230644, elxpadida pelo
Cartério de Registro de Titulos & Documentos do 1° Ofcio de S2o Gongalo, em 150572023 ¢ 22/06:2023, Danzln 0 insuoesso em
proceder & notificago da requerida pelo fato do mesmo estar em local ignorado, incerto ou inagessivel, & certiddo fol encenalda
NEGATIVA, Bm virude do mesmo, foram realizadas por via elerimica, em face d;}#edor ora mencionado, nos dias

200772023, 20072023 & 24072023, os editais publicados pelo sistema de Regisiry’de Imdveis Eletrdnico, enderego:
www.registroimobiliario.org br, 0°232104, 232105 ¢ 232106, edicdoiano; 1158/2023,/11592023 ¢ 116072023, rfferen.te.au
contrato de financiamento imobilidrio n°878771205832-3, Obs.: Custas recolhidds no Banco'Bradesco no valor R$88,06, relativo
a0s 20% de acordo com o at.]® da Lei 3.217%9 ¢ R$44,l}3’@laliw as Leis 46@#! 11106 ¢ RS17,61 da Lei 6.281/12. Séo
Gonealo, 26 de julho de 2023, SELO: EEOE618060SN. f\ux:‘%ix N/%/;J}BJE ;,ﬁi’

y

Av.06 - Prot, 18429 em 16/1072023 - Na conformidede do docyicnto datado de 03/10/2023, fimado pela CAIXA
ECONOOMICA FEDERAL - Credora Fiducidria, pds termos de’art. 26 § T da Lei 951497, cumpndas fodas as
formalidades constantes do mesmo diploma legal, a ayérbacio da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imovel objeto da presente matricula, em favor da/C i ICA-FEDERAL, anics qualificada, tendo em vista que
FILIPE MACHADO CRUZ apds a intimag eletuar o pagamento do saldo devedor.- OBS: Imposto de
Transissdo - “inter-vivos”, pago na CEF /através © 4472023, no valor de RSL7R3 88 (base de caleulo
R$136.921.57)- Custas recothidas no Bango Brades 26,63 de acordo com o art. 1° da Lei 3.217/%9 ¢
R$63.30 relativo 4 Leis 4.664105 ¢ 11106 £
SELO:EEPFA%986EWF Aux /ﬂ( ll" R
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