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IMOVEL

Apartamento 207 do Bloco 4 do prédio em construgdo
situado na-Estrada Cabugt de Baixo n° 600, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fragic ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 2 deo PAL 49516
medindo 20,50m de frente, mails 3,63m em curva subordinada
a um raio interno de 21,00m, mais 57,59m,” mais 16,52m em
curva subordinada a um raio interno de 12,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 dJdc PRA
12622, por onde mede 139,30m:; 96,43m de Ffundo; 174,00m a
esquerda em trés segmentos de: 32,16m, mais 10,34m, mais
131,50m; confrontando aos fundos com o lote 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Brito Iméveis Planejamento
e Construgdo Ltda, a esguerda nos dois primeiros
segmentos com o lote 1 do PAL 49516 de propriedade de

Biplan Brito Iméveis Planejamento & Construgic Ltda e no
terceiro segmento com © terreno da Estrada Cabuci de
Baixo pertencente ao espélic de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRIGAO FISCAL: 3419910-9 (MP), CL 0152I-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, com sede
em Sic PauloyS CNPJ 09.625.762/0001-58, gue adguiriua em
maior porgdo r compra Biplan - Brito Imovels
Planejamentd strugdo Ltda, através da escritura
lavrada em OB/02f/21, fHo 12° Oficio, livro 3584, £1.191,
rerratificada pefafederitgra de 19/03/21 do 12° o0ficio,
livro 3637, gisgradas em 21/04/21 com ¢ n® 4 na
matricula 4606 kiolde Jdaneiro, 05 de agosto de 2021.---

©C Cficial

AQMmemm@mmm%E

8¢ Oficlal Substitutd
CTPS 49000/033-Ra

AV - 1

OBRIGAQOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n° 11 na
matricula 101184, através -do reguerimente de - 09/03/21,
instruido por certididc n® 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria

assumiuy OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRQO,

de urbanizar a:r de urbamizar os seguintes logradouros em
Segue no verso
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' 2 {duas) etapas: 1° etapa - A Rua Projetada’ 2 do PAA

12622, na largura de 13,00m(treze metros), na extensdoc de
‘251, 00m(duzentes ¢ cinguenta e um metros), 'qorrespbndente 3
a testada dos lotes 2, 3 e da &rea de doagiio destinada a.
escola, inclusive; 2® etapa -'a Rua Projetada- 2 do PAA
12622, na largura de 13,00m {treze metros) na ektensio de’
210, OOm, correspondente as testadas dos lotes 4 ao 7 e a -
Rua PrOJetada-4 do PAR- 12622, na largura de- 13,00m({treze

_ metros), na extensao de 26,00m( noventa e seis metros)

correspondente a testada do Lote 3 e da drea de doacio
destinada & escola e na ~extensdo de 120,00m  (Cento e
vinte metros), oCorrespondente a testada do lote 6,
conforme o PAA 12622 e-PAA12623, de acorde com a planta
de urbanizacdio e de acerdo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU as £1. . 20. As. obras de .

‘urbanizagd3o dever&o. atender ac que ' determina o. RPT

(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 .de 20/04/70) e executadas de -acordo com as
normas estabeleCLdas pelos ' brgios responsaveis a sua.

- aprovagao, = . no amkito de suas competéncias. . B

inadimpléncia da obrigacfo assumida ~importard na ndo .
goncegsdo de "habite-se" das edificacdes que venham a  ser

construidagl: nog lotes 2 e 3 do PAL, . a aceitacSo _das
obras de unbani a;ho da 1® etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; Ynos Jobes[ld ad 7 do PAL, a -aceitacdo das obras
da 22 etapa\da Piojetlada 2 do PAA 12622 e da Rua.
Projetada {lggjaﬂp 627 Além das penalidades previstas
em Lei. Rio de/Ja -ir%, 0p de agosto de 2021_.-.—-------; -----

8

Adenilson Francisco Henrigy
6* Oficial Substituto
€TPS 49000/033-Rd
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MEMORIAYL DE INCORPORAGRO: Consta registrado em  21/04/21 -
com © n® b na matricula 460636, o MEMCRIAL DE

' . INCORPORAGAO pelo. requerimento de 30/12/20, dele

constando que o prazo de caréncia & de-180 dias contados
Segue na ficha 2 '
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da data do arquivamento do Memorial, podendo - a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacgio caso
néo comercialize 60% das unidades e/ou n3c consiga, por
qualquer motivo, financiamento destinade 2 construcido do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blecos 1, 2 e 13, e apt® 104 dos blocos 10 a 12, seraoc
adaptados para PNE, e gque o empreendimento tera 99 vagas
de- garagem descobertas- situadas ne pavimento de acesso,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, que nSo serdo vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,
ficando ressalvado gque se trata de obra projetada e
pendente de regularizagioc regigtral, no gque tange a sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que da certidi3o de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. (REFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66: qué da certidi3o da Procuradoriz Geral do Estado
do Rio de Janeiro, -c¢onsta débitc que se encontra na
situagdo prevista no art. 1°, II da Resolugido PGE n°® 2690
de 05/10/09; gque das certidfes expedidas pelos 1° aoc 4°,
7 e §8°® Distribuidores do Rio de Janeiro, Justiga
Federal, secgdo Judiciaria do Rio de Janeiro-RdJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalho - TRT 1* Regido, Certidio de
Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S83c Paulo, Justiga Federal de S3co Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2® Regido, constam distribuicgdes
contra incorporadora TENDE NEGOCIOS IMOBILIARIOS sS.A,
distribuigdes estas que n&o se referem ac imdével objeto
da incorporacic nem sdc impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragioe constante do mesmno.
CONDIGAC: A INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
PMCMV, INSTITUIDO PELA "LET 11977 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA. CASA VERDE E AMARELA - PCVA, CONFORME ART. 25 DA
LEI 14.118/2021, DEVENDO SER OBSERVADO 08 SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
) Segue no verso :
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O VALOR DA VE ES NAO PODERA EXCEDER O VALOR "
DE R$240.000,007 Rid Jhneiro, 05 de agosto de 2021.----
o Oficial _ . : ’
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AFETACAO: 7 averbada em 21/04/21, com o n° 6, na
matricula 4/6063 conforme requerimento de 30/12/20 &
i iménio de  AFETACRO, para o
empreendimento, ps do disposto no artige 31-A da
Rio de Janeirot.OS de agosto de

0 Oficial

Adenilson Fransisco Henrigy
© 6* Oflclal Substituto ’ )
CTPB 40000/023-R4. o T

AV
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HIPOTECA P.C.V.A: Foi haje registrado comt o n® B na
matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada -
por TENDA NRGQHCIOS  IMOBILIARIOS S/A, anteriormente
qualificada, Favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNBJ
00.360.305/0( 041 com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$24.623 6,82, [I- (negte  valor incluido .outros
iméveis), regd ' con ato pelas demais clausilas e
condigdes conshgrtéds” fulo.  Rio de Janeiro, 05 de
‘agosto de 2021 fo—ud——m I It T T '

Q Oficiai

A dem!sau Francisco H,

8 Oficlal Substitys,
CTPS 49000f033-uﬁg
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CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 23/08/2621,
prenotado em .30/12/2021 com o n°® 2027897 & fl.171v do’

livre 1—LQ,fica_averbado o CANCELAMENTO da averbaééo 4 de
 HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude de quitagdo

dada pela credora. CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio  de
Janeiro, 13 de janeiro de 2022.—=—--teem— o
Seque na ficha 3
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COMPRA F._VENDA: (P.C.V.A.) Peloe instrumento particular
que serviu para a averbagfio 5, fica registrada a COMPRA E
VEMNDA do imoével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de CARLOS
FERREIRA DOS SANTOS, atendente, identidade DETRAN/RJ
093864437, CPF 038.132.737-09, e sua mulher ELIANA COUTO

-DE SOUZA DDS SANTOS, do lar, identidade DETRAN/RJ

32392758-2, CPF 998.823.026~53, brasileiros, casados pelo
regime da comunhZo parcial de bens na vigéncia da Lei
6€.515/77, residentes em Muria&/MG; e RAMCN DE SOUZA DOS
SANTOS, brasileiro, solteiro, "que declara ndo conviver em
unifio estavel auxiliar de escritério, identidade SSP/MG
MG20186882, CPF 128.818.466-29, residente nesta cidade,
pelo prego de R$140.151,57, sendo  R$6.212,65 com-
utilizagao do Fundo de Garantia por Tempe de Servigo e
R$8.816, 00 com utilizacdo do Fundo da Garantia por Tempo
de Servig¢o na forma de desconto. O imposto de transmissio
foi isento pela guia n® 2446112 com base legal a Lei
5.065/2009. Valor atribuido de célculo dos
emcolumentos: RS$140.151,57. B4 13 de Jjaneiro
de 2022 e e et e i e S et e e e e e e e e

0 Oficial EDZZ53640 UVQ

[

Eliseu da Silpg
8° Oficial Subsgtitut
CTPS: 5459510955-1&
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ALIPNACEO FIDUCIARTA: (P.C.V.A.) Peloc instrumento

particular gue serviu para a averbagdo 5, fica registrada

a ALIENACAC FIDUCIARIA do imével feita por  CARLOS

FERREIRA DOS SANTOS e sua mulher ELIANA COUTO DE SQUZA

DOS SANTOS: ¢ RAMON DE SOQUZA DO5S SANT0S, em favor de

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com

sede em Brasilia-DF, para garantia da divida no valor de
Segue no verso
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RS$106.982,51, regendo-se o contrato pelas demais .

clausulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo os
devedores em mora apbds o prazo de caréncia de 36' dias
para intimagéc e consolidando a propriedade em favor, da.
credora, € atribuide o valor de—R$147.000,00 para o
leildo pGblico. Valor atribuido
emolumentos: R$106.982,51.

o, 13 de Janeiro

O Oficial

. = EDZZ53645 INU
f'/ Eliseu da Silva —

8° Oficial Substitutg
'CTPS: _54596/0956-RJ

AV - 8  CONSTRUCAO (P.C.V_32): Foi hoje averbado com o n° 12 na
matricula 460636, instruido pela certiddo n¢ 25/0050/2023
g8 23/01/23 di S&cretafis Mitiicipal d6 DENEHVOLVimentso
Econémico, Inovagdc e Simplificagio e Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, fica averbada a
CONSTRUQAO do imével, tendo sido o "habite-se” concedido

®h 237/01723.- Rid We Janeiro, ‘01 dé Makyo e 2023, ———eeen ——

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 {

AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotadc em
- 25/01/23 com @ m° 2104653 4 fl. 231, de livro 1-MB,. fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagso 1' de OBRIGACOES, em
virtude da concessfio do "habite-se™. Rio de Janeiro, 01
de marge de 2023.--——-—-——————o e e e

Ghicial: Di. ADILSON ALVES MENDES - Mat 08/0087 EEJVE3283 XND

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9CG7J-3ABF6-U4AHNF-8VEET

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em
25/01/23 com o n® 2104654 & f1. 231, do livro 1-MB, fica.
averbado o CANCELAMENTO da averbagiio 3 de AFETAGAO, em

' Segue na ficha 4 ’
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virtude: da gbncesséo do "habite-se". Rio de' Janeiro, 01-
de margo de 2023, —r—m—mm e m

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 0B/0087 | EEXR40287 JUQ

AV — 11

INTIMAGAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 27/11/24, prenoctado
em 28/11/24 com o n° 2232227 & f£1.19 do livro 1-MsS,
atualizado pelo reguerimente datado de + 2§/12/2¢,
instruide por Certiddo Positiva do 1° Oficio de ‘Registro

. dé Titulos e Documentos, fica averbado com base .no art.

-12 do Provimento CGJ 'n°®  02/2017 a INTIMAGAO dos
fiduciantes CARLOS FERREIRA DOS SANTOS e sua mulher
ELIANA COUTO DE -SCUZA DOS SANTOS e RAMON DE SOUZA DOS
SANTOS, anteriormente quallflcados, realizada am
13/01/25, nos termos do Art. 26 da Lei 8514/97, para
pagamento no prazo de 15 (quinze) dias contados da data:
da intimagﬁo,.dés encargos vencidos e ndo pagos referente
ac contrato de financiamente com garantia de 'alienagao_
fiduciaria, registrado com o n® O7. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$4.493,95. Rio de
Janeiro, 07 de fevereiro de 2025.-—————-—c—————fee o —memoo

-'1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 ~ EEWC63011 ULZ

Valide este documento clicando no link a’seguir: ﬁttps://assinador—web.onr.org.br/docsf90G7J-3ABF6-U4HNF-8V6ET
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f i E; Pelo regquerimento eletranico
(Prov;mento CNJ n® 89/2019)datado de 21/03/25, prenotado
em 24/03/25 com o n° 2253357 a fl. 179 do 1livrec 1-MU,
fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROBRIEDADE do imével em
favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA  FEDERAL,
anteriormente gualificada, ficando .a mesma -com a
obrigac8o de promover ¢ leildo publico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbagio, tendo
em vista gque 65 fiduciantes CARLOS FERREIRA DOS SANTOS e
'Segue nao verso
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sua mulher ELIANA COUTG DE SOUZA DOS SANTOS e RAMON DE
SOUZA DOS SANTOS, anterlormente .qualificados, mesmo
depois de intimados para pagar a divida no prazo de 15
{(quinze) dias, contados da data da intimagio averbada com
o n® 11, bem como das despesas decorrentes, ndo . cumpriram
© contrato. O imposto de transmissio foi - pago - pela guia
n°® 2799494 em 10/03/25. Valor atribuide para base de
calculo dos emolumentos: R$153.563, 67. Rio de Janeiro, 16
de abril de 2025.5==o— o e e e e e -

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087

EEXG72087 XLJ

AV - 13 g;gg_;agﬂugg& Em virtude da averbagso 12 de CONSOLIDACAO

r DA PROPRIEDADE em nome ‘da fiduciaria CAIXA ECONOMICE
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO .do registroc 7 de
ALIENACRO PIDUCIARIA do imdvel. Valor at:ribuido para base
de cdleulo dos emolumentos: R$106.982,51. Rio de Janeiro,
16 de abril de 2025.------- —r————— e e e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - MEIL 06/0087 l EEXG72088 VED

P

CERTIDAO - Certifico e dou £é que a presente cépia & reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rioc de Janeiro, ‘18 de abril de 2025.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9CG7J-3ABF6-U4HNF-8V6ET
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Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTITFTICO que o presente titulo prenotado sob ¢ n°® 2253357 em
24/03/2025, no Tivro 1-mu, folha 179, foi registrado/averbado em
16/04/2025 com os seguintes atos:

Descrigédo otd. Valor

kk%kk% B M OLUMENT O § **x*x%%*
CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7)

QUITACAD (Tabela 20,3-1-6)

GUIA DO DOI 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 26,03

1 734,83
1
1
1
SELO DE FISCALIZACAO 1 11,48
1
1
1
1
I

€23,09

PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%) 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 31,53

GUIA DE COMUNICAGCAC LEI 6370/12 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 108, 60
*** A CRE S CIMOS LEGATS *x+
LEI 3217/¢99 315, 38
LEI 4664/05 78, 84
LEI 111/06 78,84
LEI 6281/12 94,61
LEI 691/84 - ISS 84,65

MATRICULA(S) -~ ATOS PRATICADOS

463050 - AV.12, AV.13
SELO (8)

Poder Judicidric - TJERJ
Corregedoria Geral da Justi¢a
Seio de Fiscalizagéo Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

Eru R - .1-
A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica

do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de 6nus reais ou gravames e feita
através de certidio especitica.

Recibo n°® 16983/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.272,23, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 16/04/2025, acima discriminados.

v

a 10° Oficial Substituto: GLARIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeire - RJ - CEP 20,020.100 - Tel.: 2533-6430




