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2288178/0086
REGISTRO GERAL _ A
MATRICULA Fcia———— . 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
466074 r 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
20 de dezembro de 2021.

MINRENAT &

hApartamento 305 do Bloco 1 do Prédico em construcao
situado na Rua Projetada 10 PAA 12213 n® 71, na Freguesia
de Guaratiba, com direito a 1 vaga de garagem descoberta
de wuso indistinto sitvada no pavimento de acesso e
correspondente fracdo ideal de 0,00239574 do respectivoe
terreno, que mede em sua totalidade: 87,51lm de frente
para a Rua Daniel Santos (N.R.), mais 9,76m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m concordando com o
alinhamento da Rua Marta Candida, por onde mede 146, &5m,
mais 9,42m em curva sSubordinada a um raio interno de
6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 10,
por onde mede 59,04m, mais 4,33m em curva subordinada a
um raio internc de 5,00m, mais 22,97m em curva
subordinada a umn raio externo de 12,00m; 158,38m de fundo
em dois segmentos de: 153,75m, mais 4, 63m, confrontando a
direita com o terreno pertencente a Biplan Brito Imdveis

Planejamento e Construg¢des Ltda, ou sucessores. INSCRICAO
FISCAL: 3.330.544-2 e 3.330.545-9% (MP) CL £9740~-4.
PROPRIETARTA: CARIOCA PARK IT RESIDENCIAIL CAC

EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, CNPJ 39.556.622/0001-
36, com sede em S3o Paulo-SP, que adquiriu ¢ imével por
compra a GGP Construgdes e Participacgdes Ltda, através da
escritura de 07/12/2020 do 12° livro 3625, fl.25,
registrado em 04/03/21 co matricula 4493952.

O QOficial

Eliseu da Silve
8° Oficial Substitute
CTFS: 54596/0056-RJ

AV

MEMORIAL DE INCORPCRACAO: Consta registrado em 22/04/21
com © n® 5 na matricula 449952 o MEMORIAL DE INCORPORAGCAO
pelo requerimento de 23/10/2020, dele constando que o
prazo de caréncia é de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporacgic caso ndc comercialize no
minimo 75% das unidades; gue cs Apt°s 102, 104, 106, 108,
Segue no verso
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110, .112 e 114 do Bloco 1, e os- Apt~°s 102, 104, 106,
108, 110 e 112 do Bloco 2, sic adaptados a PNE, e que o
empreendimento ter& 250 vagas de - garagem descobertas
situadas no pavimento de acesso, sendo 13 vagas de n®°s 32
a 39, 220, e 225 a 228 destinadas a PNE, ficando
ressalvado que se trata de cbra projetada e pendente de
regularizagio registral, no que tange a sua conclusio.
CUMPRE CERTIFICAR que da Certiddo Civel do Tribunal de
Justiga do Estado de Minas Gerais - BH, TRT da 3° Regido |
e TRF da 1® Regido, constam distribui¢des contra sécia
CAC ENGENHARIA S/A, CNPJ 04.295.599/0001-99; gue da
Certidido Estadual Civel do Tribunal de Justiga do Estado
de S&o Paulo-SP, Tribunal Regional do Trabalho da 12 e 22
Regiao, Justiga do Trabalho TST, e dos 2° e 3°
Distribuidores da comarca do Rio de Janeiro, constam
Distribuicbes contra a sbcia JERGNIMO DA VEIGA
EMPREENDIMENTOS B PARTICIPACOES LTDA, CNPJ
05.904.907/0001~-07, distribuigdes estas que nao se
referem ao imével objeto da incorporacgio nem sdo
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaragio
constante do mesmo. CONDIcﬁD: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA 3 =~ PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de’
07/07/09, ATUAL PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA,
CONFORME ART. 25 DA LEI 14.118/2021 DEVENDO SER OBSERVADO

. OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO DESTINADO A -

FAIXA 1,5 COM RENDA FAMILIAR DE ATE R$2.600,00
REAIS; 2) O VALOR DA VENDZ DADES NAO PODERA™
EXCEDER O VALOR DE R$144.000 Janeiro, 20 de |

dezembro de 2021 . ———smm oo e - :

O Oficial I

Tliseu da Silve.
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 2

AFETAGAO: Consta averbada em 22/04/21, com o n°® 6, na |
matricula 449952, conforme requerimento de 08/01/21 a
Segue na ficha 2 '
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empreendimento, nos termos do di
Lei 4591/64 de 16/12/64.

 MATRICULA——— FICHA
466074 ’7 2 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
: ‘ Continuagidc da ficha 1
constituicgdo do patriménio de AFETAGAO, para o]

© no artigo 31-A da
20 de dezembro

DE INCORPORAGAC em sua alinea "D", para constar
empreendimento estd enquadrado ng

Amarela, destinado as faixas
com valcor maximo de wenda

0 Oficial

de 2021 . ———— e T e
O Oficial
e
Eliseu da Silvé
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 3 RETIFICACAO: Consta averbada em 13/09/21 com © n® 7 na

matricula 449952, a RETIFICAGAO ao registroe 5 de MEMORIAL

gue o

ograma Casa Verde e
até R$7.000,00),
de R$240.000,00.
Rio de Janeiro, BrEo de 280701  —— e

Eliseu da Silve
g° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 4 HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o n°
matricula 449852, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imbdve

IMOBILIARIO SPE LTDA, anteriormente qualificada, em
da CAIXA ECCONOMICA FEDERAL, CNEJ 00.360.305/0001-0
sede em Brasilia/DF, pelo valor de RS$9.727.764,00,

valor incluido ocutros imoéveis

9
1

f
4,
{n

na
dada

por CARICCA PARK II RESIDENCIAL CAC EMPREENDIMENTO

avor
com
este

ggendo-se o© contrate

Segue no verso

pelas demais clausulas e copd ntes do titulo.
Rio de Janeiro, 20 _ds z ode 200
0 Oficial p— 5;;;;;
- Eliseu da Silve -
8° Oficial Substitute
..CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 5 INSCRIGCAO FISCAL: Foi hoje averbado com o n® 12 na

matricula 449952, instruidec pela certidido de situacgdo
.fiscal e enfitéutica, o niamero 3.018.121-8 (MP),

CL
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00.698-1 de INSCRIGAO FISCAL do imével, para efeitos do.
‘impoéto predial/territorial 2 de Janeiro, 11 de maio
de 2022, -———————meu o f——i+———j——————f——f'

O Oficial

" Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS 54596 /0nSA-RJ

BV - 6 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 29/07/21,
prenctado em 30/03/22 com o n® 2043923 &4 f1.148 do livro
1-Ls, fica averbade o CANCELAMENTO da averbagdo 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imbve virtude de quitacgio
dada pela credora CAI ] FEDERAL. Ric  de
Janeiro, 16 de ma'i=i T e e e —
O Cficial ” — EECT09446 TXY

PR A ———T e e
Eliseu da Silva
8° Oficial Subgtituts
CTPS'S4596’I"55-RJ
R - 7

COMPRA E VENDA.: (P.C.V.A.) Pele instrumentce particular
que serviu para a averbagdoc 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por CARIOCA PARK II RESIDENCIAIL CAC
EMPREENDIMENTQO IMOBILIARIO SPE LTDA, anteriormente - |
qualificado em favor de SERGIC PEREIRA DA CRUZ JUNIOR,
brasileiro, solteiro na3oc convivente em unifoc estavel,

recepcionista, identidade SESDS-PR 2983979, CPF

072.289.804-50, residente nesta cidade, pelo preco de-
R$154.000,00, sendo R$1.362,68 com utilizacl3o do Funde de. )
Garantia por Tempo de Servigo e R$7.015,00 na forma de -|
desconto. O pagamento do imposto de transmissido foi
isento conforme certificade declaratorio de isengao
constante da guia n° 2444826 com base na Let ne’ |
5065/2009. Valor atribuido para base de calculo dos -

emolumentos: R$154.000,00. Rio de Janeiro, 16 de maio de

Segue na ficha 3
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O Oficial C_ A~ = — EECT09448 OZU
Eliseu da Silva
8° Oficizl Substituts
CTPS: 54596 /0n5A.RJ
R - 8B ALIENACAO FIDUCIARIA: {(P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbagao 6, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por SERGIC PEREIRA
DA CRUZ JUNIOR em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$123.200,00, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condig¢gdes constantes do
titule. Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdc e consolidando a
propriedade em favor da credora, & atribuido o valor de’
R$154.000,00 para o leildo pyk
base de calculc dos

Valor atribuido para
R$123.200,00. Rio de
Janeiro, 16 de mad e

0O Oficial EECT09449 ABS
P
Eliseu da Slivu
8° Oficial Substitnzte
CTPS S54596/0Nn5F.RJ
AV - 9 CONSTRUGAO (P.C.V.A): Foi hoje averbado com o n® 14 na

matricula 449952, instruida pela certidio n® 25/0338/2024
de 01/07/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbanc e Econdmico e Subsecretaria de Centrole e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do imével, tendo
sido o "habite-se" concedidc em 28/06/24. Rio de Janeiro,
30 de setembro de 2024 ., ~———— e~

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

AV - 10 RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO: Pelo Decreto n® 48544 de
24/02/21, fica averbado o RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO da
rua Waldir José de Melo, antes conhecida por Rua Dez do
PAL 47448. Rioc de Janeiro, 30 de setembro de 2024.-——————uw

Segue no verso
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*15 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV -~ 11 INTIMACAO:

(Provimento
em 03/06/25
de Titulos

Intimacao,
11/07/25,

CGJ n°
do Art.

(gquinze)

alienacgdo
atribuido

instruidoc por Certidioc Negativa do 4° Oficic

averbado com base no art.
a INTIMAGAO do fiduciante SERGIC PEREIRA DA CRUZ
"anteriormente gqualificado,
publicado por
através da Central de Servicos
Registradores de Imdéveis,
56/2018,
realizada em 08/07/25 no Sistema
26 da Lei 8514/97,
dias
publicag¢doc do Edital,
referente ao contrato de
fiducidria,
para
R$10.605,01.

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

Pelo requerimento enviado. eletronicamente
CNJ n® 89/2019) datado de 02/06/25,
2266782 a fl.e6l1lv do

rrenotado
livro 1-MX,
de Registro 
expedida em 25/06/25,
12 do Provimento CGJ n°

com ¢ n°

e Documentos, fica
02/2017
JUNIOR,
realizada através de Edital de
09, 10 €
Eletrdnicos

meio eletrdnico em
dos
conforme disposto no
do

Eletrdnico,

Provimento

feita por solicitacgdo fiduciéario
termos
de 15
Gltima
pagoé
com garantia de
08. Valor
caiculo dos emolumentos:
06 de agosto de 2025.———-—wm—

EEYU44016 LCJ

nos
para pagamento no prazo
da data da
dos encargos vencidos e

contados terceira e
nao
financiamento
regilstrado ne°
de

Rio de Janeiro,

com o
base

AV - 12

da
qualificada,

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Felc requerimento

{Provimento CNJ n°
16/09/2025 com ¢ n®2288178 a £1.231 do livro 1-NA,

averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em
fiduciaria

o leildo puklico do imdvel
contados da data

eletrdénico

89/2019) de 15/08%/2025, prenotado em .
fica .|
favor
CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
ficando a mesma com a obrigagdc
de 30

tendo

anteriormente
de promover

(trinta)

vista

dentro dias’
da

Segue na ficha 4

averbagio, em que o

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-we_b.onr.org.br/doc_s/A3EBS-4XEJX-HGVA6-UVGHZ

. ;j



Poder Judiciario - TJERJ ' o
Coregedoria Geral da Justica  REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO

Selo de Fiscalizagao Eletronico AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
EEZ0O19329 EWS

Consulte a validade do selo em:
https://wwws3.tjrj.jus.br/sitepublico 2288178/0086

Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL CNM:0892425., %4‘?6 74-19
MATRICULA ————— IfFICHA— 9° OFICIO DE REGISTRO DE’ IM
' 4

CAPITAL DO ESTADO DO RiO DE JANEIRO
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fiduciante SERGIO PEREIRA DA CRUZ JUNICR, anteriormente
.qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (gquinze) dias, contados da data da
intimagcdo averbada com o n®°ll, bem como das despesas
deccrrentes, ndac cumpriu o© contrato. O imposto de
transmissdo foi pago pela guia n°2863047 em 04/09/2025.
Valor atribuido para kase de calculo dos emolumentos:
R$162.225,31. Rio de Janeiro, 25 de setembro de 2025.===-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEZ017279 ANL

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagio 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 8 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cédlculo dos emolumentos: R$123;200,00. Rio de
Janeiro, 25 de setembro de 2025 .- ————mewm oo

. Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 § EEZ017280 BKI

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
‘auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 25 de setembro de 2025.
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