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CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n°® 110426 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §
11° da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbagio e registro, bem como todos os eventuais
Onus ou gravames e a situagéao juridica do imével, estando o mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguacu.
O referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguacgu, Estado do Rio de Janeiro. Eu,
Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.
Iss: R$ 5,43 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 158,16.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EEXC 68099 ILN

Consulte a validade do selo em:

www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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—— MATRICULA FICHA —— REGISTRO DE IMOVEIS
110.426 01 DA 2. CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUACU
REGISTRO GERAL

APARTAMENTO 203 DO BLOCO 13 DA AVENIDA ABILIO AUGUSTO TAVORA, a ser construido

no 2° pavimento, com vaga de estacionamento coletiva, que sera constituido em sua parte comum de hall e
escada e em sua parte privativa de hall, sala, circulagdo, 2 quartos, banheiro e cozinha, com area construida
privativa de 40,54m?, drea de uso comum real de 60,37m?2, totalizando uma area da unidade de 100,91m? e a
respectiva fragdo ideal de 0,002 avos do LOTE N.° 01 DA AVENIDA ABILIO AUGUSTO TAVORA,
medindo 97,03m de frente para a referida Avenida; 284,55m pelo lado esquerdo, dividido em 2 lances: sendo
0 1° com 85,57m e o 2° com 198,98m, ambos confrontando com a Gleba II; 151,59m pelos fundos, dividido
em 4 lances: sendo o 1° com 22,95m, o 2° com 33,61m, o 3° com 26,96m e o 4° com 68,07m, todos
confrontando com o Lote 3; 324,67m pelo lado direito, dividido em 4 lances: sendo o 1° com 180,21m, o 2°
com 20,69m, ambos confrontando com o Lote 3, o 3° com 15,50m e o 4° com 108,27m, ambos confrontando
com o Lote 2, totalizando uma éarea de 32.552,92m?, H4 uma faixa de recuo de 15,00m a partir do eixo da
Avenida Abilio Augusto Tavora (RJ-105), situado no grupamento Residencial denominado VALE DAS
AGUAS, em CABUGU, NOVA IGUAGU-RJ, de propriedade da TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, sociedade andnima, com sede na Avenida Francisco Matarazzo, n.° 1.400, 20° andar, Torre Milano, Agua
Branca, Sdo Paulo-SP, inscrita no CNPJ n.° 09.625.762/0001-58, adquirido nos termos da Por Escritura de
Compra e Venda lavrada em 18/02/2021 no Cartério do 12° Ofidio de Notas do Rio de Janeiro-RJ, livro 3637.
f1s.03-09, ato 02, devidamente registrada no R-5 da matri ° 107.348; 16/03/2021, e memorial de
incorporagéio registrado no R-6, junto a referida da ma ® 107/348 lem 17/03/2021, ambas neste
Cartério. Nova Iguagu, 21 de Maio de 2021. }%ﬁ\\ (JULIANA DE OLIVEIRA
ALBRECHT), Escrevente, digitei e conferi. E eu, | UCIANE RODRIGUES VIANA),
Tabelid Substituta, subscrevo.-.-.-.=,=.=.=.=.=.=.=.=. =~ .= =, L-,/-("- ey

AV-1-110.426: (Protocolo n° 128.102) —- PATRIMONIO DE AFETACAO - Nos termos do requerimento da
proprietaria e incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILI OS S/A, através de seus procuradores Mauro
Andre Freitas Nascimento e Patrick Pierro Vigio, datado de 13/04/2021, com firmas reconhecidas, procede-se
esta averbagdo para fazer constar a que o imével objeto desta matricula submete-se ao regime de afetacio,
conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591, de 16/12/64, com as alteragdes da Lei 10.931 de
2/8/2004; que, em decorréncia do presente requerimento, constituem - se em patriménio de afetagdo, 500
(quinhentas) unidades e as acessdes objeto da incorporagéo imobilidria, bem como os demais bens e direitos a
ela vinculados, destinam-se tnica e exclusivamente a consecugdo da incorporagio do Empreendimento e a
entrega das idades imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-d0 apartados, tornando-se
incomunicavels e (;5,0 aos demais bens, direitos e obrigagdes do patriménio geral da incorporadora, de
)

acordo com A averp feita sgb o Av-7, junto a matricula 107.348, neste Cartério. Nova Iguagu, 21 de Maio
/ JULIANA DE OLIVEIRA ALBRECHT), Escrevente, digitei e conferi. E

s

eu,

. |(Protocolo n° 128.774) — Certifico que o INSTRUMENTO PARTICULAR DE
CONVENCA O CONDOMINIO — VALE DAS AGUAS, situado no Lote 01 da Avenida Abilio Augusto

i ad icha 3-Auxiliar, sob o n° 341, neste Cartério. Nova Iguacu, 28 de Maio de 2021.

AV-3-110.426: (Protocolo n.° 129.468) — MUDANCA DE SEDE — Nos termos do requerimento datado de
13/09/2021 da Tenda Negécios Imobilidrios S/A, assinado digitalmente por seus representantes legais: Mauro
André Freitas Nascimento e Stephanie Principe Boneff de Pina, instruido com cépia da Ata de Reunifio de
Diretoria datada de 13/09/2021, assinada digitalmente por Rodrigo Isaias Gongalves, secretdrio, devidamente
registrada na JUCESP sob o n.® 1.053/21-8, procede-se esta averbagio para fazer constar na presente matricula a
mudang¢a de sede da Tenda Negdcios Imobilidrios S/A, que passou a ser na Rua Boa Vista, n.° 280,
pavimentos 8° e 9°, Centro, Sio Paulo-SP, conforme documento arquivado. Nova Iguagu, 10 de novembro
(Continua no Verso)
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(FABIANO AUGUSTO VARJAO SALGUEIRO), Escrevente, digitei. E

ES VIANA), Tabelid Substituta, a subscrevo.-.-.-.-.=.=.=.=.=,=.=.=,=.=
TEAE C— I:A-I\-I?F:?[-)lf{?t-] ---------------- 2 .................... (Selo Eletrénico EDYX 53536 HON).
AV-4-110.426: (Protocolo n.® 129.314) — A HIPOT — Procede-se esta averbagfio para

tar que o imével objeto desta matricula encontra-se HIPOTECADO junto a _mea Econ?r_mr::a
gaez('icerr:l?r::nfoq e Contrato de j&berrura de Crédito e Mutuo para Construgio dF Empreendimento hpob;l‘ggg
i@ Hipotecaria e Outras Avengas com Recursos do Fundo de Gara.ntla do Tempo de Serwqo-}2 :
Programa Casa Verde e Amarela da Caixa Econdmica Federzzll’ d'atado de 18/06/2021,
2 da matricula 107.348, nesta Circunscrigdo Imobiliaria. Nova Ig}la_.(;u_, 10 de
IANO AUGUSTO VARJAO SALGUEIRO), Escrevente, digitei. E eu,
A), Tabelid Substituta, a subscrevo.-.—.—.—.—.—.—.m === === m == m
i ----R-I?}]ES-Y%F--) --------------------------- (Selo Eletrénico EDYQ 53699 MTG).

AV-5-110.426: (Protocolo n® 129.700) — CANCELAMENTO DE HIPOTECA — Nos termos do contrato de
compra e venda de terreno e miituo para construgéio de unidade Habitacional, Alienagdo fiducidria em

garantia, fianca e outras obrigagses — Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS com utilizagdo
dos recursos da conta vinculada do FGTS do(s) devedor(es), datado de 31/08/2021 . procede-se esta averbacgio
para fazer constar o cancelamento da hipoteca registrada no R-11, da matricula 107.348, noticiada no AV-4
desta matricula, conforme cl4usula 1, item 1.7, do contrato retro mencionado, liberando o imével objeto desta
matricula do énus que o gravava. Nova Iguagu, 29 de Dezembro de 2021. Eu,

(JOSIANE DE SOUZA SALGUEIRO), Auxiliar de Cartério, digitei. E eu,
FERREIRA DOS SANTOS PEREIRA),

= (ETIENE
Tabelia Substituta, subscrevi-.-.-.-.-Selo Eletrénico EDZT 36287 JIL

R-6-110.426: (Protocolo n° 129.700) - Nos termos do contrato de compra e venda de terreno e mutuo para

construgdo de unidade habitacional, alienagfio fiducidria em garantia, fianga e outras obrigagdes - Programa
Casa Verde e Amarela- Recursos do FGTS com utilizagdo dos rec

ursos da conta vinculada do FGTS do(s)
devedor (es), com carater de escritura ptiblica na forma do art. 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21 de

agosto de 1964, alterada pela Lei n° 5.049, de 29 de junho de 1966, datado de 31/08/2021, a proprietaria,
acima qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula para CARLA DE OLIVE B brasileira,
nascida em 22/05/1985, recepcionista, portadora de Carteira de Identidade n° 211768734, expedida por
DETRAN/RJ em 12/07/2017 e do CPF 108.399.447-64, divorciada, residente e domiciliada em R Dezoito, 31,
Lagoinha em Nova IguagwRJ, pelo prego certo e ajustado de R$ 133.000,00 (cento e trinta mil reais). Foi
apresentada a certiddio de ITBI n°® 2021/003879, datada em 27/10/2021, pago no valor de R$ 3.996,25 em
04/11/2021 e certiddo de retificagdo de ITBI n° 2021/001021, datada em 10/12/2021, e as demais certiddes
exigidas em lei, arquivadas. Foi realizada a consulta de informagdo sobre indisponibilidade de bens em nome
da transmitente sob o n® 01678.21.12.27.34.527 certificando que até 27/12/2021, nada consta em nome da
mesma, arquivada. Nova Iguagu, 29 de Dezembro de 202 (JOSIANE DE SOUZA
SALGUEIRO), Auxiliar de Cartério, digitei. E e (ETIENE FERREIRA DOS
SANTOS PEREIRA), Tabelia Substituta, subscrevi-.-. b5 K, Selo Eletrénico EDZT 36288 URN

R-7-110.426: (Protocolo n® 129.700) — Nos termos do ins
BRAZ, acima qualificada, na condig¢@io de FIDUCIANTE, comni o escopo de garantia, transferiu 4 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF, com sede no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4 em Brasilia- DF,
inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, na qualidade de FIDUCIARIA, a propriedade resolivel do
imével objeto desta matricula, cujo valor da garantia fiducidria é de R$ 133.000,00, para ser paga da seguinte
forma: R$ 29.419,47 com recursos proprios; R$ 1.127.45 gcom desconto dos recursos da conta vinculada de
IFGTS: R$ 36.250,00 com desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido e R$ 66.203,08 a ser
financiado em 360 prestagtes mensais e consecutivas de R$ 335,44; Seguro de RS$ 17,50; totalizando R$
352,94, calculadas Segundo TP — Tabela Price, a taxa nominal de juros de 4,5000% ao ano, correspondente a
taxa efetiva de 4,5939% ao ano, vencendo-se a primeira prestagfio em 05/10/2021, e as demais no mesmo dia
os meses subsequentes. A garantia fiduciéria, ora contratada , abrange o imével identificado todas as

(continua na ficha 02)

ento acima indicado, CARLA DE OLIVEIRA !
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—— MATRICULA FICHA : REGISTRO DE IMOVEIS

2 CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUAGU
110.426 02 DA 2." CIRCUNSCRIG TUAG
REGISTRO GERAL

Av.10 — 110.426 — Protocole_142.836 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM NOME DO

acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instal

agdes que lhe forem acrescidas e vigorara pelo
prazo necessario a reposigdo integral do capital

financiado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste
monetario, permanecendo fintegra até que os devedor(es)/fiduciante(s) cumpra(m) integralmente todas as
obrigagGes contratuais e legais vinculadas ao presente negéceio, oportunidade em que se resolve, nos termos
do_previsto no artigo 25 da Lei n° 9.514/97. Nova Iguagu, 29 de Dezembro de 2021. Eu,
(JOSIANE DE SOUZA SALGUEIRO), Auxiliar de Cartério, digitei. E eu,

(ETIENE FERREIRA DOS SANTOS PEREIRA).-.Selo Eletrénico EDZT 36289 PHB

=8<110.426 — Protocole: 135.704 — HABITE-SE: Por Requerimento datado de 15/06/2023, da Tenda

ocios Imobilidrios S.A., qualificada acima, na qualidade de interessada, neste ato representada por seus
procuradores: Leandro Soares Souza, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB n.° 199.197, inscrito no
CPF sob o n.° 106.972.347-97, e Adriana de Miranda Santos, brasileira, solteira, arquiteta ¢ urbanista, gerente
legalizagdo, portadora da identidade RG n.° 11.277.058-1 IFP/RJ, inscrita no CPF sob o n.° 087.839.127-46,
conforme certiddo da procuragio lavrada no 30° Cartério Blasco, Cidade de S#@o Paulo, em 04/07/2022, livro
658, fls. 347/378, procede-se esta averbaciio para fazer constar a comstrucgiio do apartamento e bloco
constante no caput desta matricula, com entrada pela Avenida Abilio Augusto Tavora, n.° 6.045,
registro de IPTU n.° 952485-1, com uma &rea construida de 40,54m?, de utilizagdo residencial, edificado no
lote objeto desta matricula, vistoriado em 24/05/2023, legalizado e em condi¢des de habitabilidade, através do
processo n® 2020/031234, conforme certiddo de habite-se n° 5 13/2023 expedida pela Prefeitura da Cidade de
Nova Iguagu-RJ em 26/06/2023, assinada por Jose Reginaldo Bastos da Cruz, Secretrio Municipal de
Desenvolvimento Urbano - SEMDUR, matricula n.° 60/726.856-8, arquivada; e em virtude desta averbagdo.
fica extinto, portanto. sem mais efeito legal, o Patriménio de Afetacfio averbado sob o Av-1, da presente
matricula, de acordo com o artigo 1.357, inciso I do Cédigo de Norpas da Corregedoria Geral da Justiga do
Rio de Janeiro/RJ. Emol: R$ 268,45: 20% FETJ: R$ 0,00; 5% FUN : R$ 0,00; 5% KUNDPERJ: R$ 0,00;
4% FUNARPEN: R$ 0,00: 2% PMCMV: R$ 5.36: 5% I S: R$ 1B otal: R$ 289.71. O
referido ¢ verdade e dou fé. Nova I uacu, 12/09/2023. Eu,
Albrecht, Escrevente, digitei. E eu, L = ia M

io, Substituta Legal da
delo Eletrénico EEOS 70945 URV).

Av.9 — 110.426 - Protocolo 139.035 - INTIMACAQO DE EDITAL. Nos termos do Oficio n°
486424/2024 datado de 04 de Junho de 2024 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU,
assinado por seu representante legal, procede-se esta averbagio para fazer constar na presente 'matricula a
intimagdo do devedor: CARLA DE OLIVEIRA BRAZ, por meio de edital de cumprimento das
obrigagGes relativas aos encargos vencidos e ndio pagos até a presente data referente ao Contrato n°®
878771203469-6. O Edital de intimagdio foi feito de forma eletrénica, conforme publica¢des n°s
1470/2024 de 16/10/2024, 1471/2024 de 17/10/2024 e 1472/2024 de 18/10/2024. Emol.: R$ 663.06; FETJ
R$ 132,61; FUNPERJ R$ 33,15; FUNDPERJ R$ 33,15; FUNARPEN R$ 39,78; PMCMV R$ 13,26; ISS

R$ 33,15; SELO R$ 2,59; Total R$ 950,75. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 22/11/2024.
Eu, % , Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, Matr. CGJ n.° 94/23345, digitei. E eu,‘@ ==

Sonia ia Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Interventora, Matr. CGJ n.° 94/5514 a subscrevo e
ASSINO..m m o mm e o mmmmmm am mmmm = e m e (Selo Eletrdnico: EEVM 09888 RZJ).

FIDUCIARIO. Nos termos do Oficio n° 486424/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL., datado de

termos do contrato de financiamento imobilidrio com alienagio fiducidria em gm“a.mia. n° 8?8??1.203469—6.
firmado em 31/08/2021, registrado no R.7, desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97,
face o decurso do prazo legal sem purgag¢do de mora, procede-se a presente averbagio para fav7'.er constar a

Consolidagdo da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERA'L-CEF. ia qualificada,
mediante o recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n® 2025/000080. nlélmem do Titulo 2023!‘00596339 em
13/01/2025, no valor de R$ 4.958,13. estando este imovel inscrito na PHM'NI sob o n® 952485,
Emol.: R$ 734.83; FETJ R$ 146,96; FUNPERJ RS 36.74; FUNDPERIJ R$ 36,74; FUNARPEN RS 44,08;

18/02/2025 expedida pela Caixa Econdémica Federal-CEF. assinado por seu representante legal, nos

O

(Continua no verso)
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PMCMYV RS 14,69; R$;36.74: SELO R$ 2,87; Total R$ 1.053.65. O referido é verdade e dou fé. Nova
IM&OQ u Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, Matr. n® 94/23345_ digitei. E eu

Sonia¥Maria Magalhfes Emygdio,Substituta Legal da Interventora do Registro,
Matr. N° 94/781 CGJ. digitei, subscrevo e assino.-.-.-,-.~.-.-.-.- SELO ELETRONICO EEXC 67987 ZHH
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