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12° Registro de Imdveis do Av. Maria Teresa, n° 260 - Plaza Office
Rio de Janeiro - RJ Campo Grande - RJ - CEP.: 23.050-160
tel.: (21) 3217-2030 - www.registrodeimoveis.org.br/12rj

MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
55295 1 RIO DE JANEIRO -RJ
LIMRO 2- REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0055285-85

IMOVEL: Apartamento 201, do bloco 04, cmpreendimento denominado "Condominio Residencial
Royal Blue", a ser construido sob o n°56, da Rua Jodo Candido Corréa, Bangu, na Freguesia de Campo
Grande, drea privativa de 56,85m?, ¢, somada a comum, area total de 71,71m?, que corresponde a fracio
ideal de 0,0103744662 do terreno designado por lote 01, do PAL 49.215, com area de 4.062,75m> O
empreendimento possui 37 vagas de garagem, todas descobertas e localizadas no pavimento térreo nio
vinculadas a nenhum unidade auténoma, sendo de uso do condominio. -X-x

PROPRIETARIA: ROYAL BLUE SPE LTDA, com sede na Rua Victor Civita, n° 66, bloco 02, sala
225, Jacarepagua, nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 29.633.727/0001-98. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido por compra feita a Bianca Felicio de Jesus autorizada por seu
marido Thiago Andre Fonseca de Souza, conforme escritura de 10/05/2018, do 23° Oficio de Notas desta
cidade, Livro 9708, fls. 133, registrada neste oficio, sob o R-2 das matriculas 24.116, 24.117, 24.118 e R-3
da matricula 24.119, em 12/07/2018, a fusdo averbada sob 0 AV-3 das matriculas 24.116,24.117, 24.118 e
R-7 da matricula 24.119, em 30/01/2019, e o memorial de incorporagéo registrado sob o R-1 da matricula
27.828, em 03/04/2019, revalidado no AV-6 da matricula 27.828, em 31/03/2022. -x-x

CADASTRO: O imovel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro, sob o
n"1.978.008-9, 1.978.009-7, 1.978.014-7, 1.978.013-9 (MP), CL n°00.736-9. Matricula aberta aos
18/04/2022, por Fabio Marrocos , Mat. TIRJ 94-12227.

AV -1-M - 55295 - UNIDADE EM CONSTRUCAQ: Em conformidade com o disposto no Art.662,
C/C §2° do Art.661 da Consolidagio Normativa da Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de
Janeiro, fica consignado que o imével desta matricula se configura como futura unidade auténoma, estando
nserido em obra projetada e pendente de regularizagio registral, no que tange & sua conclusio. Em
18/04/2022, por Fabio Marrocos , Mat. TIRJ 94-12227.

AV - 2. M - 55295 - AFETACAO: Consta averbado neste oficio, no AV-5 da matricula 27.828, em
22/09/2020, que pelo requerimento de 07/07/2020, a proprietaria submeten a incorporagio do
Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime de afetago, conforme previsto nos
artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patrimdnio de afetagdio o conjunto
de bens, o terreno e as acessGes, os direitos e obrigagdes vinculadas a incorporagdo imobiliaria, bem como
0s demais bens e direitos a ela vinculados destinam-se Unica e exclusivamente & consecugio da
Incorporagio do Empreendimento e a entrega das unidades imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-
se-do apartados, tomando-se incomunicaveis em relagdo aos demais bens, direitos e obrigagdes do
patrimonio geral da incorporadora. Em 18/04/2022, por Fabio Marrocos , Mat. TJRJ 94-12227.

R -3 -M - 55295 - COMPRA E VENDA: Prenotagio n® 68011, aos 07/04/2022. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagdo fiduciaria, de 13/08/2021, no ambito do Sistema Financeiro da
Habitagdo/Programa Casa Verde e Amarela, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380/64, e
do artigo 25, da Lei n°14.118/2021, a proprietaria VENDEU o imével objeto desta matricula, pelo prego
de R$203.000,00, a MICHELE DE OLIVEIRA JESUS DA SILVA GARCIA, servidora publica
municipal, inscrita no RG sob o n° 20.394.554-8, DETRAN/RJ, e no CPF/MF sob o n° 097.904.737-45, ¢
seu marido MARCIO ALEXANDRE DE SOUZA GARCIA, servidor publico municipal, inscrito no RG
sob o n° 09.337.404-9, DETRAN/RJ, e no CPF/MF sob o n® 012.182.427-60, casados sob o regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéneia da Lei 6.515/77, ambo brasileiros, residentes e domiciliados na Rua
Aldo Ribeiro, Rua E, Lote 36, 383, Bangu, nesta cidade. O prego do imdvel foi pago da seguinte forma:
R$40.600,00 recursos proprios; R$0,00 com recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo-FGTS na forma de desconto; R$0,00 com recursos da conta vinculada do FGTS, e o restante, ou
seja, R$162.400,00 com recursos do financiamento concedido pela instituigdo financeira, o qual €
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MATRICULA FICHA

55295 1y CNM: 157776.2.0055295-85

garantido pela alienagfio fiduciaria. As demais condigdes e obrigagées ajustadas constam do instrumento.
Base de céalculo do imposto de transmissdo: R$203.000,00, certificado declaratério de isengdo
n°2430570 (Lei n°5065/2009). Registro concluido aos 27/05/2022, por Fabio Lima, Mat. TIRJ 94-19814.
Selo de fiscalizagéo eletronica n"EDVA 34890 DBC.

R-4-M-55295- ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagio n°68011, aos 07/04/2022. Pelo mesimo
mstrumento referidono R-3, o imovel objeto desta matricula foo ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, na
forma da Lei n°9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituig#o financeira sob a forma
de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no
CNPI/MF sob n®00.360.305/0001-04, em garantia de divida de R$162.400,00, a ser paga em 337
prestages mensais, calculadas pelo Sistema de Amoartizagio PRICE, sobre as quais inciditdo juros a taxa
nominal de 7,6600% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 7,9347% ao ano, sendo a primeira prestagéo,
composta de parcela de amortizagao, juros ¢ demais encargos, no valor de R$1.252,75, com vencimento
para 14/09/2021. Origem dos Recursos: FGTS/Unido. Valor do imovel para fins de leildo extrajudicial:
R$203.000,00. Demais condigdes constam do instrumento. Registro concluido aos 27/05/2022, por Fabio
Lima, Mat. TJRJ 94-19814. Selo de fiscalizagdo eletronica n"ED VA 34891 IVU.

AV - 5. M- 55295 - ALTERACAO DE MEMORIAL: Prenotacio n® 98750, aos 14/06/2024. Pelo
requerimento de 12/06/2024, de acordo com o pardgrafo tnico do art. 1.346, do Coédigo de Normas da
Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, fica alterado o memorial
de incorporagio objeto do R-1 da matricula 27.828, para fazer constar que de acordo com a licenga de
obras n°25/0313/2024, da Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscalizagdo, processo
n°02/230043/2016, consta licenga de modificagido de projeto aprovado com acréscimo de area em
grupamento residencial multifamiliar, afastado das divisas, com drea construida de 6.193,85n%?, area
acrescida de 4,60m?, e drea total construida de 6.198,45m?, permanecendo inalteradas as demais
informagdes. Averbagdo concluida aos 07/08/2024, por Homima Lima, Mat. TIR] 94-2993. Selo de
fiscalizagdo eletrénica n"EDUY 90749 QFB. (ato tnico, em conformidade com o art. 237-A, da Lei n°
6.015/73).

AV - 6 - M - 55295 - CONSTRUCAO: Prenotaciio 1° 98750, aos 14/06/2024. Pelo requerimento de
12/06/2024, capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Econdmico n®25/0269/2024, datada de 06/06/2024, de acordo com o processo n® 02/230043/2016, o
imdvel da presente matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o habite-se parcial concedido em
20/05/2024. Dispensada a apresentagio da CND do INSS relativa a obra, conforme provimento CGI
1°41/2013, publicado no D.O.E em 21/06/2013. Averbagéo concluida aos 07/08/2024, por Honima Lima,
Mat. TIRJ 94-2993. Selo de fiscalizagio eletronica nf®EDUY 90750 QNW. (ato inico, em conformidade
com o art. 237-A, da Lei n° 6.015/73).

AV - 7 - M - 55295 - INTIMACAQ: Prenotagdo n® 115421, aos 09/06/2025. Pelo requetimento de
05/06/2025, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imoveis a intimagéo dos
devedores MICHELE DE OLIVEIRA JESUS DA SILVA GARCIA, e seu marido MARCIO
ALEXANDRE DE SOUZA GARCIA, ambos ja qualificados, realizada pelo Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, para quitar as obrigagSes da alienagfo ficuciaria em garantia que grava o imovel
desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 08/08/2025, 11/08/2025 e 12/08/2025, na
forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Apds a adogéo dos procedimentos estabelecidos na citada
lel, com os respectivos documentos comprobatdrios arquivados na serventia, franscorrel o prazo para
pagamento sem a purgacio da mora. Averbagio concluida aos 11/09/2025, por Braulio Martins , Mat.
TJRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica ”’EEZF 37238 ISL.
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12° REGISTRO DE IMOVEIS

f RIO DE JANEIRO -RJ
MA-5r5R;£géJ A FI(32HA LIMRO 2- REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0055295-85

AV-8-M- 55295- ]NSCRICAO E CL: Prenotagdo n°123166, aos 07/11/2025. De acordo com o titulo
e demais documentos acostados, inclusive a certidio municipal, o imovel desta matricula esta inscrito no
Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.490.587-7, ¢ CL (Codigo de Logradouro) n°20.238-2. Averbagio
concluida aos 26/11/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagfo eletronica
n’EFAW 02799 QZR.

AV -9- M- 55295- CANCELAMENTO DE AFETACAQ: Prenotagiio n°123166, aos 07/11/2025. Face
a concessdo do habite-se para o empreendimento, ao registro objeto do R-3 e & extingio das obrigagdes do
incorporador perante a instituigdo financiadora, em relagio ao imovel desta matricula, fica cancelada a
afetacio objeto do AV-2, nos termos do art. 31-E, I, da Lei 4591/64. Averbagdo concluida aos 26/11/2025,
por Braulio Martins , Mat. TJRJ 94-20769. Selo de fiscalizagéo eletronica n"EFAW 02800 JIN.

AV - 10 - M - 55295 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagdo n°123166, aos 07/11/2025.
Pelo requerimento de 05/11/2025, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97. CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagéo de promover leildo piiblico
do imovel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel: R$214.087,70. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$214.087,70,
certificado declaratorio de isengéo n°2876586 (Lei n°2.277/94, art.§, par. inico I, com 1edagdo dada pela
Lei n°3.335/2001). Averbacio concluida aos 26/11/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo
de fiscalizagfo eletronica nf°EFAW 02801 YFF.

AV - 11- M- 55295 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagfo n°123166,
aos 07/11/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face & autorizagio dada
pela credora, no requerimento do AV-10. Averbacio concluida aos 26/11/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIRT 94-20769. Selo de fiscalizagio eletronica n"EFAW 02802 VMS.
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estedocumento. CERTIFICO que a presente copia € reproducao auténtica da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a
situacéo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o
imovel, prenotados até o dia anterior.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7KJZP-P3Q97-FQXSY-4WVTJ
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Rio de Janeiro, 26/11/2025

A presente certiddo foi assinada eletronicamente p/ Sergio Avila Doria Martins -
Oficial Registrador.

12° Registro de Imoveis do Rio de Janeiro - RJ Poder Judiciario - TIERJ

Oficial Registrador: Dr. Sergio Avila Doria Martins Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

Emolumentos: R$ 108,60
Fundgrat.......... R$ 2,17 EFAW 02803 WBE
Lei 3217......... :R$ 21,72 ]
Fundperj........... $ 5,43

Funperj....... . R$
Funarpen....
Selo Eletron

Consulte a validade do selo em:

Total................ http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico




