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Ribeirdo Preto, 24 de margo de 2021.
Cadigo (CNS) n®: 11.143-5

=/

/IMOVEL: Apartamento n° 209, Bloco §, Conquista Macalba, rua Geraldo Rinhel
Sobrinho n°® 250.

Apartamento n® 209, localizado no 2° pavimento, Bloco 5, do empreendimento em fase de
construgido, denominade Conquista Macalba, situado neste municipio, na rua Geraido
Rinhel Sobrinho n® 250, que possuira area privativa (util) coberta de 43,160 metros
quadrados, area comum coberta de 7,540 metros quadrados, area total coberta de 50,700
metros quadrados, area comum total descoberta de 42,939 metros quadrados, area total
real de 93,639 metros quadrados, correspondendo-lhe ainda uma fracio ideal no terreno e
nas coisas de uso comum de 0,002148337, com direito de uso de 01 {uma) vaga de
garagem individual e indeterminada.

CADASTRO MUNICIPAL: 372.797 (ermn area maior).

PROPRIETARIA: NOVA ALMENARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inserita no CNPJ/MF n° 28.835.733/0001-65, com sede em Belo Horizonte/MG, na rua dos
Otoni n® 177, Santa Efigénia,

REGISTRO ANTERIOR: R.03/186.413 de 27 de janeiro de 2020, e incorporacao de.
condominio registrada sob n® 04 na matricula n® 186.413 em 18 de fevereiro de 2020.
Ficha complementar aberta em conformidade com disposto no item 221.1 do capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Sao Paulo.
Ribeirdo Preto, 24 de margo de 2021 - (prenotagdo n® 497.916 de 17/03/2021).

Selo digital nomero: 1,11435311KA000293975IX21N.

A Escrevente: SOINASRA , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.01 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.

Em 24 de margo de 2021 - (prenotacao n® 497.916 de 17/03/2021).

Procede-se a presente averbacac para constar que em conformidade com ¢ registro n° 06
da matricula n® 186413, o imovel objeto desta ficha complementar encontra-se
HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no
Setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04,
para garantia da divida no valor de R$ 16.623.980,48 (dezesseis milhdes, seiscentos e
vinte e trés mil, novecentos e citenta reais e quarenta e oito centavos). Valor proporcional:
R$ 74.214,20.

Selo digital niumero: 131435331JH000293976CE21L.

A Escrevente: JONANERA A , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.02 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 07 de outubro de 2021- (prenotagédo n® 508.650 de 28/09/2021).

Por instrumento particular, com carater de escritura publica, na forma do §5° do artigo 61
da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 15 de julho de 2021, recepcionada
eletronicamente, e artigo 6° do provimento n® 95 de 01 de abril de 2020 do Conselho
Nacional de Justi¢a, procede-se a presente averbagac para constar o CANCELAMENTO

(segue no verso)

<

\ J

Paginas: 01 de 04

-



E;‘;%Ey
:-_'E'r.
s
ot

Valide aqui
este documento

MATRICULA FICHA
{ 206.456 ' { 01
Verso

M.186.413/Apto.209 - B.5 FCC: 11.186

d CNM n®: 111435.2.0206456-16 ‘

(credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: RS 74.214,20 )

(setenta e quatro mil, duzentos e guatorze reais e vinte centavos).
Selo digital nimero: 111435331QA000361564DW21W.
A Escrevente: /wr%( , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

R.03 - VENDA E COMPRA.

Em 07 de outubro de 2021- (prenotacao n° 508.650 de 28/09/2021).

Por instrumento  particular mencionado na  Av.02, NOVA ALMENARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, VENDEU a RANGELI
RODRIGUES TOTOLI, brasileiro, soiteiro, maior, secretdrio, estenégrafo, datildgrafo,
recepcionista, telefonista e assemelhados, RG n°® 5817940-SSP/GO, CPF/MF n°
757.035.891-72, residente e domiciliado neste municipio, na rua Antonio Viesti n® 142,
Parque Industrial Tanguinho, o imével objeto da presente ficha, pelo valor de R$ 9.394,03
(nove mil, trezentos e noventa e quatro reais e trés centavos). A operagio vinculada ao
contrato foi ajustada nos seguintes moides: 1) Valor total e origem dos recursos: R$
139.000,00, correspondendo ao somatorio dos seguintes valores: R$ 33.396,86 pagos com
recursos proprios, R$ 27.171,00 desconto concedido pelo FGTS e R$ 78.432,14 pagos
com recurscs decorrentes do financiamento objeto do registro subsequente. 2) Aplicacédo
dos recursos: R$ 9.394,03 (nove mil, trezentos e noventa e quatro reais e trés centavos) a
aquisicdo da fragio ideal do terreno, e R$ 129.605,97 (cento e vinte e nove mil, seiscentos
e cinco reais e noventa e sete centavos), a4 aquisi¢io de futura unidade autdénoma. Vaior
venal proporcional: R$ 25.804,26. O prazo para construgdo desta unidade habitacional &

18/12/2023.

Selo digital nimero: 111435321AP000361565EB21K.

A Escrevente: Ty , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).
v

R.04 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 07 de outubro de 2021- (prenotagédo n® 508.650 de 28/09/2021).

Por instrumento particular mencionado na Av.02, RANGEL! RODRIGUES TOTOLI, ja
qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, guadra 4, lotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagSes contratuais e legais
assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 78.432,14 (setenta e oito mil,
quatrocentos e trinta e dois reais e quatorze centavos), a ser reembolsado em 360
parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortiza¢do Price, e sobre as
quais incidirdo juros a taxa nominal de 4,7500% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva
de 4,8547% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 425,71, com vencimento para
15/08/2021, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a
posse do imoével fica desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e a credora
o fiduciaria possuidora indireta do imével objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da
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Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 139.000,00 (cento e trinta e nove mil )
reais) conforme clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de
caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido
€ ndo pago, para a expedig&o da intimagao e para os fins previstos no §2°, do artigo n° 26,
da Lei 9.514/97. Origem dos recursos: FGTS/Unido. Demais clausulas e condigbes
constantes no titulo.

Selo digital nimero: 111435321SN000361566ET211.

A Escrevente: /ﬂf%l , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).
Av.05/206.456 - CONCLUSAO DE OBRA.

Em 29 de margo de 2023- (prenotagdo n° 538,117 de 14/03/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 02 de fevereiro de 2023, procede-se
a presente averbagao para constar que em virtude da constru¢do do empreendimento
denommado Consq taca ba que receheu o n° 250 da rua Geraldo Rinhel

Selo igl Al niipeyo; 41143538 1660AY230,
Ve _Hin (Rafael Talamoni).
Av.06/206.456 - CONVENCJ\O DE CONDOMINIO.
Em 29 de margo de 2023 - (prenota(;ao n°® 538.117 de 14/03/2023).
Por instrumento parttcatarfirmagdo neste municipio em 02 de fevereiro de 2023 procede -se

-4 11435B31NS0005616610L23T.
O Estie “AQiau lomo (Rafael Talamoni).

R.07/206.456 - ATRIBUIGAO.

Em 29 de margo de 2023 - (prenotagdo n°® 538.117 de 14/03/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 02 de fevereiro de 2023, procede-se
o presente registro a_consignar que, em virtude da conclusdoc da obra do

. 111435324 UEO00S61
o ‘l.. N
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/Av.081206.456 - CADASTRO E CODIGO DE ENDEREGCAMENTO POSTAL - CEP.

Em 10 de agosto de 2026 - (prenotagdo n°® 605.877 de 17/03/2026).
Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 29 de julho de 2026, e certiddo de
dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em
03 de agosto de 2026, procede-se a presente averbagdo para consignar que o imovel
objeto desta matricula encontra-se langado sob o nimero de contribuinte 395.331 e com
cédigo de endere¢gamento postal~CEP n°® 14058-005.
Selo Digital: 1114353E1TOW260.

A Escrevente: (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

N~ §

Av.09/206.456 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Em 10 de agosto de 2026 - (prenotagéo n°® 605.877 de 17/03/2026).
Por requerimento mencionado na Av.08, tendo em vista a regular notificagdo do fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgacdo da mora referente ao contrato de alienagéo
fiduciaria registrado sob n® 04 nesta matricula, procede-se a presente averbacgdo para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 148.796,27 (cento e quarenta e
oito mil, setecentos e noventa e seis reais e vinte e sete centavos). Valor venal: R$|
62.303,41.

Selo Digital: 111435331T00£meﬁ268.
A Escrevente; it (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

CERTIDAO

Prenotagéo n® 605.877 - INO1560439C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reproducao de todo o contetido da Matricula n® 206.456 até o dia Util anterior a esta data, incluindo o dltimo
ato sob n® 09, e é suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, Onus reais e restrigbes sobre o imovel,
independentemente de certilicacao especifica pelo oficial.

Ribeiréo Preto, SP, 10/08/2026 - 12:21

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo Digital n® 111435391 T000001089837260. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips:/selodigital.tjsp.jus. br

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AE9G3-6S6QL-KP2MK-GJED2

h - - _ Paginas: 04 de 04 J



		2026-08-10T15:23:56+0000




