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— MATRICULA FICHA —— REGISTRO DE IMOVEIS
110.294 01 . DA 2 CIRCUNSCRICAC DE MOVA 10UACU
REGISTROGERAL
TAMENT 06 DDA AVE ABRITIO A E ORA, a ser constrmido
no 4° pavimento, com vaga de estaclonamento coletiva, que serd constituido em sua parte comum de hall e
escida e em sua parte privativa de hall, sala, circulagio, 2 quartos, banheito e cozinha, com drea construfda

! privativa de 40,54m?, drea de uso comum real de 60,37m?2, totalizando uma grea da unidade de 100.91m* e a
| respectiva fraglo ideal de 0,002 avos do LOTE N.° 01 DA AVENIDA ABILIO AUGUSTO TAVORA,
medindo 97,03m de frente parn o referida Avenida: 284.55m pelo lado esguerdo, dividido em 2 lances: sendo
o 1% com 85,57m e 0 2° com 198.98m, ambes confrontando com a Gleba II; 151,59m pelos fundos, dividido
em 4 lances: sendo o 1% com 22,95m, o 2° com 33,6lm, o 3° com 26,96m e o 4° com 68%,07m. todos
confrontando com o Lote 3; 324,67m pelo lado direito, dividido em 4 lances: sendo o 17 com 180,21m, o 2°
com 20,69m, ambos confrontando com o Lote 3, 0 3° com 15,50m e o 4° com 108,27m, ambos confrontando
com ¢ Lole 2, totalizando uma. drea de 32.552,92m® H4 uma faixa de recuo de 15,00m a partir do eixo da
“Avenida Abilio Aupgusto Tavora (RJ=-105), situado no grupamento Residencial denominade VALE DAS
AGUAS, em CABUQU, NOVA IGUACU-RJ, de propriedade da TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, socicdade andnima, com sede na Avenida Franciseo Matarazzo, n.” 1.400, 20° andar, Torre Milano, Agua
Branca, 880 Paulo-8P, inserita no CNPJ n,” 09,625.762/0001-58, adquirido nos termos da Por Escritura de
Compra e Venda lavrada em 18/02/2021 no Cartério do 12° Qffdio de Notas do Rio de Janeiro-RJ, livro 3637,
f15.03-09, ato 02, devidamente registrada no B-5 da ma -‘# n® 107.348, em 16/03/2021, e memorial de
incorporag@o registrado ne R-6, junto a referida da métrickla n® l'I'J'T.Ei em 17/03/2021, ambas neste
Cartdrio. MNowva Ignagu, 21 de Maio 2021. 11, . (JULIANA DE OLIVEIRA
ALBRECHT), Ezcrevente, digitei e conferi. E eu, (LUCIANE RODRIGUES VIATMA),
Tabelil Substituta, SUBSEEEVE .~ mummmimmim e e mm = o s e o i s i

AV-1-110.294; (Protocolo n* 128.102) — E%E;B_'[M\_éml(] DE EEEEH ACAO - Nos termos do requerimento da
proprietiria ¢ incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, através de seus procuradores Mauro
Andre Freitas Nascimento e Patrick Plerre Vigio, datado de 13/04/2021, com firmas reconhecidas, procede-se
esla averbaglo para fazer constar a que o imével objeto desta matricula submete-se ao regime de afetagiio,
conforme previsto nos artipos 31-A e seguintes da Lei 4.591, de 16/12/64, com as alleragies da Lel 10,931 de
2/8/2004; que, em decorréneia do presente requerimento, constituem - se em patriménio de afetagiio, 500
{guinhentas) unidades e as acessiies objeto da incorporagio imobilifria, bem como os demais bens e direitos a
ela vinculados, destinam-se tnica e exclusivamente 4 consecugfio da incorporagfio do Empreendimento ¢ &
idades imobilidrias aos fotoros adquirentes = manter-se-8o  apartados, tomando-se
gem relagio aos demais bens, direitos. e obrigagfies do patriménio geral da incorporadora, de
pperbiagio feita sob 4 Av-7, junto a matricula 107 348, neste Cartério. Nova Iguagu, 21 de Maio

vy IANA DE OLIVEIRA ALBRECHT), Escrevents, digitei e conferl, E ew,

A HE-RODRIGUES VIANA), Tabelifi Substituta, subscrevo- - -.-.-.«.c.c.o-.- .-
e Ry S S (Selo Eletrénico EDUQ 35472 LOFH)

(Protocolo n® 128.974) — Cerifico que o IINSTRUMENTO PARTICULAR DE
DO CONDOMINIO — VALE DAS AGUAS, situado no Lote 01 da Avenida Abilio Augusto
gistghdiy na Ficha 3-Auxiliar, sob o 0 341, neste Cartdrio. Nova Iguagu; 28 de Maio 2021, Eun,

(JULIANA DE OLIVEIRA ALBRECHT), Escrevente, digitei e conferi. E eu,
LUCTANE RODRIGUES VIAMA), Tabelifi Substituta, subscrevo.-.—.—-.—.-.-.m.m. < mmpm o m

AV-3-110.294; (Protocolo n.® 129.467) — MUDANCA DE SEDE — MNos termos do requerimento datado de
13/09/2021 da Tenda Negdcios Imobilidrios 8/A, assinado digitalmente por seus representantes legais: Mauro
André Freitas Mascimento ¢ Stephanic Principe Bonefl de Pina, instruido com copia da Ata de Reunifio de
Diretoria datada de 06/11/2020, assinada digitalments por Rodrigo Isafas Gongalves, secretdrio, devidamente
registrada na JUCESP sob o n.® 1.053/21-8, procede-se esta averbaglio para fazer constar na presente matrfenla
a mudanga de sede da Tenda Negheios Imobilidrios S/A, que passon a ser na Rua Boa Vista, n.® 280,
pavimentos 8¢ 9% Centro, 5o Paulo-SP, conforme documento arquivado, Mova Iguagu, 09 de novembro
(Continua no Verso)
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—— MATRICULA — -h FICHA f

110.294 o1y

| D08 SANTOS PEREIRAY, Tabelifi Substihuta, qubm:rcw-—.-,-.-.- A

7 (FABIANO AUGUSTO VARJAQ SALGUEIRD), Escrevente, digitei. E
UCIANE RODRIGUES VIANA), Tabelili Substituta, a subscrevo.-.—.=cmmmimimimmm
R A SR -.-.-.-.-.-.-.-.-.u.-—.u.u.u.—.—.—.—.—.—.—.—.—.—.-.—.—.—.—.—.—.—.-:—.—.—(S:ln Eletrénico EDY(Q 36073 YNC}

AY-4-110.294: (Pmtuculn n.® 129.127) — REMISSAQ DA HIPOTECA — Procede-se esta averbagfio para

fazer constar gue o'dimével objeto desta matricula encoritra-se HIPOTECADO junte & Caixa Econdmica ”

Federal, copforme Contrato de Abertura de Crédito e Miituo para Construgiio de Empreendimentd Imobilidrio
artia Hipotecdria e Oulras Avengas com Recursos d::n Fundo de Gamntlu do Tempo de Servigo-FGTS

11 da matricula 107.348, nesta Circunsecricio ]mnblIJ.ﬁna Mowva Iguagu, 09 dc
ABIANO AUGUSTOD VARJAD SAL GUEIRLO), Escrevente, dlgltsl E eun, *

UCI RIGUES VIAMNA), Tabelifl Substituta, a subscrevo.-.-.= === === m = m = ,
....................................................................................... (Selo Eletronico EDYO) 36236 ATV).
ANM-5-110.284: (Protocolo n® 129.715) — CANCELAMENTO DE HIPOTECA — MNos termos do contrato de

compra & venda de terreno e mitoo para construgfio de unidade Habitacional, Alienagfio fiducidrin em
garantia, ffanga e outras obrigagfes — Programa Casa Verde ¢ Amaréla - Recursos do FGTS com utilizagiio
dos recursos da conta vinculada do FGTS do(s) devedor(es), datado de 14/07/202 1, procede-se esta averbacio
para fazer constar o cancelamento da hipoteca repistrada no R-11, da matricula 107.348, noticiada no AV-4
desta matricula, conforme cliusula 1, ftem 1.7, do contrato retro mengionado, liberando o imdvel objeto desta
matricula do Gnus que o gravava. Nova Iguagu, 05 de Janeiro de @0 ‘. = (JTOSIANE
DE SOUZA SALGUEIRD), Auxiliar de Cartorio, digitei. E t.u, i k) _~(ETIENE FERREIRA
Kelo Fletronico EEAC 50994 YW"-.’—

B-6-110.294: (Protocolo n® 129.715) - MNos termos do contrate de’gpmpra ¢ venda de terreno e muiuo para’
construgiio de unidade habitacional, alienagfio fiducidria em garantia, fianga ¢ outras obrigagiies - Programa
Casa Verde e Amarela- Recursos do FGTS com utilizagfo dos recursos da conta vinculada do FGTS do(s)
devedor{es), com cardter de escritura piblica na forma do art, 61 e seus parfgrafos, da Lei n® 4.380, de 21 de
agosto de 1964, alterada pela Lei n® 5.049, de 29 de junho de 1966, datado de 14/07/2021, & proprietiria,
acima qualificada, vendeu o imdvel objeto desta matricula para RENAN 8 SILVA,
brasileiro, nascido em 18/11/1996, vendedor, portadora de Carteira de identidade n® 293369971, expedida por
DETRAMNMRT em 06/01/2015 e do CPF 164.877.047-92, solteiro, residente & domieiliado em B Engenheiro
Abren, 3, Jardim Palmares em Mova Iguagn/RI, pelo prego certo @ ajustado de RS 132.987,22 (cento e trinta e
dois mil, novecentos e oitenta e sete reais e vinte e dois centavos). Foi apresentada o certidiio de [TBI n®
2021/003857, datada em 26/10/2021, pagoe no valor de RS 3.996,25 em 04/11/2021 e certidio de retificaglio
de ITBI n® 2021/001045, datada em 10/12/2021, ¢ as demais certidfes exigidas em lei, arquivadas, Fol
realizada a consulta de 1n.t‘orma¢ﬂn sobre indisponibilidade de bens em nome da transmitente sob o n®
01678.22.01.05.43.744 cert} que até 05/01/2022, nada consta em nome da mesma, arquivada. Mova
ﬁ*@

Iguagu, 05 de Janeiro & (JOSIANE DE SOUZA SALGUEIRQD), Auxiliar de
Cartdrio, digitei. E A TIEME FERREIRA DOS SANTOS PEREIRA), Tabelid
Substituta, subscrevi-. M-~ of e Selo Eletronico EEAC 50995 CZF

B-7-110.294: (Protocolo 129.715) = MNos termos do instrumento acima indicado, RENAN SOUSA
COMNSUELO DA SILVA, aciMa qualificado, na condiglio de FIDUCIANTE, com o escopo de garantia,
tramsferin 4 CAIXA FCCINGMIC';"'L FEDERAL = CEF, com sede no Sctor Bam:ﬂrm Bul, quadra 4, lotes 3/4
em Brasilia- DF, inscrita no CNPI/MF n® 00.360.305/0001-04, na qualidade de FlDUCL-iRIA, a propriedade
resolivel do imével objeto desta matriculs, cujo valor da parantia fiduciaria € de RS 133.000,00, para ser
paga da seguinte forma: RE 19.482,00 com recursos proprios; R$ 14.668,00 com desconto complemento
concedido pelo FGTS/Unifio; RS 2.806,62 valor dos recursos da conta vinculada de FGTS e RS 26.030,60 a
ser financiado em 360 prestagdes mensais e consecutivas de RS 486,57: Sepuro de RS 17,62; totalizando RE
504,19, calculadas Segundo TP - Tabela Price , & taxa nominal de juros de 4,5000% ao ano,
correspondents & taxa efetiva de 4,5939%% ao ano, vencendo-se a primeira presiagio em 15/08/2021, e as

(continua na ficha 02)
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r—— MATRICULA FICHA = REGISTRO DE IMOVEIS
110,294 0z DA 2.° CIRCUNSCRICAOD DE MOVA IGUACU
REGISTRO GERAL

:.l::maia no mesmo dia dos meses subsequentes. A garantia fiducidrin, ora devedor(es)/fiduciante(s) cumpra(m)
integralmente todas as obrigagies contratuais e legais vineulndas ao presente negécio, oportunidade em que se
resol nos termos do previsto no artigpo 25 da Lei n® 9.514/97, Mova Tguagu, 05 da Ja :

L (JOSIAME DE S0UZA SALGUEIROD), Auxiliar de Cartdrio, digitel. E ".- b 1

(ETIENE FERREIR A DOS SANTOS PEREIRA), Substituta do Tabelifio, subscrevi.- =\ e i

Av.8-110.294 — Protocole: 135,704 — HABITE-SE: Por Requerimento datade de 15/0672023, da Tenda
Megdcios Imobilidrios 8.A., qualificada acima, na qualidade de interessada, neste ato representada por seus
procuradores: Leandro Soares Souza, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB n.® 199197, inscrito no
CPF sob o n.” 106.972.347-97, e Adriana de Miranda Santos, brasileira, solteira, arquiteta ¢ urbanista, gerente
legalizacio, portadora da identidade RG n.® 11.277.058-1 IFP/R), inscrita no CPF sob o n." 087.830.127-46,
conformé certidéio da procuraghio laveada no 30° Cartério Blasco, Cidade de Sfio Paulo, em 04/07/2022, livro
G658, fls. 347/378, procede-se esta averbagfio para fazer constar a comstrugiio do apartamento e bloco
comstante no caput desta matricula, com entrdda pela Avenida Abilio Augusto Tévora, n.” 6.045,
registro de IPTU n.” 952353-7, com uma érea construida de 40,54m?, de utilizagio residencial, edificado no
lote objeto desta matricula, vistoriade em 24/05/2023, legalizado ¢ em condiglies de hablrabilidade, através do
processo n® 2020/031234, conforme certidio de habite-se n® 513/2023 expedida pela Prefeitura da Cidade de
Mova Iguagu-RJ em 26/06/2023, assinada por Joss Reginaldo Bastos da Cruz, Secretirio Municipal de
Desenvolvimento Urbano - SEMDUR, matricula n® 60/726.856-8, arquivada; ¢ em virtude desta averbagiio,
fica extinto, portapto, sem mais efeito legal Patri i fapio averbado sob o Av-1, da presente
matricula, de acorde com o artigo 1.357, inciso [ do Cdédigo de MNormas da Corregedoria Geral da Justiga do

UNDPERT: ES 0,00;
4% FUNARPEN: RS 0,00; 2% PMOCMWY: RE 5.36; 5% IS8: R$ 1 & Total: B 289,71, O
referido € verdade e dou & Nova Tguagu, 12/09/20 Eu, i Juliana de Oliveira
Albrecht, Escrevente, digitei. E eu, o . Simnia M&{a\hhg,;d?ﬂw Emygeio, Substituta Lepal das

Interventora, A SUbSCrevo e ASSINn.-.—-.-=.= = ===, e e ) =~.~~(S¢lo Eletrdnico EEOS 70913 LHX).
T p—— R

Av.9 - 110.294 — Protocolo: - INTIMACADO DE EI¥ ;- Nos termos do Oficio n® §69568/2025

datado de 26 de Fevereiro de 2025 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assifado por seu

representante legal, procede-se esta averbagfio para fazer consiar na presents matricula a intimagio do
devedor: RENAN SOUSA CONSUELO DA STLVA, por meio de edital de cumprimento das obrigagtes
relativas aos encargos vencidos e nio pagos até a presente data referente ao Contrato Habitacional o”
878771 190808-0. O Edital de intimaglo foi feito de forma eletrdnica, conforme publicagiies n's 1732/2025
de 04/11/2025, 173372025 de 04/11/2025 e 1734/2025 de 05/11/2025. Emol.; RS 694,25; TETY RE 138,85;
FUNPER]T Bf 34,71; FUNDPERJ RE 34,71; FUNARPEN RS 41,65; PMCMV RE 13,88 [55 RS 34.71; selo
: R$ 46,32; Total RS 1.042,35. O referido é verdade e dou fé. Mova Iguagu,
Etiene Feprgira dos Santos Pereira , Escrevente, Matricula CGJ n®
94/16229, digiter. onin Marin Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da
Responsdvel pelo atricula CGJ n® 94/781, subscrevo e assino.-. SELO
ELETRONICO EFBY 23883 HBI -

Av.10 — 110,294 — colo — 148.602 - LIDACAD ME DD
FIDUCIARIO, Nos termos do Oficio n® 569568/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de
05/05/2026 expedida pela CATXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por scu representante legal, nos
termos do contrato de financiamento imobilisrio com alienagfo fiducidria em garantia n® 878771190808-0,
firmado em 14/07/2021, registrado no R.7 desta matricula, com fulero no art. 26§ 7 da Lei 9.514/97, face o

degurse do prazo legal sem purgagiio de mora, procede-se a presente averbaglo para fazer constar a
continua no verso
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"
[ "
*"r."ﬁ“?-_ufw-'

CMM: 0896982 Nl02gy =22

FICHA

110.294

02w

"

Consolidagsio da propriedade em nome da CAIXA E{.'GNDMICA. FEDERAL, ji qualificada, mediante o
recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n® 2026/001205, nimero do Titule 202600894938 em 01/04/2026,
no valor de R 4.970.55, estando este imdvel inserito na PMMI sob o n® 952353, Emol.: REE39,62; 20% FETJ
R$167,92: §,5% FUNPERT R$71,36; 8,5% FUNDPERJ RS71,36; 6% FUNARPEN R$50,37; 2% PMCMW

B$16,79; 5% IS5 Rid
Selo RE3.2ZT.PR

9416229, digite '.
Responsdavel pelo

14/07/2026. E “ﬁ;

3 pedleme Matnl:ula CGJ n® 947781, subscrevo @ assino,  smsmme e e,

o8: 1% FUMPGALER] R$8,39; 1% FUNPGT Rf 8.3%; FUNDACPGUERJ RE8,39;
AO RS 59,65 Total RE 1.347.49, O referido & verdade e dou fé. Nova lgusv;u,
cira dos Santos Pereira, Escrevente, Matricula CGIT n®
Sonia Maria Magalhfies Emygdio, Substituia Legel da

------------------------------ —(Seld Eletrdnico EFDI76156 EBP)
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