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IMOVEL Apartamento 105 do Bloco 6 do prédio em construgdo

situado na Estrada Cabugd de Baixo n® 600, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fragdoc ideal de 0,002 do
respectiveo terreno designade por lote 2 do PAL 48516
medinde 20,50m de frente, mais 3,63m em curva subordinada
a um raio interno de 21,00m, mais 57,52m, mais 16,52m em
curva subordinada a um raio interno de 12,00m,
concordando com ¢ alinhamento da Rua Projetada 2 do PRA
12622, por onde mede 139,30m; 96,43m de fundo; 174,00m a
esquerda em trés segmentos de: 32,16m, mais 10,34m, mais
131, 50m; confrontando aos fundos com o lote 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Brito Imdveis Planejamento
e Construgidoc Litda, a esquerda nos dois primeiros
segmentos com © lote 1 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Imbéveis Planejamento e Construgfio Ltda ‘e no
terceirc segmento com o terreno da Estrada Cabuga de
Baixo pertencente ao. espdlio de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRIGAO FISCAL: 3419910-9 (MP), €L 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIQS S.A, com sede
em Sdo Paulg , CNPJ 09.625.762/0001-58, que adquiriu em
maior porg¢f compra Biplan - Brito Imdvels
Planejamentd ucdo Ltda, através da escritura
lavrada em O P /2, 12A oficio, livro 3584, £1.191,
rerratificada es¥ritygta de 18/03/21 do 12° 0Oficio,
livro 3637, f1l idtiradas em 21/04/21 com o n® 4 na
matricula 460 e Janeiro, 05 de agosto de 2021.-—-

O Oficial

Adenilson Francisco Henrigr
6* Qficial Subsetituto
CTPR 4G000/033-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JLTXJ-TR7AS-X7R2G-GTPSN

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n° 11 mna

matricula 101184, através do requerimento de 0%9/03/21,

instruido por certidac n° 087723 de 09/03/21 da

Secretaria Municipal de Urbanisme, gque a proprietéaria

assumiu OBRIGACOES perante © MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,

de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradourocs em
Segue no verso ’
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2 (duas) etapas: 1® etapa - A Rua Projetada 2 do PAA -

12622, na largura de 13,00m(treze metros),
251, 00m({duzentos e cinguenta & um metros),

12622, na largura de 13,00m (treze metros)
Rua Projetada 4 do PAA 12622, na largura

metros), na extensdo de 96,00m({ noventa
correspondente 4 testada do Lote 3 e da

de urbanizagdo e de acordo com o despacho
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU. as fi. 20.

(Regulamento de Parcelamentce da Terra,

na extensio de
correspondente

a testada dos lotes 2, 3 e da area de doagdo destina@a a
egcola, inclusive; 22 etapa - a Rua Projetada 2 do PARL -

na extensfo de

210, 00m, correspondénte as testadas dos lotes 4 ao 7 e a -

de 13,00m(treze
e seis metros)
drea de doagio

destinada & escola e na eéxtensdo de 120,00m (Cento e
vinte metros), correspondente & testada do lote 5,
conforme o PAA 12622 e PAAI2623, de acorde com a planta

de 03/12/20 da
As obras de

urbanizagac deverdo atender ao que determina "o. RPT

aprovado ‘pelo

Decreto E 3800.de 20/04/70) e executadas de acordo com as

normas estabelecidas pelos 6rgdos responsaveis &  sua
aprovagdo, ' no  ambito de suas competéncias. = A
inadimpléncia da obrigagfo assumida importara na ndo

congtruidas: lotes 2 e 3 do PAL, a

concessio de,”hﬁ?ite—se" das edificagﬁeé gque venham a ser

aceitacdo__das

obras de urbBanizacdn da 1% etapa da Rua

Projetada 2 do

" PAR 12622; pos lotes 4{lo % do PAL, a acel

tacic das obras

da 22 etapa Rfa Dro‘etéﬂé 2 do PAA 1

2622 e da Rua

Proijetada 4 dS\ﬂhﬂ(Faé Z//'lém das penali
em Lei. Rio de,&éne;ro, 053de agosto de 20

dades previstas
21—

QO QOficial .
. A

Adenilson Francisco Henrigu
g° Ofictat Substituto
CTPS 49000/033-RJ

com © n® 5 na matricula 460636, o

INCORPORAGCAC pelo. requerimento de

constando que o prazo de caréncia & de. 180
Segue na ficha 2
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AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 21704/21

MEMORIAL DE
30712720, dele
dias contados
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Ceontinuagdo da ficha 1

da data do arquivamento do Mamorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagao caso
ndo comercialize 60% das unidades e/ou ndoc consiga, por
gualguer motivo, financiamento destinado & construcgac do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
biocos 1, 2 e 13, e apt® 104 dos blocos 10 a 12, serdoc
adaptados para PNE, e que o empreendimento tera 89 vagas
de garagem descobertas situadas no pavimentoe de acesso,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, que nidoc serdoc vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,
ficando ressalvade que 8se trata de obra projetada e
pendente de regularizagio registral, no que tange a sua
concalusfio. CUMPRE CERTIFICAR que da certidao de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S-R.F. (RFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; qué da certididc da Procuradoria Geral do Estado
do Ric de Janeiro, - consta débito gque se encontra na
situagdo prevista no art. 1°, II da Resolugdo PGE n° 2690
de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,

7° e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justica
Federal, segdo judiciaria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justica do Trabalho - TRT 1° Regido, Certidéo de

Distribuig@es Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S3o Paulo, Justiga Federal de Sac Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2° Regifio, constam distribuic¢des
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuicses estas gue nic se referem ao imbvel objeto
da incorporagic nem sd3c impeditivas ao Registro do
Memcorial, conforme declaragao constante do mesmo.
CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
PMCMY, INSTITUIDO PELA LEI 11977 da 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA, CONFORME ART. 25 DA
IET 14.118/2021, DEVENDCO SER OESERVADO OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADRC AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
Segue no verso
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© VALOR DA VENDA /D NAO PODERA EXCEDER O VALOR
DE R$240.000,00./Rid de\Janelro, 05 de agosto de 2021.---—-

O Oficial
Adenilsor Francisco Anrig T
@ Qticlal SUbsllluto .
CTPS 45000/033-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JLTXJ-TR7AS-X7R9G-GTPSN

BV - 3 AFETACAO: Constia averbada em 21/04/21, com o n° 6, na
matricula 44063 conforme requerimento de 30/12/20 a
constituicga aftriménio de AFETACAC, para o
empreendimento, o disposte no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de Janeiro, 05 de agosto de
2021 . -~ A A e T it e
0O Oficial

Ademlsan ﬂanclsco Hennqu
6° Oficlal Substitute
CTPS$ 49000/033-RJ )

AV - 4 HIPOTECA P.C.V.A: Foi hoje registrado c¢om o n° 8 na
matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada.
pocr TENDA §CCIOS IMOBILIARIOS S/A, anteriormente
gualificadsy, favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, 'CNPJ
00-360-305,0001 com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$24. d (neste valor incluido outros
iméveis), britrato pelas demais c¢lausitlas e
condigles comsy =% \do titulé. Rio de Janeiro, 05 de
agosto de 202] —1—————~———-———;~———————-———————~——4
O Oficial

Adenilson Francisto He
@8* Oficial Substhituto
CTPS 49000/033-RJ
AV - 5§ CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular.- de 24/08/2021

prenotado em 15/12/2021 com o n® 2024194 a f1.38v do
livre 1-10, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacao 4
de HIPOTECA EM 1° GRAD do imovel, em virtude da quitagio
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de
dJaneire, 13 de janeiro de 2022 — e

Segue na ficha 3
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0 Oficial. e il . EDZZ53488 PXa
—Z
Eliseu da Silva
8* Oficial Subetitute
CTPS: 54596/0055.R)
R - & CCMPRA E VENDA: (P.C.Vv.A.) Pelo instrumento particular
gue serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA =&
VENDA do imovel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
5/A, anteriormente gqualificada, em favor de THIAGO JOSE
VICENTE DANTAS, brasileiro, soclteiro, nfdo convivente em
unifo estavel, porteiro, identidade DETRAN/RJ 22.854.585-1
, CPF 127.143.277-37, residente nesta cidade, pelo prego
de R$137.689, 66 sendo R513.768,00 com utilizacso do Fuando
de Garantia por Tempo de Servigo na forma de desconto. O
pagamento do imposto de transmissfo foi isente conforme
certificado declaratério de isengdo constante da guia n°
2446928 com base na Lei n° 5.06%° Valor atribuido para
base de calculo dos emolyns 37.699,66. Rio de
Janeiro, 13 de japet¥ T T TP
O Oficial - EDZZ53494 BNY
Eliseu da Silva
8" Oficial Subetitute
CTPS: 54596/0058-RJ
R ~- 7 ALIE FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENACARO FIDUCIARIA do im&ével feita por THIARGO JOSE
VICENTE DANTAS em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para
garantia da divida no valor de R$96.208,22, regendo-se 0o
contrato pelas demais clausulas e condig¢des constantes do
tituleo. Incorrendo ¢ devedor em mora apos o© prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdo e consolidando a
propriedade em favor da credora, € atribuide o wvalor de
R$147.000,00 para ¢ leildo publico. Valor atribuideo para
base de calcule dos emolumentos: R$96.208,22. Rico de
Janeirg, 13 de janeirg de 2022.,------r---—~—--moomoo—oo oo

Segue no verso
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0 Oficial W : : EDZZ53496 ARU'

Z

Eliseu da Silva
8= Oficial Subetituto
CTPS: 54596 /0056-RJ

AV - 8 CONSTRUCAO (P.C.V.A): Foi hoje averbado com © n° 12 na
matricula 460636, instruido pela certidio n°® 25/0050/2023
de 23/01/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimenta.
Econémico, Inovagdo e  Simplificac3o e Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistice, fica averbada =
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o "habite-se" concedido
em 23/01/23. Rio de Janeiro, 0l de margo de 2023, -————=mme—

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 [

~ v

AV — 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em
" 25/01/23 com o n® 2104653 3 fi. 231, do livrc 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbaciio 1 de OBRIGACOES, em
virtude da concessio do "habite-se". Rio de "~ Janeiro, ' 01
de margo de 2023 . =m——mmmmm e

Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEJV53354 EQY

hAv -~ 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em

) 25/01/23 com o n® 2104654 a fl. 231, do livro 1-MB, fica-
averbado o CANCELAMENTO da averbacio 3 de AFETAGAG, em
virtude da concessio do "habite-se". Rio de Janeiro, 01
de margo de 2023 . —=———— =

Oficlat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 i EEKR40367 L¥B

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JLTXJ-TR7AS-X7RIG-GTPSN
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AV - 11 _INTIMA;AQ; Pelo regquerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° B9/2019} datado de 13/05/2024,
prenotado em 14/05/2024 com o n®2192329% a f1.B4v do livro
1-MN, instruido por Certiddao WNegativa do 1° Oficic de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 28/05/2024,

| fica averbado com base nc art. 12 do Provimento CGJF n°

[ 02/2017 a INTIMAGAO do fiduciante THIAGO JOSE VICENTE

DANTAS, anteriormente qualificado, realizada através de

Edital de Intimacao, publicado por meio eletrdnico em

10/07/2024, 11/07/2024 e 12/07/2024, através .da Central

de Servicos Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis,

conforme disposteo no Provimento CGJ n°® 56/2018, feita
por solicitacdo do fiduciario realizada em 14/06/2024 no

Sistema Eletrﬁnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,

tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo

antes citado, para pagamentc no prazo de 15 {quinze)

dias contados da data da terceira e dltima publicagda do
Edital, dos encargos vencidos & ndoc pagos referente ao

contratc de financiamento c¢om garantia de alienacdo
fiduciéria, registrado com o n®7. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R55.052,37. - Ric de
Janeiro, 12 de égosto de 2024 .-—————=-————r————r——r————m -

"4 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 EETR41661 EWF

AV - 12 CONSOLIDACAOQ DF PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico
{Provimento CNJ n°® 89/2019) de 07/11/2024, prenotado em
11/11/2024 com o n®222%005 a £1,203v do livro 1-MR, fica
averbada a CONSOLTDACAC DE PHOPRIEDADE do imdével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover
o leilido plblico do imédvel dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagio, tendo em vista que o©
fiduciante THIAGO JOSE VICENTE DANTAS, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida

Segue no verso
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no prazo de 15 {gquinze) dias, contados da data

intimac¢do averbada com o© n®ll, bem comoc das despesas

decorrentes, ndoc cumpriu o contrato. O imposto

transmissdo foli pago pela guia n®2756706 em (05/11/2024.
Valor atribuido para base de c¢alculo dos emolumentos:
R$152.837,38. Rio de Janeiro, 27 de novembro de 2024.---—-

EEVH99734 FYG

73° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Maf. 06743

AV

- 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 12 de CONSOLIDACAD
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 12 de

ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para
de calecule dos emelumentos: R$152.837,38. Rio

‘Janelro, 27 de novembro de 2024 .=————————mmm o
EEVH99735 UQZ

'1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

CERTIDAO - Certifico e dou fé-que a presente cépia & reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 27 de novembrc de 2024.

CNM:089425.2.0463120-54
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REGISTRADOR ana, 12

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2229005 em
11/11/2024, no Tlivro 1-Mr, folha 203v, foi registrado/averbado em
27/11/2024 com os seguintes atos:

Descricdo Qtd. Valor

k*xk*x* E M O L UME NT O § **¥*¥

CONSQL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) i 663,06
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 63,06
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAO 1 10, 36
PRENQTACAC (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 30,47
GUIA DE COMUNICAGCAC LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 98,00
*k* A CRESCIMOS LEGHATLISZS ***
LEI 3217/99 304,74
LEI 4664/05 76,18
LEI 111/06 76,18
LEI 62B1/12 91,42
LEI 591/84 - 1SS 81,80

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

463120 - AV.12, AV.13

SELO(S)

Poder Judicirio - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
hitps://www3.tir jus br/sitepublico

EEVH99734 FYG - EEVH93735 UQZ

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de onus reais ou gravames e Teita
através de certidio especifica.

Recibo n° 54066/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.194,88, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 27/11/2024, acima discriminados.

e

7 8° Oficial Substiiwte; ELISEU DA SILVA - CTPS 54506/056-R.

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430



