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verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguacu, Estado do Rio de Janeiro. Eu, Roney da Silva
Nepomuceno, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de Onus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcnmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 4,90 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 142,73.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletronico
EEVD 95128 YLT
Consulte a validade do selo em:

wwwA4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5JHCV-DHWNQ-6689E-YLF29



Cartorio do 5° Oficio de Justica de Nova lguacu-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis
Claudia Valéria Vaz Nogueira
valide aqui Interventora

este documento Rua Getulio Vargas 87, Centro, Nova Iguacu / RJ
E-mail: cartorio5oficio@hotmail.com
Telefone: (21)3862-4470

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 103780 / CNM: 089698.2.0103780-25 / Recibo: 126271 / Data da Certiddo: 06/11/2024.

CNM: (89698.2.0103780-25

~—— MATRICULA —— —— FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
103.780 01 DA 2.* CIRCUNSCRIGAOQ DE NOVA IGUAGU
REGISTRO GERAL
FRACAO IDEAL DE 0,333300%, correspondendo a um coeficiente de proporcionalidade (fragfio ideal) no
solo ¢ nas outras partes comuns, do APARTAMENTO 204 DO BLOCO 09 A SER CONSTRUIDO, com

frente para Avenida Abilioc Augusto Tavora, composto de sala, circulaglio, dois dormitdrios, banheiro social,
cozinha e drea de servigo, encerrando com 46,60m2 de drea privativa de apartamento, 36,54m?® de drea
comum, no total geral de 83,14m? de drea de construgfio, a ser edificado no Lote de Terreno 01 desmembrado
da Avenida Abilio Augusto Tévora, medindo 50,00m de frente, 51,59m na linha dos fundos, em dois lances,
sendo o primeiro de 18,59m e o segundo de 33,00m confrontando estes dois lances com terras de Antonio da
Silva ¢ Marceline Brandfio ou sucessores, 420,21m do lado direito, confrontando com o lotes 02 e 07, e
433.25m do lado esquerdo, confrontando com a drea 03 e com uma superficie de 21.433,51m?, situado no
Residencial Familia Residéncia e Lazer, em Marapicu, Nova IguagwRI, de propriedade da COPI -
RO DE OPE RIAS LTDA, com sede e domicilio na Rua Francisco Antonio
inho Andreiclo, n® 28445, Conrado, Miguel Pereira - RJ, inserita no CNPJ sob o n® 02.945,377/0001- 49
GESTAO DE E 0S5 LTDA, com sede e domicilio na Avenida das Américas, n
00, Bloco 22, Sala 238, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro - RJ, inscrita no CNPJ sob o n® 07.055,886/0001-10:
PARTICIPACOES E ADMINISTRACAQ LTDA., empresa por quotas de responsabilidade limitada
com sede na Alameda Santos, n® 9035, conjunto 32, Cergueira Cesar, S8o Paulo - SP, inscrita no CNPJ sob o
n® 18.121.192/0001-50, havido por titulo devidamente registrado nas matriculas n.® 89.457, 30.694 e 26.027;
klesmembrame: averbado jumlte a matricula 91,988 e Memorial de Incorporagio regisirado no R-2 da
mfj‘cu!a n 12, todas neste Cartdrio. Nova Iguagu, 09 de novembro de 2018, Eu,

-(JULIANA DE OLIVEIRA ALBRECHT), Escrevente, digitei. E eu,
(LUCIANE RODRIGUES VIANA), Substituta do Tabelifio, subscrevi.-.-.-.-.--~.--.-.-.-

S e

pV-1-103.780: Na forma do artigo 213, inciso [, alinea “a”, da Lei n® 6.015/73, procede-se esta averbaciio
para fazer constar a Fragiio Ideal correta, do imdvel objeto da presente matricula, que ¢ 0,003333, bem como
fonstar a Inc radora NURRA ENGENHARIA LTDA ME, inscrita no CWPJ sob o n® 11.997.217/0001 -
fd, com sede g Al da Pio XII, n." 01 parte, Centro, Arraial do Cabo-RJ. Nova Iguagu, 10 de setembro de
019, Eu, (CLAUDIO LUCAS DA SIL\"'A], Auxlllar de cartdrio, digitel. E ew

PV=2-103,780: (Protocolo n® 125.399) — PATRIMONIO DE AFETACAO - Nos termos do requerimento
firmado  pelos proprietarios COPI  Centro de Operagdes Imobilidgrias LTDA, Dadus Gestlio de
Empreendimentos Ltda, MDS Participages ¢ Administragio Lida e pela incorporadora Nurra Engenharia
L.TDA ME, representadas por seus procuradores legais, datado de 12/06/2019, com firmas reconhecidas,
brocede-se esta averbaglo para fazer constar a que o imdvel objeto desta matricula submete-se ao regime de
fetaglio, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591, de 16/12/64, com as alteragdes da Lei
0.931 de 2/8/2004; que, em decorréncia do presente requerimento, constituem-se em patrimdnio de afetacio,
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagbes vinculados & incorporagio, bem como os
emais bens e direitos a ela vinculados, destinam-se Gnica e exclusivamente 4 consecugfio da incorporagiio do
preendimento e 4 entrega das unidades imobilidrias acs futuros adquirentes e manter-se-fio apartados,
rmando-se incomunicdveis em relagio aos demais bens, dircitos e obrigagbes do patriménio geral da
corporadora. Compromete-se a incorporadora, diante de tal regime de afetagfio, & vinculagfio de receitas,
ediante o qual as prestagies pagas pelos adquirentes, até o limite do orgamento da obra, ficam afetadas a
ificio, vedado o desvio para outras obras, com o conirole financeiro atribuido 4 comissio de
os adquirentes,,gonforme requerimento retro mencionado, arquivado. Mova Iguagu, 10 de
>

(CLAUDIO LUCAS DA SILVA), auxiliar de cartdrio, digitei. E
(LUCIANE RODRIGUES VIANA), Tabelifi Substituta do Tabelifio, subscrevi.-.-.-,-.-
.................................................................................... (Selo Eletrénico EDEL 67977 KZG)
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V-3-103.780; (Protocolo n.® 127.804) - AVERBACAO DE REMISSAQ — Procede-se esta averbagiio para
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ederal, conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mituo para Construgiio de Empreendimento Imobilidrio
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—— MATRICULA — |—-«- FICHA ——

103,780 01

com Garantia Hipolecdria @ Outras Avengas, que entre si celebram Murra Engenharia Ltda e Caixa Econbmica

Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS no Ambito do Programa Casa

WVerde ¢ Amarcla, coma Carater de Escritura Pablica, na forma do §5% do art. 61 da Lei 4.380/64, datado de

24/12/2020, devidangefite registrada sobg R-7 da matricula 103,612, nesta Circunscrigio Imobilidria. Mova

L e ABIAMO AUGUSTD VARJAD SALGUEIRD), Escrevente,

ODRIGUES VIAMNA), Tabelifi Substituta, a subscrevo.-.-.—.-.-.--.-.-

........................................................................................ (Selo Eletrdnico EDRET 32220 ROC).

AN TEN:

Protocolo n.® TH0350) — MUDANCA DE SEDE — Por Requerimento datado de 01 de
fevereiro de 2022, da COPI-Centro de Operagies Imobilidrias Lida, na qualidade de interessada, assinado por
seu representante legal, instruido com cépia do Instrumento Particular de Alteraefih de Contrato Social n.” 02
da Empresa MDS Participagbes e Administragio Ltda, fica averbada g danga de sede da MDS
Participagiies ¢ Administragio Lida gque passou a ser na Avenida Presidentd Vargas, 23, Sala 201,

: 49 o ABIANO

Centre, Dugue de Caxias-RJ. Mova Iguagu, 14 de fevereir 3
AUGUSTO VARJAD SALGUEIRD), Escrevente, digitei. E O (LUCL RODRIGUES
VIANA), Tabelifi Substituta, subscrevi.-.-.-.-—-.-.-.~~- == ===, ==, ~={Selo Eletronico EEAZ 78611 FUG).-

AN-5-103.780: (Protocolo n® 130,302) - CANCELAMENTO DE HIPOTECA — Mos termos do contrato de
compra ¢ venda de terreno & miituo para construgfio de unidade habitacional, alienagfio fiducidria em garantia,
fianga e outras obrigagtes — Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, com cardter de escritygs
piblica, na forma do art. 61 e seus pardgrafos, da Lei n” 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela L4
5049, de 29 de junho de 1966, datade de 13/08/2021, conforme clausula 1, item 1.7, procedesc ests
averban;:ﬁ-:r para fazer constar o cancelamento da hipoteca regisu'ada. no R-7, da matricula 103 612 i
ne AV st matricula, ficandoe sem mais efeito legal o dite gravame. Nova [guagu, 23 de
Eu, ABIAND AUGUSTO VARJAO SALGUEIRD), Escrevenie, digitei. E eu
(LLI RODREIGUES VIAMNA), Tabelifl Substituta, subscrevi.-.-.-.~.-(3elo Eletrinico EJ
B-6-103.780: (Protocolo n,” 130,302) — COMPRA E VENDA - Nos termos do contrato de compra e venda
de terreno ¢ miituo para construgfio de unidade habitacional, alienaco fiducidria em garantia, flanca e outras
obrigagdes — Programa Casa Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS, com cardter de escritura pablica, na forma
do art. 61 e seus pardgrafos, da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n® 5.049, de 29 de
junho de 1966, datado de 05/08/2021, as proprictirias, acima qualificadas, venderam o imdvel objeto desta
matricula para PEDRO VINICIUS SALES AGUIAR, nacionalidade brasileira, nascido em 26/11/2001,
filho de Wladson Wenndell Morais Aguiar ¢ Wila Sales de Abreu, vendedor de comercio varsjista e
atacadista, portador da C.I n® 286467956, expedida por Secretaria de Estado da Casa Civil/RJI em 03/02/2011
e do CPF n® 156.906.307-99, solteiro, nfio convivente em unifio estivel, residente ¢ domiciliado na Rua
Senhora, 150, Campo Grande em Rio de Janeiro/RJ, endereco eletrénico nfio informade, pelo prego certo e
ajustade de RS 129.000,00 (cento ¢ vinte e nove mil reais). O comprador tem ciéncia das diversas agdies
positivas movidas em face das vendedoras ¢ de uma agfio positiva em face da Incorporadora. O ITBI foi pago
no Banco Santander pela guia n.® 2021/003607 no valor de B$ 206,25 em 06/10/2021 e as demais certidae
exigidas em lei, arquivadas. Foram realizadas as consultas de informagio sobre indisponibilidade de begt
nome das_fransmitentes sob o n% 01678.22.02.23.36.612, 01678.22.02.23,19.634, 016782223

.23.36.770, nada consta em nome das mesmas, arquwa.das Mova Iguagu, 23 de fevereirg/'de 20202,
ABIANO AUGUSTO V}\RLELD SALGUE[RJD}, Escrevente, digitei, E /el

R-7-103.780: (Protocolo n® 130.302) — ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos termos do instrumento acima
indicado, tendo como Construtora/Fiadora/Entidade Organizadora/Incorporadora: NURRA ENGENHARIA
LTDA ME, acima qualificada, o adquirente ¢ devedor fiduciante: PEDRO VINICIUS SALES AGUIAR,
acima glalit'cadu na condiglo de FIDUCIANTE, com o escopo de garantia, transferiu a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes 3/4 em Brasilia- DF, inscrita no
CNPI/MF n® 00.360.305/0001-04, na qualidade de FIDUCI.&RIA a propriedade resolivel do imdvel objeto

(Continua na ficha 02)
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desta matricula, cujo valor da garantia fiducidria & de RS 129.000,00 (cento ¢ vinte ¢ nove mil reais), para ser
paga da seguinte forma: RS 18.193,71 (dezoito mil, cento e noventa e trés reais ¢ sctenta & um centavos), com
recursos proprios; R 11.292.00 (onze mil, duzentos e noventa & dols reais). com desconto complemento
concedido pelo FGTS/Unifio e RS 99.514,29 (noventa e nove mil, quinhentos e quatorze reais e vinte ¢ nove
centavos) a ser financiado em 360 prestagBes mensais € consecutivas de RS 565,03; Seguro de RE 15,04;
totalizando RS 580.07; calculadas Segundo Price, & taxa nominal de juros de 5,5000% ao ano, correspondente
A taxa efetiva de 5,6407% ao ano, vencendo-se a primeira prestagio em 03/09/2021, e as demais no mesmo
dia dos meses subsequentes. A garantia fiducidria, ora contratada, abrange o imével identificado e todas as
acessbes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe foresT|acrescidas e vigorard pelo
prazo necessario 4 reposigio integral do capital financiado e seus respect] gncargos, inclusive reajuste
monetirio, permanecendo integra até que os devedor(es)/fiduciante(s) gim) integralmente todas as
obrigagies contratuais e legais vinculadas ao presente negdcio, oportunidad ue se resol 05 termos do
previsto no artigo 25 da Lei n® 9.514/97. Nova Iguagu, 23 de fgV

AUGUSTO VARJAO SALGUEIRO), Escrevente, digitei. E eu (LUCI ODRIGUES
VIAMA), Tabelifl Substituta, subscrevi.-.-.-.-.-- -t 11 =-=(Selo Eletrbnico FEAZ 79092 VGA).
= ST —=Protocoto: - Or- R For i -de

13/03/2023 de COPI-Centro de Operagbes Imobilidrias Ltda. na qualidade de interessada, neste ato
representada por seu socio: Ranieri Rodrigues, brasileiro, casado, engenheiro civil, inscrite no CPF n®
£74.802.807-00, com firma reconhecida, procede-se esta averbagio para fazer constar a seguinle construgiio:
Apartamento 204-Bloco 09 da Avenida Abilic Augusto Tavora, n.® 11.607, com uma drea construida
total de 53,407m?, sendo 46,60m?® de drea construida padrio ¢ 6,807m® de drea construida diferente, de
utilizac#o residencial, edificado no lote objeto desta matricula, vistoriado em 03/11/2022, legalizado e em
condighes de habitabilidade, através do processo n® 2013001957, conforme Certidio de Habite-se Parcial n.”
1.096/2022, emitida pela Prefeitura da Cidade de Nova Iguagu-RJ, em 30/11/2022, assinada por Luiz Carlos
Gouveia, Superiniendente de Gestio Urbana. matricula n.” 11/673411-5. Foi apresentada a Certidao de
lsengo de ITBL n® 2023/000117, datada de 27/01/2023 expedida pela Prefeitura da Cidade de Nova lguagu-
RJ, relativa a unidade construida, ora averbada. Em virtude desta averbagiio, fica extinto, portanto, sem
mais efeito legal, o Patriménio de Afetagiio que recaia sobre imdvel objeto desta matricula, averbado
sob o Av.2 acima, conforme alvitra o Artige 1.357, Inciso I do Novo Cédigo de Normas da Corregedoria
Geral da Justiga deste Estado. Emol.: RS 268.45; 20% FETI: RS 0,00; 5% FUNDPERJ: RE 0.00; 5%
FUNPERI: RS 0.00; 4% FUNARPEN: R 0,00: 2% PMCMV: RS 5364 5% IS5 RS 2: Selo: RS 2.48:

Total: RS 289.71. O referido ¢ verdade e dou fé Nova Iguagu- 023. Eu, abiano Augusto
Varjfio Salgueiro, Escrevente, digitei. E au.ﬁfﬂi . Sonia ydio, Substituta

Legal da Interventora, a subscrevo e EISEinD.—.-.-.-.-.-.—.ﬂ.-.;ll.liﬁ:lmgiuﬂ"t Selo Eletrodico EEMA 10171 JDX).
e Q;E?;‘ﬁ'f =T} Fip

qutif""'
Av.9 - 103.780 — Protocole: 135.761 — REMISSAO DA CONVENCAO DE CONDOMINIO: Por
Requerimento datado de 02/08/2023, COPI — Centro de Operapbes Imobilidrias Ltda, inserita no CNFPJ n.*
02.945.377/0001-49, com sede na rua Francisco Anténio Marinho Andreiolo, n.® 28 445, Conrado, Miguel
Pereira-RJ, na qualidade de proprietiria, neste ato representada por seu socio: Ranieri Rodrigues, brasileiro,
casado, engenheiro civil, poriador da C.I/CREA-RJ n® 85-1-04643-D ¢ do CPF n." 874.802.807-00, com
firma reconhecida, procede-se esta averbaglio para fazer constar, que o Instrumento Particular da Convengio
do Condominio denominade “Residencial Familia e Lazer™, foi registrado na Ficha 01 do Livro 3-Auxiliar,
sob o n.® 353, nesta Circunscrigiio Imobilidria. Emol.: RS 21,3%; 20% FETI: BS 4.27; 5% FUNDPERI: R%
1,06; 5% FUNPERI: Rf 1,06; 4% FUNARPEN: Rf 0.85; FETJ: RS 0,42; 5% % _106; Selo: RS

2.48; Total: R$ 32.58. O referido € verdade ¢ j_bu fé. Nova [ u, 16/11/2023. Angélica dos
Santos Severino, Escrevente, digitei. E enld A s Somia Maria Mag Emvgdio, Substituta
Legal da Interventora, a subscrevo ¢ assino.--.========-= ==}, =====~(5clo Eletrotico: EEPU 85975 GFJ).
Av, 10 — - lo 136688 - AL. Mos termos do Oficio n® 432925/2023
datado de 24 de novembro de 2023 da CAINA ECONOMICA FEDERAL-CESAY/BU, assinado por seu

{comtinua no verso)
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representante legal, procede-se esta averbagdo para fazer constar na presente matricula a intimaglio do
devedor: PEDRO VINICIUS SALES AGUIAR, por meio de edital de eumprimento das obrigagBes relativas
aos encargoes vencidos ¢ nfio pagos até a presente data referente ao Contrato Habitacional n® 8787711 86960-3,
O Edital de intimagfio foi feito de forma eletrdnica, conforme publicagies n%s 1297/2024 de 08/02/2024,
1298/2024 de (9/02/2024 ¢ 1299/2024 de 15/02/2024, Emol.: B% 633,19; FETI R% 126,63; FUNPERT B%
31.65; FUNDPERJ RS 31,65: ARPEN Ef 2532; PMCMYV R% 12,66; IS5 RS 31.65; SELO RS 2.48;
PRENCITA&:é() R% 41,70. T R§ 936,93, O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 27 de margo de
2024. E Sonia paria Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da Interventorn, Matr. N*® 94/781
CGl digitei, subscrevo e assing.- - - - .- -- = - s m e m e e SELO ELETRONICO EERU 99605 CFZ

= 103.780 — Protoco EDADE EM N
. Mos termos do Oficio n® 432925/2023-CESAV/BU, datado de 13/09/2024 expedida pela
Caixa Econdmica Federal-CEF, assinado por seu representante legal, nos termos do contrato de financiamento
imobilidrio com alienagio fiducidria em garantia n® 878771186960-3 firmado em 05/08/2021, registrado no
R.7 desta matricula, com fulero no art. 26§ 7* da Lei 9.514/97, face o decurso do prazo legal sem purgacio de
mora, procede-se a presente averbagiio para fazer constar a Consolidaglio da propriedade em nome da CATXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, ji qualificada. mediante o recolhimento do ITBI a PMMNI pela guia n®
2024/002348, nimero do Titulo 2024/01085285 em 26/08/2024, no valor de R$ 3.877.77. estando este
imoével inscrito na PMMNI sob o n” 951263, Emol.: RS 663,06; FETJ RS 132,61; FUNPERJ R$ 33.15:
FUNDPER] R% 33,15; EM R% 39.78; PMCMV RS 13.26; 1SS R$ 33,15; SELO R% 2,59.
PRENOTACAO RS 44,22, R% 994,97, O referido é verdade e dou fi&. Nova Iguagu, 04 de novembro de
2024, Eu@ onif Maria Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da Interventora do Regisire, Matr.
W= 94/781 CGJ, digitei, subscrevo € 8S5iM0. === == == === ===~ SELO ELETRONICO EEVD 94759 PTV
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