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2291164/0095
REGISTRO (3EFQXL . : _ .
MATRICULA FICHA ——————— 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
466100 ‘> 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
20 de dezembro de 2021.
IMQVEL hpartamento 415 do Bloco 1 do Prédio em construcédo

ARG

situado na Rua Projetada 10 PAA 12213 n°® 71, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fracgdoc ideal de 0,00233123
do respectivo terreno, que mede em sua totalidade: 87,51m
de frente para a Rua Daniel Santos (N.R.), mais 9,76m em
curva subordinada a um raio interno de 6,00m concordando
com o alinhamento da Rua Marta Candida, por onde mede
146, 65m, mais 9,42m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m, concordando com © alinhamento da Rua
Projetada 10, por onde mede 59,04m, mais 4,33m em curva
subordinada a um raic interno de 5,00m, mais 22,97m em
curva subordinada a um raioc externo de 12,00m; 158, 38m de
fundo em dois segmentos de: 153, 75m, mais 4, 63m,
confrontande a direita com o terrenoc pertencente a Biplan
Brito Imdveis Planejamento e Construgdes Ltda, ou
sucessores.  INSCRICAO FISCAL: 3.330.544-2 e
3.330.545-9(MP) CL 49740-4. PROPRIETARIA: CARIOCA PARK TII
RESIDENCIAL CAC EMPREENDIMENTO IMOBILIARIQO SPE LTDA, CNPJ
39.556.622/0001-36, com sede em Sao Paulo-SP, que
adquiriu o imdével por compra a GGP Construcgdes e
Participagdes Ltda, através da escrifuxa de 07/12/2020 do
12° Oficio, livro 3625, f1,25, em 04/03/21 com
o n® 4 na matricula 449857 Janeiro, 20 de
dezembro de 2021 .--—¢o=r—r ol e -

C Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS 54596/0056-RJ

AV

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 22/04/21
com © n°® 5 na matricula 449952 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo requerimento de 23/10/2020, dele constande gque o
prazo de caréncia &€ de 180 dias contados da data do
arguivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdo caso nio comercialize nco
minimo 75% das unidades; que os Rpt®s 102, 104, 106, 108,
110, 112 e 1i4 do Bloco 1, e os Apt~°s 102, 104, 106,
Segue no verso
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. FAIXA 1,5 COM RENDA FAMILIAR MAXDMA

108, 110 e 112 do Bloco 2, s&o adaptados a PNE, e que o,
emprééndimento terda 250 wvagas de garagem "descobertas
situadas no pavimento de acessQ,_sendo'13~vagas de n°s 32
a 39, 220, e 225 a 228 destinadas a PNE; ficando
ressalvado que se trata de obra projetada e pendente de
regularizagio registral, no que tange a sua conclusio.
CUMPRE CERTIFICAR que da Certiddo Civel do Tribunal de
Justiga do Estado de Minas Gerais - BH, TRT da 3® Regido’

e TRF da 1® Regido, constam distribuicdes contra socia |

CAC ENGENHARIA S/A, CNPJ 04.295.599/0001-99; que da‘-
Certid&o Estadual Civel do Tribunal de Justica do Estado

de S&c Paulo-SP, Tribunal Regional do Trabalho da 12 e 22
Regido, Justica do Trabalho TST, e dos 2° e 3°.
Distribuidores da comarca do Rio de Janeiro, constam
Distribuicdes contra a socia JERONIMO DA VEIGA
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA, CNPJ
05.904.9807/0001-07, distribuig¢des estas que ndo se
referem ao imdovel objeto da incorporagioc nem sdo
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracdo
constante do mesmo. CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
¢ EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO WO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA 3 - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, ATUAL PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA, -
CONFORME ART. 25 DA LEI 14.118/2021 DEVENDO SER OBSERVADO
OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO DESTINADO A
DE ATE R$2.600,00
IDADES NAO PODERA

REAIS; 2) O VALOR DA VENDA
EXCEDER QO VALOR DE R$144.000 §
dezembro de 202].-— =T o o e e e e

0O Oficiai“*

e
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS 54596/G056-RJ

AV -~ 2

AFETACAO: Consta averbada em 22/04/21, com o© n° 6, na |

matricula 449952, conforme requerimento de 08/01/21 a

constituicgédoe do patriménio de AFETACRO, para o
Segue na ficha 2 ' '

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H4NZ2-GMDQL-LM5P8-ZPNB3

Janeiro, 20 de’|




Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2291164/0095
.~ REGISTRO. GERAL | S
— maRicutA——| FICHA ——mmemy . §° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
466100 \ ’» 2 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
. ‘Continuacaoc da ficha 1
|

empreendimento, nos termos digposto no artigo 31-A da
Lei |4591/64 de 16/12/64. o, 20 de dezembroc
de 2021 . - T T e

QO Oficial

Eliseu da Silva

&° Oficial Substituto
CTPS 54595/G055-RJ

RETIFICACAD: Consta averbada em 13/09/21 com o n® 7 na
matricula 449952, a RETIFICAGAO ao registro 5 de MEMORIAL
DE INCORPORACAO em sua alinea "D", para constar que o
empreendimento estd engquadrado ng_Programa Casa Verde e
Amarela, destinado as faixas (até RS$7.000,00),
de RS$240.000,00.
Rio de Janeiro, 20 ? 3 e

O Oficial

com valor maximo de wvenda

=% =
Zliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS 54596/0056-RJ

HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registradoe com o© n° 9 na
matricula 449952, a RHIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
pcocr CARIOCA PARK II RESIDENCIAL CAC EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, anteriormente gqualificada, em favor
da CARIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ $0.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF, pelc valop~de R¥2.727.764,00, (neste
valor incluido outros o contrato
¢ do titulo.
Ric de Janeiro, < Z - e et D

O Oficial

pelas demais clausulas e

Eliseu da Silva
8¢ Oficial Substitute
CTPS  54596/0056-RJ

AV - 3
AV - 4
AV - 5

INSCRICib FISCAL:: Foi hoje averbado com o© n°® 12 na

matricula 449952, instruido pela certiddo de situacédo

fiscal e enfitéutica, © nuamero 3.018.121-8 (MP),. CL

. 00.698-1 de INSCRIGAO FISCAL do imovel, para efeitos do
- Segue no verso
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imposto predial/territoria i Janeiro, ‘11 de’ maio.
de 2022.-———=——m—o (N
O Oficial
’ i -
Eliseu du Silva
8* Oficial Substitute
. CTPS - 54596/005F.RJ
AV - 6 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 08/07/21,
prenctado em 16/05Y22 com o n® 2052249 & £1.147 do livro |-
1-LT, fica averjpadd CANCELAMENTO da averbagio 4 de.
HIPOTECA EM 1° , em virtude de quitacdo
dada pela credora CONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 02 de jwnHoAde f2028.-———-—-—mmmmmmm
0 Oficial ~ : EEDO14235 OQY
Rdenlom {raney RE T
g+ Oficiat Sutsiiiuto
C1ps 49000/033-RJ
‘R~ 7 COMPRA E VENDA; (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbagdo 6,

fica registrada a COMPRA R

VENDA do imével feita por CARIQCA PARK II RESIDENCIAL CAC.-
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, anteriormente
qualificada, em favor de ANDRE FELIPE DA SILVA PECANHA,
gerente administrativo, identidade SSP/RJ 129383139, CPF
106.581.337-08 e AYALA ROCHA CORREA DOS SANTOS,
administradora, identidade SECC/RJ 251773677, CPF
173.957.337-10, bkrasileiros, solteiros, declaram nao

‘viver em unido estavel, reside
preco de R$144.000,00, sendo RS$5
Fundo de Garantia por Tempc de
forma de desconto concedido pelc
Tempo de Servigo. O pagamento do
foi isento conforme certificado
constante da guia n°

de

Rio de Janeiro,

Valor atribuido para base

R$144.000,00. 02

Segue na ficha 3

2444804 com base

gque
ntes nesta
.454, 53 com utilizacao
Servigo e R$7.995,00

Fundo de Garantia por
de
declaratédrio

pelo -
do - |’

cidade,

imposto transmissaoc

de isengac"
5065/2009.

cidlculo dos emcolumentos:’

de junho de 2022.-—-—=-—=

na lei
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- N ‘Wontinuacdo da ficha 2
- — :
O Oficial \7"\ \ \ EEDO14236 ARW
Y ;] nasco Henrigues.
Adeg'.tsgﬂgtgl Substl 'J:lg
CIPS 49000‘03 -RJ
R - 8 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbagdo 6, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por ANDRE FELIPE
DA SILVA PECANHA e AYALA ROCHA CORREA DOS SANTOS em favor
de CAIXA ECCONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/C0001-04, com
sede em Brasilia/DF, para garantia da divida no wvalor de

R$115.200, 00, regendo-se o] contrato pelas demais
cldusulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo o
devedor em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias para.

intimagdo e ,consolidando a propriedade em favor do
creder, € af igdo o valor de R$144.000,00 para o leilzo

piblice. V rrifouide para base de cdlculo dos

emolumentos: . 200,009/, Rio de Janeiro, 02 de junho de
2022 . ———————=~ -
O Oficial EEDO14237 DI1IU
Adenilson Brancisdo Henliques
&* Oticial substlitulo
CTPS 49000/033-RJ
AV - 9 CONSTRUGCAO (P.C.V.A): Foi hoje averbado com o n® 14 na

matricula 449952, instruida pela certiddc n® 25/0338/2024
de 01/07/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econdmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAC do imével, tendo
sido o "habite-se"™ concedido em 28/06/24. Rioc de Janeiro,
30 de setembro de 2024, -

*1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

AV - 10 RECONHECIMENTQ DE IOGRADOURO: Pelo Decreto n°® 48544 de
24/02/21, fica averbado o RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO da
rua Waldir José de Melo, antes conhecida por Rua Dez do

" PAL 47448. Rioc de Janeiro, 30 de setembro de 2024.-———————

Segue no verso
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‘GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mai. 66745

de

e

AV - 11 INTIMAGCAQ: Pelo requerimento enviade - eletronicamente
' (Provimento CNJ n° 83/2019) datado de 02/06/25, prenotado
em 03/06/25 com o n® 2266780 a fl.6lv do livro 1-MX,

instruido por Certidido Negativa do 1° Oficio de Registro

averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n° 02/2017,'
a INTIMACAO dos fiduciantes ANDRE FELIPE DA SILVA PECANHA
AYALA ROCHA CORREA pOS SANTOS, anteriormente;
qualificados, realizada através de Edital de Intimacao,
publicado por meio eletrdnice em 22/07/25, 23/07/25 e
24/07/25, através da Central de Servigos Eletrénicos dos
Registradores de Imdvels, conforme disposto no Provimento
CGJ n°® 56/2018, feita por solicitagdo do fiduciario
realizada em 17/07/25 no Sistema Eletrénico, nos termos |
de Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na - |.-
forma do $4°-B do artigo antes c¢itade, para pagamento no -
prazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
ultima publicacéd do Edital, dos encargos vencidos e néo
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienacgdo fiduciaria, registrado com o n*® 08. Valor

Titules e Documentos, expedida em 07/06/25, fica

atribuido para base de calculo dos emolumentos: S
R$9.568,79. Rio de Janeiro, 20 de agoste de 2025,—-———————

‘Oficiat; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEZD225%35 NYO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H4NZ2-GMDQL-LM5P8-ZPNB3

AV - 12 CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico |
(Provimento CNJ n°® 89/20189) de 29/09/2025, prenotado em

30/09/2025 com o n"2291164 a f1.38 do livro 1-NB, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente

gualificada, ficando a mesma com a obrigacdc de promover

-~ . Segue na ficha 4
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0 leildo publico do imdvel ‘dentro -de 30 (trinta) dias
contados da data da . averbac3o, tendo em vista gque os
fiduciantes ANDRE FELIPE DA SILVA PECANHA e AYALA ROCHA
CORREA DOS SANTOS, anteriormente qualificados, mesmo
depois de intimados para pagar a divida no prazo de 15
(gquinze) dias, contados da data da intimag¢do averbada com
o n°ll, bem comc das despesas decorrentes, ndc cumpriu o
contrato. O imposto de transmissdo foi pago pela guia
n°2865348 em 10/09/2025. Valor atribuido para base de
cdlculo dos emolumentos: R$151.952,20. Rio de Janeiro, 09
de oUtubro de 2025 .——————m— e

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 05/0087 EFAA67885 PAX

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 12 de CONSOLIDACAQO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro B de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdével. Valor atribuido para base
de cé&liculo dos emolumentos: R$115.200, 00. Rio de
Janeiro, 09 de outubro de 2025.-———————=—mmmmm—

"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAA67886 SGJ

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 09 de outubro de 2025.
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