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IMAVEL

Apartamento 502 do Bloce 1 do prédio em construgdo
situado na’ Estrada Cabug¢i de Baixo n® 600, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fraglo ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 40514
medindo 20,50m de frénte, mais 3,63m em curva subordinada
a um raio internowde;él,OOm, mais 57,59m, mais 16,52m em
curva subordinada a um raio interno de 12,00m,
concordando com ¢ alinhamento da Rua Projetada 2 do PaA
12622, por onde mede 13%,30m; 96,43m de fundo; 174,00m a
esquerda em trés segmentos de: 32,16m, mais 10,34m, mais
131,50m; confrontandoc acs fundos com © lote 3 deo PAL
49516 de propriedade de Biplan Brito Imdveis Planejamento
€ Construgdo Ltda, a esquerda nos dois primeiros
segmentos com ¢ lote 1 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Imdveis Planejamento e Construgdo Ltda ‘e no
terceiro segmento com o© terreno da Estrada -Cabugdi de
Baixo pertencente ac-espélic de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRIGAO FISCAL: 3419910-9 (MP), CL 0152i-4.
PROPRIETARTA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARICS S.A, com sede
em S&3oc Paulo-SP, CNBJ 09.625.762/0001-58, que adquiriu em
maior porgic por compra Biplan = Brito Imoveis

Planejamento e Construgio Ltda, através da escritura
lavrada em 03/02/21, do 12° Oficig livro 3584, £1.191,
rerratificada pela escritura de 12°® Oficio,
livro 3637, £1l. 27, ¥721 com o n°® 4 na
matricula 460636. Rig #“de julho de 2021.-——-

O Oficial

8° Oficial Substituts
CTPS'S459610656¥RJ

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com ¢ n° 11 na
matricula 101184, através do regquerimento de ' 08/03/21,
instruido por certidio .n° 087723 de 09/03721 .da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria

assumiu OBRIGACOES perante o MUNICEPIO DO RIO DE JANEIRO,

de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradouros em
Segue no verso ’
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2 (duas) etapas: 1° etapa - A Rua Projetada 2 do PAA

12622, na largura de 13,00m{treze metros), na extensio de
251,00m(duientos e cirnquenta e um metres),. correspondente
a testada dos lotes 2, 3 e da &rea de doagdo destimada a,
escola, inclusive; 2* etapa - a Rua Projetada. 2 do PAA
12622, na largura de 13,00m (treze metros) na extensac de
210,00m, correspondente: &s testadas dos lotes 4 ac 7 e a
Rua Projetada 4 do PRA 12622, na largura de 13,00m{treze
metros), na extensio de 96,00m{ noventa e seis metros)
correspondente a testada do Lote 3 e da &area de doaqaé
destinada 4 escola e na extensidc de 120,00m (Cento e
vinte metros), correspondente & testada do lote 6,
conforime o PAA 12622 e ‘PAR1I2623, de acordo com a. planta
de urbaniiagao ¢ de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU,, as £1. . 20. As ocbras de
urbanizagéo deverfio- atender ao que determina ‘o RPT
(Régulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 -de 20/04/70) e executadas de acoxdo com as
normas estébelecidas pelos ©Orgdcs responsaveis & ‘sua

- aprovagdo, . no Ambito de. suas competéncias. A

inadimpléncia da obrigacio assumida importarsd na néo
concessdo de "habite-se" das edificagdes gue venham a ser -
construidasy nos lotes 2 e 2 do  PAL, a_aceitacio das
obras de urbanizacio da 12 etapa da Rua Proietadg 2 do
PAR 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAl,.—a -aceitacsio das obras
da 2° etapa da Rua Projetada do_ PAR 12622 e da Rua,
lidades previstas
em Lei. Rio de Janeixy de 2021,-—-—-————-——--

O Oficial

Eliseu da Silya
8° Oficial Substitute
CTPS-54596/0056-RdJ

AV - 2

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 21/04/21

com © n® 5 na matricula 460636, o] MEMORIAL DE

INCORPORAGAO pelo requerimento de  30/12/20, dele

constando que o prazo de caréncia é de-180 dias contados
Segue na ficha 2 ' : S
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da data do argquivamento do Memorial, podendo . a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdoc caso
n&c comercialize 60% das unidades e/ou’ néo consiga, por
qualqguer motive, financiamento destinado & construgdo do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 13, e apt® 104 dos bloces 10 a 12, serdo
adaptados para PNE, e que o empreendimento terd 99 vagas
de garagem descobertas situadas no pavimento de acesso,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, gue nfo serfo vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,
ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
rendente de regularizacic registral, nc que tange a sua
conclusiio. CUMPRE CERTIFICAR que da certidd3c de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F, {RFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certidio da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, consta débite que se encontra na
situagdo prevista'nb art. 1°, II da Resolugdc PGE n® 2690
de 05/10/09; gque das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,
7° e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justica
Federal, segdo judiciaria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipic do Ric de Janeiro,
Justigca do Trabalho - TRT 1® Regiido, Certiddo de
Distribuigdes Civels da Comarca da Capital do Estado de
S3o Paulo, Justiga Federal de S8c Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 22 Regifo, constam distribuicdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuigdes estas gque nio se referem ao imdvel objeto
da incorporagd3c nem s&o impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme deglaragac constante do mesmo .
CONDIGAQ: A INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
PMCMV , INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA. CASA VERDE E AMAREIA - PCVA, CONFORME ART. 25 DA
LEI 14.118/2021, DEVENDC SER OBSERVADO OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
' Seqgue no verso
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O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES N3
DE R$240.000,00. 3;; de Jdns 0
O Oficial e :
- Thseu da Silya
8° Oficial Bubstituts
CTPS 54596/0056-RJ

AFEgégéQ: Consta averbada em 21/04/21, com © n°® 6, na

AV - 3
matricula 460636, conforme reguerimente de 30/12/20 a
constituigdo do patriménio AFETAGAO, para o
empreendimento, nos termos dg po artige 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. B o, 14 de julho de
2021 . mmmmmm e T D
O Oficial . ¥

Eliseu da Silva -
8° Oficial Subatitute
CTPS- 54596/0056-R7 : -
AV '— 4 HIPOTECA (P.C.V.A.): Foil hoje registrado com o n® 7 na
: matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A {anteriormente
qualificada) em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R3513.430.769,22, neste valor incluindo outros imbéveis,
regendo-se o contrato pelas dg slas e condigdes
constantes do titulo. 14 de  julho de
2021 . —— e T e o ———— e
O Oficial
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
———
AV — 5- CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 23/07/21,

" prenetade em 20/12/21 cam o n° 2025444 a £1.83v do - livro

1-1, fica averbado o CANCELAMENTO da averbaddo 4 de

HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével, em virtude da quitacao

dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de

Janeiro, 07 de janeiro de 2022.--—---- et
Segue na ficha 3
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0 Oficial . < / - EDZZ49032 INZ
- Aliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS- 54595 /N054.p
R -8 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbagdoc 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada em Ffavor de PRISCILA
CRISTINA DOS SANTOS DA SILVA, brasileira, recepcionista,
solteira, identidade DETRAEN/RJ 266327519, CPF 145.738.007-
27, ndo convivente em unifc estavel, residente nesta
cidade, pelo prego de R$5124.265, 68, sendo R$25.231,00 com
utilizagdo do Funde de Garantia por Tempo de Serwvigo na
forma de desconto. O impostc de transmissac foi isento
conforme cartificade declaratorie de isencgio counstante da
guia n° 2446269 com base na Lei p2 5065/2008. . Valor
atribuido para base ot dos emolumentos:
R$124.265,68. Rio de '

0O Oficial

& de 2022,--—--<
EDZZ49033 LZN

ol et
~Eliseu da Silva
8° Oficisl Substitute
CTPS: 54596/0086-R)

ALTENACRO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular gque serwiu para a averbagio 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por PRISCILA
CRISTINA DOS SANTOS DA SILVA em favor de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF,
para garantia da divida no wvalor de R568.041,01,

regendo-se o contrato pelas demais cliusulas e condigdes
constantes do titule. Incorrendo © devedor em mora apds o
prazo de caréncia de 30 dias para intimagéo e
consolidando a propriedade em favor da credora, é
atribuida o valer de R$147.000.00 para @ Lleildoe publice.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$68.041,01. Rio de Janeiro, 07 de janeiro de 2022.--—=——-

Segue no verso
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0 Oficial : Z = . EDZ248036 HVC ~
“"" Eliseu da Silva
8 Oficial Substituto
CTPS5-54596/0056-RJ
AV - 8 ccnsrnucﬂo (P.C.V.A): Foi hoje averbado com o n® ' lé na

matricula 460636, instruido pela certidfio n® 25/0050/2023
de 23/01/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimentb
Econémico, Inovagdoc e Simplificacdo e Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistice, fica averbada a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o "habite-se" concedido
em 23/01/23. Rio de Janeiro, 01 de margo de 2023, --=~==——-=

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 §

*

© 25/01/23 com o n° 2104653 a f1. 231, do livro 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagio 1 de OBRIGACOES, em

CANCELAMENTO: Pelo reguerimento de 24/01/23, prenofa@o -am

virtude da concessdio do "habite-se". Rio de Janeiro,; 01
de margo de 2023 .- e

. Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 ‘ EEJVS3178 VCA

CANCELAMENTO: Pelc requerimento de 24/01/23, prehatado em
25/01/23 com o n® 2104654 a f£l. 231, do livro 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagio 3 de AFETACAO, em
virtude da concessfio do "habite-se". Rio de Janeiro, 01
de margo de 2023, ——————ue o e e e e e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 | EEKR40175 FZQ

Valide este documento clicando no link a seguir; https://assinador-web.onr.org.br/docs/2MCR2-FVX3A-CJAXH-DDKQ6
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INTIMACAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° B9/2019) datado de 29/05/25, prenctade
‘ Segue na ficha 4
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em 30/05/25 com o n® 2266141 & fl.38v do livro 1-MX,
‘atualizado pelo reguerimento datado de 69/06/25,
instruido por Certiddo Positiva do 4° Oficic de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com base ne art.
12 do Provimento CGJT n® 02/2017 a INPTIMACAC da fiduciante
PRISCILA CRISTINA DOS SANTOS DA SILVA, anteriocrmente
gualificada, realizada em 20/06/25, nos termos do Art. 26
da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15 (guinze)
dias contados da data da intimag¢io, dos encarges vencidos
e ndo pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienag¢do fiducidria, registrado com o n° 07.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$2.733,84. Rio de Janeiro, 21 de julho de 2025.-—m——————n

Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEYU26730 JLK

AV - 12

LN &

SOLTIDA PROPRIFEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
{Provimento CNJ n® 835/2019} datado de 04/08/25,

prenctado em 05/09/25 com o n°® 2285957 a fl. 151 do livro
1-NA, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do

imével em favor da fiduciiria CAIXA EcCONOMICA FEDERAL,
antericrmente gualificada, ficande a mesma com a
obrigacio de promover o leildc piblice do imdvel dentro
de 30 {(trinta) dias contados da data da averbagic, tendo
em vista gue a fiduciante PRISCILA CRISTINA DDS SANTOS DA
SILVA, anteriormente qualificada, mesmo depois de
intimada para pagar a divida no prazo de 15 (guinze)
dias, contados da data da intimagio averbada com o n® 11,
bem como das despesas decorrentes, nio cumpriu )
contrato. QO imposto de transmissio fol isentoc de acorda
com Base Legal: Lei n® 2.277/94, art. 8, par. fnico, I
(com redagdoc dada pela Lei n® 3.335/2001) pela guia n°
2854362. WValor atribuide para base de célculo dos
emclumentos: R$154.792,37. Rio de Janeiro, 15 de setembro
Qe 22D . e e e e e e e e i e
Segue no verso
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Consulte a validade de selo em: 2285957/0107

REGISTRO GERAL ) CNM:089425.2.0462404-68
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462404 (- 4 '
VERSO

- Diicial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0067 4 EEZ004407 GTE

AV

- 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducii&ria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de célculo dos emolumentos: R$68.041,01. Rio de Janeiro,
13 de setembro de 2025.————————— e

Oricial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EEZO04406 DQB

CERTIDAO - Certifico e dou fé que = presente cdpia é reproducio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 15 de setembro de 2025,
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CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacac da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2285957 em
05/09/2025, no Tivro 1-NA, folha 151, foi registrado/averbado em
15/09/2025 com os seguintes atos:

Descricgio Qtd. Valor

CONSOL. DE PRCPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAC (Tabela 20.3-1-4) 1 407,25
GUIA DO LDOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,07
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAQO (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 {(PMCMV) 1 27,22
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*** A CRESCIMOS LEGATLS **%
LEI 3217/99 272,21
LEI 4664/05 68,05
LEI 111/06 68,05
LEI €6281/12 81, 66
LEI 691/84 - ISS 73,06

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

462404 - AV.12, AV.13

SELO (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Carregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacac de Onus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n° 42584/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$1.962,79, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 15/09/2025, acima discriminados.

{%——

8° Oficial Substituto; ELISEU DA SILVA - CTPS 54536/056-R¢

Av, Nilo Pecanha, n°® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




