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I MO V E L: Um imdével situado nesta cidade, no Bairro Morumbi, na Rua
Facdc, n® 526, constituido pelo apartamento n°® 23, localizado no 2°
pavimento tipo, Bloee B do Condominio "Residencial Malique™, com a &rea
privativa principal de 50,5030m?, 4&rea privativa acessdria de 10,80m2,
correspondendo a vaga 26, area privativa total de 61,3030m?, &rea comum de
18,5326m2, A&rea total de 79,8356m2?, e fragdc ideal de 0,029823%69 do
terrenco designado por lote n® 25A da gquadra n° 145, gque possui a area de
1.500,00m?2.

PROPRIETARIA: MARQUEZA II CONSTRUCOES LTDA, com sede nesta cidade, na
Avenida Bélgica, 1.220, sala 01, Bairro Tibery, CNPJ 21.082.725/0001-46¢,
NIRE 3121023752-5.

Registro anterior: Matricula 220.537, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: RS$44,50, TEFJ.: RS$14,00, Total: R$58,50 - Qtd/Cod: 1/4401-6. Nuamero
do Selo: DTDR1147. Cédigo de Seguranga: 81l03-6368-5749-9719.

AV-1-234.191- Protocolo n° 580.263, em 27 de maio de 2020- ORIGEM DA
UNIDADE AUTONOMA- A presente matricula foi aberta em virtude da
Retificacdo da Instituigic de Condominic do Residencial Maligue, constante
da AV-9-220.537, desta Serventia. Emol.: R$17,69, TFJ.: R$5,56, Total:
R$23,25 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Namero do Selo: DTDB81147. Caodigoe de
Seguranca: 8103-6368-5749-9719. Em 08/06/2020.

Dou fé: ™a. _, < -

AV-2-2134.191~ Protocole n® 580.263, em 27 de maio de 2020- CONVENCAO DE
CONDOMINIO- Averba-se para constar que foi registrada sob o n® 17.373,

livro 3 - Reg. BAuxiliar, desta Serventia, em 30/10/2019, a Convengaoc de
Condominio do Residencial Maligque. Emol.: R$17,69, TFJ.: R$5,56, Total:
R523,25 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Nuamerc do Selo: DTDB81147. <Cédigo de

Seguranga: 8103-6368-5749-9719. Em 0B/06/2020.
Dou fé: = .
[ S SN

AV-3-234.191- Protocolo n°® 580.263, em 27 de maio de 2020- IMOVEL EM
CONSTRUCAO- Este imével encontra-se em fase de construgdo, pendente de
regularizacdo registral quanto & sua conclusdo. Alvard de construgdo
valido até 14 de fewvereiro de 2022. Incorporagdo registrada em 30/10/2019,
sob o R-5 da matricula n¢ 220.537, Livro 2 - Registroc Geral, desta
Serventia, e retificada na AV-10 da referida matricula. Consta do processo
de incorporagido registrado nesta Serventia, a existéncia de certiddes
positivas em nome da incorporadcra, mencionada na AV-6, da matricula n°
220.537. A incorporacdoc foi submetida ao Patriménio de Afetacgdo, conforme
AV-7-220.537, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.59%1/64. Esta
matricula poderad ser encerrada caso a construgdo ndo seja concluida ou nas
demais hipdéteses previstas em lei. Emel.: R$17,69%, TFJ.: R$5,56, Total:
R$23,25 - Qud/Cod: 1/4135-0. Numeroc do Selo: DTD81147. Cddigo de
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Seguranca: 8103-6368-5749-9719. Em 08/06/2020.
bou fé:™n . -

R-4-234.191~ Protocolo n® 612.056, em 23 de junho de 2021-
DEVEDORA/CONSTRUTORA: MARQUEZA 11 CONSTRUCOES LTDA, com sede nesta cidade,
na Avenida Bélgica, 1.220, sala 01, Tibkery, CNPJ 21.082.725/0001-46, neste
ato, representada pelo representante legal Morum Bernardino, CPF
085.675.026-32. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF,
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Samys Paula dos Santos Oliveira, CPF 285.%77.258-85,
Nos termos do Contrato por instrumento particular de Abertura de Crédito e
MOTUC PARA CONSTRUGCAO DE EMPREENDIMENTO IMOBRILIARIO COM GARANTIA
HIPOTECARIA e outras Avengas, com recurscs do Fundo de Garantia do Tempo
de Servigo— FGTS, no Ambito do Programa Casa Verde e Amarela, datado de
22/04/2021, a devedora da a credora em primeira e especial hipoteca,
transferivel a terceiros, © imdével desta matricula, avaliado para fins do
art. 1.4B4 do Cédigo Ciwvil em RS$54.343.000,00 (estando incluides neste
valor, os demais iméveis constantes de contrate ora registrade), para
garantia da divida ora confessada e demais obrigagées assumidas, nas
seguintes condigdes: VALOR E OBJETIVO: A Caixa concede a devedora uma
abertura de créditc no valor de RS$1.861.007,99, tendo como objetivo
financiar a construgdo do empreendimentc Residencial Maligue, gue sera
composto de 32 unidades. PRAZO PARA CONSTRUCAO E LEGALIZACAO DO
EMPREENDIMENTO: A devedora/construtora ¢é responsavel pela conclusido das
cbras, objeto do instrumento ora registrado, no prazo de 24 (vinte e
quatro) meses, definido ne¢ cronograma fisico—-financeiro aprovado e
arquivado em poder da Caixa, contados a partir: a) da data de assinatura
do presente contrato, gquande ndo houver condigdes suspensivas; ou, b) da
data do primeiro desembolso financeiro, guando houver condigdes
suspensivas; c¢) da data do segundo desembolso guando se tratar de operagao
com agquisigdc de terreno pela PF, visto gque neste caso a 1% parcela
egquivale ao valor de terreno liberado na data de contratagdo e ndo deve
constar na contagem do prazo de ccnstrugdo. PRAZO DE AMORTIZACAO: 24
(vinte e guatro} meses, contados do primeiro dia do més subsequente a
liberagdo da ultima parcela prevista ho cronograma fisico-financeiro do
enpreendimentc para o términce da obra. © prazo de amortizacdo, acima
mencionado, acrescide do prazo de construgdo/legalizag¢do de 24 meses é
limitado a 60 meses. ENCARGOS DA DEVEDCORA DURANTE A FASE DA CONSTRUGAO:
Serd3c devidos sobre o© saldo devedor apurado, Jjuros a taxa nominal de
8,0000% ao ano e taxa efetiva de 8,3000% aoc ano, acrescidos de atualizacdo
monetaria apurada no periocdo, com base nos indices de remuneragao basica
aplicada &s contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario do
presente contrato. ENCARGCS DA DEVEDORA DURANTE A FASE DA AMCRTIZACAO:
Findo o prazo de construgdo/legalizacdc de 24 (vinte e dguatro} meses e
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durante o prazo de amortizagio de 24 (vinte e gquatro) meses, a devedora
pagara & Caixa, mensalmente, nc mesmo dia correspondente ao aniversario da
assinatura deste contrato, a parcela de amortizagdo (A), calculada pela
divisio do valor do financiamento pelo prazc de amortizacio contratado e a
parcela de juros (J) nominal calculados & taxa nominal de 8,0000% ac ano e
taxa efetiva de B,3000% ao ano, acrescidos de atualizagdo monetaria
apurada no periodo, com base nos indices de remuneragdo basica aplicada as
contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversaric deste contrato.
SISTEMA DE AMORTIZACAO: Sistema de Amcortizagdo Constante ({(SAC). Comparecem
como fiadores e principais pagadores, Morum Bernardino, brasileiro,
solteiro, nascido em 07/11/1988, administradecr, CNH 04023280914-DETRAN/MG,
CPF 085.675.026-32, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Bardo de
Camargos, 296, ap. 701, Centro; e, NatAdlia Candelas Bernardino Hemmer,
brasileira, empresaria, CI MG-10.619.754-PC/MG, CPF 079.955.406-55, casada
scb o regime da separacgio total de bens, conforme escritura publica de
pacto antenupcial de convengd3o de regime de bens, lavrada pelo 3° Oficioc
de Notas local, em data de 08/12/2011, no livro n® 1191 as fls. 01, com
Diogo Augqusto Debs Hemmer, brasileiro, CI MG-10.282.560-SSP/MG, CPF
076.664.676-99, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Amor
Perfeito, 156, Gavea Hill I, renunciando expressamente aos beneficios
previstos nos artigos B27, 835, 838 e 839 do Cédige Civil. As partes se
obrigam pelas demais c<¢lausulas e condigdes constantes do contrato, as
quais ficam fazendo parte integrante do presente registro. Fol apresentada
certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e a Divida
Ativa da Unifo emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 21/05/2021,
em nome da devedeora. FEmolumentos cotades no R-12 da matricula 220.537,

desta Serventia, conforme artigo 237-A, da Lei 6.015/73. Isento de
emolumentos - Qtd/Cod: 1/4516-1-38. Numero do Selo: ETP43964. Coddige de
Seguranga: 1305-1255-0518-8510. Em 08/07/2021.

Dou fé: ™, . __ <

AV-5-234.191- Protocolo n® 622.443, em 04 de outubrec de 2021- CANCELAMENTC-
Em virtude de autorizacdo dada pela credeora Caixa Econdmica Federal, no
item 1.7 do contrato adiante registrade socb os n®s & e 7, procede-se ao
cancelamento do R-4-234.191, desta matricula. Emol. : R575, 46, TFJ. :
R$23,48, ISSQN.: RS$1,42, Total: RS100,36 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Namero do
Selo: FCEZ26008. C?digo de Seguranca: 2687-6080-830%-0630. Em 18/10/2021.

Dou fé&: /\Z 1 " -L_"_4 .

R-6-234.,191- Protocolc n® 622.443, em 04 de outubro de 2021- Transmitente:
Marqueza II Constru¢des Ltda, com sede nesta cidade, na Avenida Bélgica,
1.220, sala 01, Tibery, CNPJ 21.082.725/0001-46, NIRE 3121023752-5, neste
ato, representada peleo procurador Heitor Massa Tavares, CPF 079.562.976-
13, conforme procuragdo lavrada pelo 1° Servigo Notarial local, em data de
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14/07/2021, no livro n°® 2160-P as fls. 084. ADDUIRENTE: JOSE SEBASTIAO
FERREIRA MAGALHAES, brasileiro, scolteiro, nascido en 20/01/1989,
embalador, CI MG-16.102.796-PC/MG, CPF 093.572.286-67, residente e
domiciliado nesta cidade, na Alameda José de Qliveira Guimardes, 700, ap.
401, bloco 03, Jardim Holanda. Contrato por instrumente particular de
COMPRA E VENDA de Terreno e Matuo para Construglo de Unidade Habitacional,
Alienacio Fiduciaria em Garantia, Fianga e outras Obrigag¢des - Programa
Casa Verde e Amarela - Recursos deo FGTS, com utilizacdo dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS, datado de 09/09/2021. VALOR DESTINADO A AQUISIGAO
DO IMOVEL: R$133.000,00. VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$18.345,26.
VALOR DO FGTS: R$13.609,61. VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS: R$B.851,49. VALOR
DO DESCONTO COMPLEMENTO CONCEDIDO PELO FGTS: R$14.805,00. AVALIACAO
FISCAL: RS$133.000,00. ITBI no valor de RS$1.223,98, recolhido juntc ao
Banco Bradesco S/A, em data de 16/09/2021. Foi apresentada certidéoc
negativa de débitos relativos aos tributos federais e a Divida Ativa da
Unido emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 19/09/2021, em nome da
transmitente. BAnexos ao Contrato: Anexo I - Contrato de Financiamento
Imcbiliaric - Proposta, Opc¢do de Seguro e demais condigdes para vigéncia
do seguro, datado de 09/03/2021, e Anexo II - Direitos e Deveres do seu
Contrato. Emol. : R$865, 41, TEJ. : R$402,12, ISSON. : R516, 33, Total:
R$1.283,86 - Qtd/Cod: 1/4540-1. Namero do Selo: FCE26008. Cddigo de
Seguranca: 2687-6090-8309-0630. Em 18/10/2021.

Dou fé: ,7 ~ A Q 4 -

R—7-234.121+4 Protocolo n® 622.443, em 04 de outubro de 2021- Pelc contrato
referide no R-6-234.191, o devedor fiduciante José Sebastido Ferreira
Magalhdes, j& qualificado, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituiclo financeira sob a forma de
empresa plblica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Breno Augusto de Andrade Aratjo, CPF 046.527.756-01,
nos rermos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°
9.514/97, transferindo a posse indireta do imbével desta matricula a
credora fiduciaria, apresentando a divida o seguinte guadro: VALOR TOTAL
pA  DIVIDA: R$95.733,90. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$133.000,00.
SISTEMA DE AMORTIZAGCAOC: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES:
construcido/legalizagido- 17/07/2023 - amortizagdo— 360. TAXA ANUAL DE
JUROS: nominal- 5,00% - efetiva— 5,1161%. ENCARGQOS FINANCEIROS: DPe acorde
com o item 53 do contrate. ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUGCAO: De acordo com
o item 5.1.2 do contrato. ENCARGO TOTAIL NO PERfODO DE AMORTIZACAO:
R$534,03. VENCIMENTO DC PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 15/10/2021. EPOCA DE
REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com o item 6.3 do contrato. PRAZO DE
CARENCIA PARA EXPEDICAC DA INTIMAGCAO: 30 (trinta) dias corridos, contados
da data de vencimento do primeirc encargo mensal vencido e ndo pago. VALOR
DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: RS$133.000,00, atualizado

Continua na ficha 03
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meonetariamente na forma do item 22 do contrato ora registrado. Comparece

no presente  instrumento como incorporadora, construtora/fiadora e
principal pagadora de todas as obrigagdes assumidas pelo devedor, Marqueza
IT Construgdes Ltda, j& qualificada, renunciando expressamente aos

beneficios previstos nos  artigos 827, 835, 838 e 839 do Cdédigo Civil. As
partes se obrigam pelas demais clausulas e condi¢Ses constantes do
contrato, as gquais ficam fazendo parte integrante do presente registro.
Emol.: RS$719,90, TFJ.: RS$277,38, ISSQN.: R$13,58, Total: R$1.010,86 -
Qtd/Cod: 1/4517-9. Nuamerc do Selo: FCEZ26008. Cédigo de Seguranga: 2687-

- - . -
6080-8309-0630. Em 18/10/2021. Dou fé: k A~ t_: 4’ c ¢

AV-8-234.191- Protocolo n® 661.888, em 11 de novembro de 2022,
reapresentado em 07/12/2022- CONSTRUCAC E HABITE-SE- Averba-se, a
requerimento datade de 03/11/2022, nos termos da certiddo expedida pela
Secretaria Municipal de Planejamento Urbanc local, em data de 17/10/2022,
e conforme HABITE-SE .n® 12160/2022, de 28/09/2022, para - constar o
lancamento do prédio situado na Rua Facdo, n® 526, com a &rea da unidade
de 55,35m? (residencial) e com o valor venal da construgdo de R$19.122,985.
Indével cadastrado na Prefeitura Municipal local scb o n® 00-03-0501-03-03-
0025-0026. Emol.: R$369,76, TFJ.: R$142,49, ISSON.: R$6,98, Total:
R$519,23 - Qtd/Cod: 1/4148-3. Numero do Selo: GGW98178. Coédigo de
Segurancga: 0565-1453-3740-2398. Em 14/12/2022.

Dou fé: h—u.._,.___ <

AV-9-234.181- Protocolo n® 661.888, em 11 de novembro de 2022,
reapresentado em 07/12/2022- CND/INSS- Fol apresentada para ser arquivada

a CND/INSS n® 90.001.04057/70-001, referente a area residencial
multifamiliar de obra nova de 2.825,69m2. Emol.: RS$22,74, TFJ.: R§7,15,
ISSON. : R$0, 43, Total: RS$S30,32 - 0Qtd/Cod: 1/4135-0. HNumero do Selo:

GGW98178. Cédigo de Seguranca: 0565-1453-3740-2398. Em 14/12/2022.
Dou fé:'},.__’ -

AV-10-234.191- Protocolo n® 792.379, em 26 de junho de 2026- CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE- Conforme requerimentos datados de Bauru e Fleoriandpolis,
26/06/2026, fica consolidada a propriedade do imével constante desta
matricula, em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, guadra 4, lotes 3/4, CNPJ
00.360.305/0001-04, visto gue ndo houve a purgag¢idc da mora pelo devedor
fiduciante José Sebastido Ferreira Magalhdes, quandeo intimado & satisfazer
as prestacgdes vencidas e as que vencessem até a data do pagamento, ficando
a fiduciaria com o 6nus decorrente do artigo 27, da Lei n°® 9.514/97. VALOR
DA CONSOLIDACAO: R$203.489,25. AVALIACAO FISCAL: R$203.489,25. ITBI no
valor de R$4.069,79, recolhido junto & CEF, em data de 23/06/2026. Foram
apresentadas: certidao do decursc do prazo sem a purga da mora, datada de
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07/05/2026; e, declaracéo de dispensa da certiddo negativa para
transferéncia do imovel, datada de Flerianépelis, 26/06/2026. Emcl.:
R$2.691,10, Recompe.: R$202,56, TFJ.: R$1.344,66, ISSON.: RS$S134,56, FDMP,
Fegaj & Feage.: R30,00, Total.: RS4.372,88 - Qtd/Cod: 1/4242-4. Numero do
Sele: KGV50147. Cédigo de Seguranca: 7639-2156-1962-2855. Em 10/07/2026.
Dou fé: =y, < — :
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