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110.278 a1 Da 2* CIRCUNSCRICAO DE HNOVA IGUACU
REGISTRO GERAL

e MATRICULA FICHA

APARTAMENTO 503 DO BRLOCO 05 DA AVENIDA ABRILIO AUGUSTCr |'éﬂﬂ&, a ser construidoe
no 5° pavimento, com vaga de estacionamento coletiva, que seré constituido em sua parte comum de hall e
escada ¢ em sua parte privativa de hall, sala, circulagfio, 2 quartos, banheiro e coginha, com drea construida
privativa de 40,54m?, drea de uso comum real de 60,37m?, totalizando uma drea da unidade de 10091m* e a
respectiva fragho ideal de 0,002 avos do LOTE N.° 01 DA AVENIDA ABILIO AUGUSTO TAVORA,
medindo 97,03m de frente para a referida Avenida: 284,55m pelo lado esquerdo, dividido em 2 lances: sendo
o 17 com 85,57m e o 2° com 198,98m, ambos confrontando com a Gleba 1L 151.59m pelos fundos, dividido
em 4 lances: sendo o 1° com 22,95m, o 2° com 33,61lm, o 3° com 26,9m ¢ o 4° com 68,07m, todos
confrontando com o Lote 3; 324,67m pelo lado direito, dividido em 4 lances: sendo o 1° com 180.21m, o 27
com 20,6%m, ambos confrontendo com o Lote 3, 0 3* com 15,50m e o 4° com 108,27m, ambos confrontanda
com o Lote 2, totalizando uma drea de 32.552,92m®. Hd uma faixa de recuo de 15,00m a partir do eixo da
Avenida Abilio Augusto Tavora (RJ-105), situado no grupamento Residencial denominado VALE DAS
AGUAS, em CABUCU, NOVA IGUACU-R], de propriedade da TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, sociedade andnima, com sede na Avenida Francisco Matarazzo, n.® 1.400, 20° andar, Torre Milano, Agua
Branca, 8o Paulo-SP, inacrita no CHNPJ n.® 09,625, 762/0001-58, adquirido nos termos da Por Escritura de
Compra e Venda lavrada em 18/02/2021 no Cartdrio do 12° Ofi¢th de Notas do Rio de Janeira-BJ, livro 3637,
f15.03-09, ato 02, devidamente registrada no R-=5 da mm]]’f 7
incorporaciio registrado no R-6, junto a referida da mbyp
Cartorio. MNova Iguagu, 21 de Maio 2021, Bw (JULIANA DE OLIVEIRA
ATLBRECHT), Escrevente, digitei e conferi. E eu, CIANE RODRIGUES VIANA),
Tabeli# Substituta, SuUbSCTeVO.~.m === mim mimamm = | e e,

AWV-1=110278: (Protocolo n° 128.102) — E% TRIMOMNIC DE AFETACAQ - Nos termos do requerimento da
proprietaria e incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, através de seus procuradores Manro

Andre Freitas Nascimento e Patrick Pierro Vigio, datado de 13/04/2021, com firmas reconhecidas, procede-se

em 17/03/2021, ambas neste
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esta averbagfio para fazer constar a que o imdvel objeto desta matricula submete-se ao regime de afetaciio,
conforme previsto nos artigos 31-A e segointes da Lei 4.591, de 16/12/64, com as alteragfies da Lei 10,931 de
2/8/2004; que, em decorrénela do presente requerimento, copstituem - se em patrimdnio de afetagio, 500
{quinhentas) unidades e as acessdes objeto da incorporagdo imobilidria, bem como os demais bens e direitos a
ela vinculados, destinam-se tnica e exclusivamente 4 consecugfio da incorporagiio do Empreendimento ¢ &
entrega  das ddades  imobilidgrias aos fotures adquirentes e manter-se-fo apartados, tornando-ze
i icdvels em relagio aps demais bens, dircitos & obrigacdes do patriménio geral da incorporadora, de

5 o @ o Av-T, junto a matricula 107348, neste Cartdrio. Mova Iguagu, 21 de Maio

iProtocolo n® 128.774) — Cerlifico gue o INSTRUMENTO PARTICULAR DE
10 CONDOMINIO — VALE DAS AGUAS, situado no Lote 01 da Avenida Abilio Augusto
add na Ficha 3-Auxiliar, sob o n* 341, neste Cartério. Nova Iguagu, 28 de Maio 2021, Eu,

(JULIANA DE OLIVEIRA ALBRECHT), Escrevente, digitci e conferi E ew,
{LUCIANE RODRIGUES VIANA), Tabelifl Substitula, SUBSCrevo . e oo oeo e
-------------------------------------------------------------------------------- {Selo Eletrénico EDVH 71276 VDL

----------

13/09/2021 da Tenda Negdcios Imobilidrios S/A, assinado digitalmente por seus representantes legais: Mauro
André Freitas Mascimento e Stephanie Principe BonefT de Pina, instrufdo com copia da Ata de Reunifio de
Diretoria datada de 06/11/2020, assinada digitalmente por Rodrigo Isaias Gongalves, secretério, devidamente
registrada na JUCESP sob o n.® 1.053/21-8, procede-se esta averbagfio para fazer constar na presente matricula
a mudanga de sede da Tenda Negicios Imobilidrios S/A, que passou a ser na Hua Boa Vista, n.° 280,
pavimentos 8° e 9%, Centro, Sio Paulo-SP, conforme documento argquivado, Mova Iguagu, 09 ds novembro
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(FABIANO AUGUSTO WVARJAO SALGUEIRO), Escrevente, digitel. E
TLICIANE RODRIGUES VIAMAY), Tabelifi Substituta, 8 subscreve .- -.-.--mommmee-
B T T L R e e, (Selo Eletrénico EDYQ 36056 IRT).

AV-4-110.278; (Protocolo n.® 129.127) — REMISSAO DA HIPOTECA — Procede-se esla Ei.verbag:ﬂﬂ para
fazer constar_gue o imdvel objeto desta matricula encontra-se HIPOTECADO junto 4 Caixa Econbmica

Federal, corfolme Conirato de Abertura de Crédito ¢ Miituo para Construgiio df: Empreendimento I.rfmhiliério
arghtia Hipotecéria ¢ Outras Avengas com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS

i Programa Casa Verde e Amarela da Caixa Econdmica Federal datado de 27/05/2021,
devidgmente registrada sob g-R-11 da matricula 107.348, nesta Circunscrigfio Imobilidria. Nova Iguagu, 09 de
; FABIANO AUGUSTO VARJAD SALGUEIRQ), Escrevente, digitel. E eu,

¢ AMERDODRIGUES VIANA), Tabelid Substituta, a sUbsSCrevo. .. -emmmssmeeses
............................................. -(Selo Eletrénico EDYQ 36220 DVO).

AV-5-1 10:278: (Protocolo n® 129.66%) — CANCELAMENTO DE HIPOTECA — MNos termos do contrato de
compra e venda de terreno e miituo para constmgio de unidade Habitacional, Alienag@io fducidria em
garantia, fianga & outras obrigagtes — Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS com utilizacio
dos recursos dd conta vineulada do FGTS do(s) devedor(es), datado de 29/06/2021, procede-se esta averbagifio
para fazer constar o cancelamento da hipoteca registrada no R-11, da matricula 107.348, noticiada no AV-4
desta matricula, conforme clinsula 1, item 1.7, do contrato retro mencionado, liberando o imdvel objeto desta
matricula do &nus que o gravava. Nova Iguagu, 14 de Janelps Ta3022. Eu, (JOSIANE DE
SOUZA SALGUEIRD), Awxiliar de Cartorio, digitei. E 'ﬂ; 1t (ETTENE FERREIRA DOS
SANTOS PEREIRA),Substituta do Tabelifio, subscrewvi- -.-%. -~ -.Sclo Eletrinico EEAC 51422 VLP

B-6-110.278: (Protocolo n® 129.669) — w\ﬁus termos do contrato de compra e venda de
terreno ¢ mutue para construcEo de unidade habitacional, alienacfio fiducidria em garantia, fianga ¢ outras
obrigagies - Programa Casa Verde e Amarela- Recursos do FGTS com utilizagio dos recursos da conta
vineulada do FGTS do(s) devedor(es), com cardter de escritura piblica na forma do art. 61 ¢ scus pardgrafos,
da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n® 5049, de 29 de junho de 1966, datado de
29/06/2021, a proprietiria, acima qualificada, venden o imdvel objeto desta matricula para VINICIUS
TELLES PEREIRA. brasileira, nascida em 06/08/1994, estivador, portadora de carteira de identidade n®
272693136, expedida por DETEAN/RT em 24/04/2017 e do CPF 173.831.827-31, solteiro, residente e
domiciliade em Al Periquitos, 39, Pavuna em Rio de Janeiro/RI pelo prego certo e ajustado de RS
130.420,23(cento e trinta mil, quatrocentos e vinte reais e vinte e irés centavos). Fol apresentada a certidio de
ITBI n* 2021/003511, datada ém 29/09/2021, pago no valor de RS 3.996.25 em 28/1002021 ¢ certidio de
retificaciio de TTBI n® 2021/001 087, datada em 16/12/2021, ¢ as demais certidbes exigidas em lei, arguivadas,
Foi realizada a consulta de informacfio sobre indisponibilidade de bens em nome da transmitente zob o o°
01678.22.01.14.56.668 certificando que até 1%22, nada consta em nome da meama, arquivada, Mova

&R

Iguagu, 14 de Janeiro d (JOSIANE DE SOUZA SALGUEIRO), Auxiliar de
Cartdria, digitei. E e

E FERREIRA DOS SANTOS PEREIRA), Substituia do

Tabelifio , subscrevi-LAg-.-f---.- L e e Selo Eletrnico EEAC 51423 RCF
R-7-110.278: {I‘mmmlcﬁi""[ﬂ?.ﬁﬁg) ~ ALIENACAO FIDUCIARIA - Mos termos do instrumento acima

indicado, VINICIUS TELLES PEREIR A, acima qualificado, na condigiio de FIDUCIANTE, com o escopo de
gurantin, transferiu a CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, com sede no Setor Bancsrio Sul, quadra 4,
lotes 3/4 em Brasilia- DF, inscrita no CHNPIAF n® 00.360.305/0001-04, na qualidade de FIDUCIﬁRDK. a
propriedade resolivel do imdvel objeto desta matricula, cujo valor da garantia fiducidria ¢ de RS 133.000,00,
pura ser paga da seguinte forma: RE 16.760,00 com recursos proprios; BE 5.838,91 valor dos recursos da
conta vinculada de FGTS; Rf 30.775.00 com desconto complemento concedido pelo FGTSMWnifo; & BE
77.046,32 a ser financiado em 360 prestaglies mensais e consecutivas de RS 300 38; Seguro de RS 14,21,
totalizando RE 404,59, caleuladas Segundo TP — Tabela Price, 4 taxa nominal de juros de 4,5000% ao ano,
correspondente & taxa efstiva de 4,5939% ao ano, vencendo-se a primeira prestagio em 01082021, & as

{continua na ficha 02)
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demais no mesmo dia dos mescs subsequentes. A garantin fiducidria, ora devedor(es)fiduciante(s) cumpra(m)
integralmente todas as obrigages contratuais e legais vinculadas ao presente negdcio, oportunidade em que se
resalve, nos lermos do previsto no amtipo 25 da 1581 0° 9.514/97. Nova Tguagu, 14 de Janeiro de 2022, En,

(JOSIANE DE SOUZA SALGUEIRQD), Awxiliar de Cardrio, digitei. B ew,
(ETIEME FEREEIRA DOS SANTOS PEREIRA), Substituta do Tabelifio, subscrevi.-,
............................................................................................... Selo Eletrfnico EEAC 51424 NOO

m,l_'?ﬁ = Protocolo: 135.704 — HABITE-SE: Por Hequerimento datado de 15/06/2023, da Tenda
Megicios Imobilifrios S.4A., quulificada acima, na qualidade de interessada, neste ato representada por sens
procuradores: Leandro Soares Souza, brasileiro, solteiro, advogado, inserito na OAB n.® 199,197, inserito no
CPF sob o n.* 106.972.347-97, ¢ Adriana de Miranda Santos, brasileira, solteira, arquiteta e urbanista, gerente
legalizagho, portadora da identidade RG n.® 11.277.058-1 IFP/R], inserita no CPF sob o n.® 087.839.127-46,
conforme certidfo da procuragiio lavrada no 30° Cartdrio Blasco, Cidade de Sfio Paulo, em 04/07/2022, livro
658, fls. 347/378, procede-se esta averbagfio parn fazer constar a comstrugfo do apartamento e bloco
constante no caput desta matricula, com entrada pela Avenida Abilic Augusto Thvora, n.® 6.045,
registro de IPTU n.* #52337-5, com uma drea constrifda de 40,54m3, de wtilizagiio residencial, edificado no
lote objeto desta matricula, vistoriade em 24/05/2023, legalizado e em condigtes de habitabilidade, através do
processo n” 2020003 1234, conforme certidiio de habite-se n® 513/2023 expedida pela Prefeitura da Cidade de
Mova Tguagu-RI em 26/06/2023, assinada por Joss Heginaldo Bastos da Crur, Secretirio Municipal .de
Desenvolvimento Urbano - SEMDUR, matricula n.* 60/726.856-8, arquivada; e em virtude desta averbagiio,
fea extinto, poranto, sem mais efeito legal. o Patrimfnio de Afetacfio averbado sob o Awv-1: da presente
matricula, de acordo com o artigo 1.357, inciso T do Codigo de No Corregedoria Geral da Justica do
Rio de Janeiro/RJ. Emol: RS 268,45; 20% FETI: B$ 0,00; 5% FUNPER]: g H NDPI-?ZRJ: RE 0,00,

referido ¢ verdade e dou f& Nova [guacu, 12/09/2023,/7Eu, uliana de Oliveim

Albrecht, Escre STk, digj‘t’:i' E el e ia Mari B .: Substituta Lﬂgill. da

Interventora, a subscrevo & AS8IN0.-.- .., E‘A\- R Eletrinico EEQS 70896 VY.
o S _

Av.D -1 — Protocolo — 366 - ACAD DE AL, Mos termos do Offcio n® 535331/2024,

datado de 11 de novembro de 2024 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, éssi:nado por seu
representante legal, procede-se esta averbagio pura fazer constar na presente matrln:ula a intimag#o do
devedor: VINICIUS TELLES PEREIRA, por meio de edital de cumprimento das obrigagdies relativas aos
encargos vencidos e nfio pagos até a presente data referente ac Contrato Hahitacional n® B78771180148-0. O
Edital de intimagfo foi feito de forma eletrbnica, conforme publicagies n®s IITSMUIS de 0311:_!!‘2.1]25,
1733/2025 de 04/11/2025 o 1734/2025 de 05/11/2025. Emol.: R} 663,06; FETI R$ 132,61; FUNFERJ R
33,15 FUNDPERJ B$ 33,15; FUNARPEN RS 39,78; PMCMY RS 13,26 188 RS 33.15; 1R$ 3,27;Total
RS 951,43, O referido é verdade e dou fé. Mova Iguagu, 29/01/2026. Eu, siane de Souza
Sulgueiro, Facrevente, Matricula CGJ n” 94/23345 digitei. E en, A hdaria _Magalhﬁcs

ool tuta Tegal da Interventora do Registro, Matricula CGJ n.° 94/781, su
Emmhof‘.m.s.“fuf - %E:l o . (SELO ELETRONICO EFBK 25796 BOP)

e Ty T T T e T T e T e T T T T T T e e e T e

Av.10 — 110.278 — Protocolo — 14 - CONSOLIDACA IEDADE EM

FIDUCIARIO. Mos termos do Offcio n® 535325/2024 - CADA ECOMOMICA FEDEERAL, datado de
29/04/2026 expedida pela CAINA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos
termos do confrato de financiamento imobilidrio com alienagiio fiducidria em garantin n® 8787711 80148-0,
firmado em 2%/06/202 1, regisirado no R.7 desta matricula, com fulero no art, 26§ 7 da Lei 9.514/97, face o
decurse do prazo legal semi purgagBo de mora, procede-se a presente averbagfio para fazer constar a
Consolidagio da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, mediante o
recolhimento do ITBI a PMNI pela guia 1° 2026/000496, niimero do Titulo 202600760528 em 12/02/2026,

continua ne verso

btal: RS 289,71. O «
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lerde RS 5.25%,73, estando este imdvel inscrito na PRNI sob o n® 952337 E.n.wl.'. RE839,62; 200 FET]

¥ 511’.;{;2; B.5% FUMPERT RE71.36; 8,5% I*'L.INDI'ER_JT R$71,36; 6% FUNARFPEN RSSU,B'?H; 2%% PMC}\-;;T
16,79 5% IS8 RE4L98: 1% FUNPGALER] RE8.39; 1% F’LTNPGT E$ £,39; FUNDACPGUERT RE8,3%
RS$3 ; NAO RS 59,65 Total RS 1.347,49. O referido é verdade ¢ dou f&. Nova Iguagu,
072026, E B X Hlene Fefrdira dos Santos Persira, Escqum1MatFIcu!a CGI o
1/16229, digitei’ Sonia Maria Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da

. 3, - Matriotla CGT m° /781, SUDSCIEVO € ASSINO. m.m.r mymimimsmyimimamimimssmimem= i
eaponaével pelo =Xgeente, e (Selo Eletrdnico EFDJ76155 EMU

L. -0
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