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Apartamentoe 515 do PBloco 2 do Prédio em construgio
situado na Rua Projetada 10 PAA 12213 n® 71, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fracdo ideal de 0,00233123
do respectivo terreno, gque mede em sua totalidade: 87,51lm
de frente para a Rua Paniel Santos (N.R.}, mais 9,76ém em
curva subordinada a um raio interno de 6,00m concordando
com o alinhamente da Rua Marta Candida, por onde mede
146,65m, mais 9,42m em curva subordinada a wum raio
interno de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua
Projetada 10, por onde mede 59, 04m, mais 4,33m em curva
subordinada a um raio internc de 5,00m, mais " 22,97m emn
curva subordinada a2 um raio externc de 12,00m; 158,38m de
fundo em dois segmentos de: 153,75m, mais 4,63m,
confrontandc a direita com o terreno pertencente a Biplan
Brito Iméveis Planejamento e Construgtes Ltda, ou
sucessores. INSCRICAC FISCAL: 3.330.544-2 e
3.330.545-9(MP) CL 49740-4. PROPRIETARTIA: CARIOCA PARK II
RESTIDENCIAL CAC EMPREENDIMENTO IMOBILIARIC SPE LTDA, CNPJ
39.556,.622/0001-36, com sede em S&o Paulo—-5P, que
adguiriu o d1imbével por compra a GGP Construcdes e
ParticipagdSes Ltda, através da escpd ga de 07/12/2020 do
12° Oficio, livro 3625, f1.25, gm 04/03/21 com
o n® 4 na matricula 7 ' 9 ' 20 de
dezembro de 2021 .———— o m e e T e

¢ Oficial

=
Et:seu da Silva
8¢ Oficial ubstir
CTPS: 54596 mus&‘f:r

AV

MEMORTAY. DE TMCORPORAGCAO: Consta registrado em 22/04/21
com © n® 5 na matricula 44%952 o MEMORIAL DE INCORPORACAO

BElE reguerimehtsd d8 23/10/2020, dE8lé constando que o

prazo de caréncia é de 180 dias contados da data do

arquivamento do Memorial, podendb a incorporadora nesse

prazo desistir da incorporagdo case nao comercialize no

minimo 75% das unidades; gque os Apt®s 102, 104, 106, 108,

110, 112 e 114 do Bloco 1, € «os Apt~°s 102, 104, 106,
Segue no verso

Valide este documentq clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.qrg.br/docs/S49R9-FJ7CY-P7ANX-BB998




Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV, NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2297056/0119

REGISTRO GERAL

—eme MATRICULA FICHA L
466196 '_ 1 i
- o — VERSO

"FATXA 1,5 COM RENDA FAMILIAR

108, ‘110 e 112 do Bloco 2, s&o adaptadbs.a PNE, e ‘que -o
empreendimento terd 250 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento de acesso, sendo 13 vagas de n°s - 32
a’ 39, 220, e 225 a 228 destinadas a PNE, fieando
ressalvado que se trata de obra projetada e pendente de
regularizagio registral, no que tange a sua conclusdo.
CUMPRE CERTIFICAR que da Certid&c Civel do Tribunal de
Justiga do Estado de Minas Gerais - BH, TRT da 3% Regido
e TRF da 1% Regido, constam distribuicdes contra sdécia
CAC ENGENHARIA S/A, CNPJ 04.295.59%/0001-9%: que da
Certiddo Estadual Civel do Tribunal de Justica do Estado
de Sao Paulo-SP, Tribunal Regional do Trabalho da 12 e 22
Regido, Justica do Trabalha TS8T, e dos 2° e 3°
Distribuidores da comarca do Rio de Janeiro, constam
Distribuigdes contra a sécia JERONIMO DA VEIGA
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA, CNPJ
05.904.907/0001-07, distribuices estas que nao se
referem a¢ imdvel objeto da incorporagdo nem s&o
impeditivas ac Registro do Memorial, conforme declaracao
constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADSRA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NQO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA 3 - PMCMV, INSTITUIDO PELA LETI 11977 de
07/07/09, ATUAL PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA,

CONFORME ART. 25 DA LEI 14.118/2021 DEVENDO SER OBSERVADO

OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO DESTIMNADO A

REATIS; 2) C VALOR DA
EXCEDER O VALOR DE RS$144.000
dezembro de 2021.~—~—‘ e N I

O Oficial
“Eliseu de Silve
8° Qficial Substitute
CTPB: 54596/0056-R.J
AV - AFETACRO: Consta averbada em 22/04/21, com o n° 6, na

matricula 449952, conforme requerimento de 08/01/21 a
constituicio do patriménio de AFETACAD, para . o
Segue na ficha 2
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empreendimento, nos termos dp-di j 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Y dezembro

O Oficial

Eliseu de Silva
8¢ Oficial Subatitute
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 3 RETIFICACAOD: Consta averbada em 13/09/21 com o n® 7 na
: matricula 249952, a RETIFICAGAC ac registro 5 de MEMORIAL
DE INCORPORACAC em sua alinea “D", para constar gue o
empreendimento estd enguadrado S Programa Casa Verde e
Amarela, destinado as faixas {até RS$7.0600,00),
com valor maximo de wvendaA de RS240.000,00.
Rioc de Janeiro, e Yo 2021 .
O Oficial -
. =
£liseu da Silva
8 Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV — 4 HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registradoe com © n® 9 na
matricula 449952, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdHvel dada
BSF CARIOCA PARK II RESIDENCIAL CAC  EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDR, anteriormente qualificada, em favoer
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF, pelc valor de R$59.727.764,00, {neste
valor incluido outros iméveils 2 o contratoe
pelas demais cliausulas e congd do titulo.
Rio de Janeirco, 20 de @ 2]  —m—m e ——————
0 Oficial —Z
Etliseu da Silve
8* Oficial Subatitutoe
CTPS: 54596 /0056-RJ
AV - 5 INSCRI FISCAL: Foi hoje averbado com © n° 12 na

matricula 449952, instruido pela certiddo de situacgio

fiscal e enfitéutica, o nimero 3.018.121-8 (MP), CL

00.698-1 de INSCRIGAO FISCAL do imével, para efeitos do

imposto predial/territorial. Rio de Janeiro, 11 de maio
Segue no verse
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de 2022.—=~——————— e :
0O Oficial

. Eliseudu Stlva

8° Oficial Substituts

CTPS 54596 /005A.R)

AV - & CANCELAMENTO: Pelco instrumento particular de 08/07/21,
prenotado em 092/05/22 com o n® 2050674 & f1.90v do livro
1-LT, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacfio 4 de
HIPOTECA M 1° GRAU do imdvel e i de de guitagdo dada
pela credora CAIXA ECONOMIC Pi/de  Janeiro, 26
de maic de 2022 . - e
0 Oficial EEDOO7987 DAZ

7
Bliseu da Silva,
8* Oficial Substitute
CTPS-5459867/0N5F-RS
R -7 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbagdo 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdével feita por CARICCA PARK II RESIDENCIAL CAC
EMPREENDIMENTO IMOBILIARTO SPE LTDA, anteriormente
gualificada, em favor de FELIPE RODRIGUES DA SILVA,
brasileiro, divorciade, n&o convivente em wuni3o estavel,
motociclista, identidade CNH/DETRAN/RJ 06419310432, CPF
112.067.067-59, residente nesta cidade, pelo prego de

R$144.000,00, sendo R$22.319,00 com utilizacio do Funde

de Garantia por Tempo de Servigo na forma de desconto. O
imposto de transmissio foi isento pela guia n® 2444809.
Walor atribuido para

com base legal a Lei 5.065/2008 |8
bpase de calcule dos . )
Janeiro, 26 de maip : e e

.000,00. Rio de

O Oficial . EEDO07991 GUH
— .
Eliseu da Silva
8* Oficial Substituty
CTFS SAGOFRIANSK-RY
R -8 ALIENACAO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento -

particular que serviu para a averbag¢fio 6, fica registrada
Segue na ficha 3 '
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2 ALIENAGAO FIDUCIARIA do imovel feita por FELIPE
RODRIGUES D& SILVA, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04 com Sede em Brasilia/DF, para
garantia da divida no valor de R$106.461,84, regendo—-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo os devedores em mora apés o© prazo de
caréncia de 30 dias bara intimagso e consolidando &
Propriedade em favor da credora, & atribuide ¢ wvaloer de
R$144.000,00 para o leilse pob Valor atribuido para

base de calculo dos emolys 6.461,84. Rio de
Janeiro, 26 de maj

O Oficial EEDQO07993 LYH
Eliseu da Silya
8° Oficial Substitute
CTPS 54596/an56.0.1
. e ; .
AV - 9 CONSTRUCAOC (P.C.V.A): Foi hoje averbado com o n° 14 na

matricula 449952, instruida Fela certidio n® 25/0338/2024
de 01/07/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbanc e Econdmico e Subsecretaria de (::ontrole de
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGCAO do .imovel, t'ezoo
sido © "habite-se“.z concedido em 28/06/24. Rio ée _iilffi__:_
0 e 2024 . mmemmosr e e e m o e
%0 o sevenbre @ ‘Ti'f’émf‘i'&‘“a?'éﬁh.iEu"é‘fi&d’ﬁé’ﬁﬁﬁé‘ﬁsﬁﬁss- Mat, 05743

AV - 10 COl c 0 _DE oo O PEC c1) : E =0 e o
24/02/21, fica avex al antes conhecida por 2024
wua Waldip José de Melo, Lo e .
yua Waldir M a0 de seteg_ -
PAL 47448. Rio0 T i) sub- BUSTAVO ROMEIRO

¥
Lo

A

eletronicamente

iado 3
envia Eer prenotado

raguerimento N
i 821;2019} datado de 05/

av - 11 ZNEIMACRO: Felo
' (Brovimahto Segue nOo. Ferso

i - E -B8998
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S f1.91 do livro -1-MX,

o

em 06/06/25% com o 0 226?59; a o c .
instruido por Certidac Negativa do l°19flc10 de Regl:zz:
de Titulos e Documentos, expedida em 12/06§25;2/2017
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n 2

a INTIMACAO do fiduciante FELIEE RODRIC?UES D};t - d;
antericrmente qualificado, realizada atréves de E i/:7/25
Intimacdo, publicado por meio eletrénicoe em 3 / ;.
01/08/25 e 04/08/25, através da Central. de Servigo
Registradores de Imdveis, conforme
cGJ n® 56/2018, feita por -
em 30/07/25 no

Eletrdnicos dos
disposto no Provimento
asolicitacdo do fiduciario realizada . P
Sistema Eletrdnice, nos termos do Art. 26 da Lei 951 /. ’
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do ?rtlgo-
prazo de 15 {quinze)

antes citado, para pagamento no ‘
: publicagdo do

dias contados da data da terceira e altima
Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ?o
contrato de financiamento c¢om garantia de alienacgdo
fiducidria, registrade com o n® 08. Valor atribuido para
base de calculc dos emolumentos: RS$B8.592,92. Rio de
Janeiro, 01 de setembro de 2025. e e e e e e

EEZD33096 JPI

"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 05/0087

AV ~ 12

. QQﬂ5QLIEAQAQ_EE*EBQRBIEQAQE; i
Pelo requerimente eletrdnico

{(Provimente CNJ n® 89/2019) de
27/10/25 com o n® 22970586 a £1.

averbada a CONSOLIDACAO DE PROPR

da fiduciiria 0

qualificada, ficands a meone Ch FEDERAL,
o leildo publico do imé S
contades da data da
fidueciante
qualificadao,
e prazo de 15
intimacda averbada

24/10/25, prenotado em
250 do liwvro 1-NR,

' anteriormente
obrigacso de
vel dentro de 30
averbacdo, tendo
FELIPE RODRIGUES DA

Promover
(trinta) diés'
em  wvista que o "
anteriormente
© para pagar a divida
Contados da daeas da
bem como das

(quinze) dias,
com o n° 1]_’

Segue na ficha 4 despesas
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decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O impostoe de
transmissd@o foi pago pela guia n° 2B69835 em 10/10/25.
Valor atribuido para base de calcule dos emolumentos:
R$152.0531,82. Rio de Janeiro, 05 de novembro de 2025.,——-——

Oficlal: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 [ EFAI86506 ECL

av -~ 13

CANCELAMENTO; Em virtude da averbacdoc 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONSMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 8 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cilculo dos emolumentos: R$106.461,84. Rioc de Janeiro,
05 de novembro de 2025, —————rm—mm e ———

Cficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 l EFAI86507 TQOB

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/S49R9-FJ7CY-P7ANX-B8998

CERTIDAQ - Certifico e dou fé que a presente cépia & reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973. '

Rio de Janeiro, 05 de novembro de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNP.J:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n® 2297056 em
27/10/2025, no 1livro 1-NB, folha 250, foi registrado/averbado em
05/11/2025 com os seguintes atos:

Descricédo otd. Valor
xk*kkk B M QO L UMENTQ § *x¥*x*

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAC (Tabela 2C.3-1-6) 1 623,09
CUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELQ DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 {PMCMV) 1 31,53
GUIA DE COMUNICACAOQ LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6=%*) 1 108,60

*¥x A CRESCIMOS LEGRATS ***
LET 3217/99 315,38
LET 4664/05 78,84
LEI 111/06 78,84
LEI 6281/12 54,61
LET 691/84 - ISS 84,65

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

466196 - AV.12, AV.13

SELO (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizacao Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:
hitps./fwww3.tjrj.jus brisitepublico

EFAI86506 ECL - EFAI86507 TQUB

A presente certid3o integra o documento nela jidentificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica

do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de Onus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n°® 52239/2025

Recebi de ON LINE a quantia de R$2.272,23, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 05/11/2025, acima discriminados.

& Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




