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Apartamento 502 do Bloco 5 do Prédico em construgio
situado na Estrada Cabucgu de Baixo n® 490, na Freguesia
de Guafatiba, e correspondente fragic ideal de 0,003846
do respectivo terrenco designado por lote 2 do FAL 49315,
que mede em sua totalidade 35,55m de frente, 34,75m de
fundos, por onde faz testada com a Rua Projetada 4 do PAR
12622, 187,45m a direita, 218,41lm a esquerda em 7
segmentos de 80,13m, mais 5,87m, mais 51,10m, mais
1G,88m, mais 44, 43m, mais 4,31m, mais 21, 69m,
confrontando a direita com o lote 3 da Estrada Cabugu de
Baixo, ladeo par, localizade a 1.394,00m da Rua Campos
Formoso, lado impar, de propriedade de Biplan Brito
Iméveis Planejamento e Construgdo ILtda, confrontandoe a
esquerda com o lote destinado a escola do PAL 49315 de
propriedade do Municipio da Rio de Janeiro e parte do
Lote 1 do PAL 498315 de propriedade da Tenda Negbcios
Imobilidrios S/A. INSCRIGAO FISCAL: 2993592-1(MP) CL
015231-4. PROPRIETARTA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
com sede em S#io Paulo — SP, CNPJF 09.625.762/0001-58, que
adquiriu em maior porgic por compra RBiplan - Brito
Im&veis Planejamento e Ltda, atraves da
escritura de 18/06/19 do 122 .0fic yro 3506, £1.181,
registrado em 02/08/19 com ¥ matricula 101187,
Ric de Janeiro, 17 de 340s 3 2 = - -

¢ Oficial

8° Oficiat Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

Ay - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 05/10/19 com o© =n® 9 na
matricula 101187, através do regquerimento de 20/09/19,
instruido por certidso n® 085556 de 08/08/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo e pelo requerimento de
20/09/19, instruido por certiddc n° 085575 de 23/09/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria
TENDA NEGGCIOCS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGAQOES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de wurbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabug¢u de Baixo, no seu preolongamento, na
extens3o de 430,00m {guatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensio da testada do terrenc até o
lote 1 da quadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme
projeto bésico de Urbanizagac as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, &s fl. 18. As obras de
urbanizacgio deverdo atender a0 gue determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordeo com as
normas estabelecidas pelos Orgdos responsaveis & sua
aprovacéo, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagdo assumida importard na nio
concess&o de 'habite-se' para qualquer edificaclo que
venha a ser construida no local até a conclusdo das
obras de urbanizacfo e i logradouros em
questdo. Além das penalidad em ILei. Rio de
Janeiro, 17 de agos " 20— —— e
O Ofiecial
Eliseu da Silvg
8° Oficial Subatitutg
CTP3: 54596/00656-Ry
AV - 2 MEMORIAY. DE INCORPORACAO: Consta registrado em 26/05/20

com o n® 8 na matricula 451995 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo requerimento de 28/04/20, enviado eletrénicamente e
assinado digitalmente, validado através do pertal
https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate, dele
constando gue © prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacio caso
nd3o comercialize, ne minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e/ou ndc consiga, por gqualguer motivo,

financiamento destinadc a construcio do empreendimento, e

que o empreendimento terd 35 vagas de garagem descobertas

situadas no pavimento térreo, sendo 8 vagas destinadas a

PNE, que ndo se vinculam a qualquer das unidades e se
Segue na ficha 2
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Continuagdo da ficha 1

destinam ag usc comum do condominio, ficando ressalvado
que sa trata de obra projetada e pendente de
regularizagdo registral, no gque tange & sua conclusdo.
CUMPRE CERTIFICAR que da certidic de Tributos Federais,
constam débitos “administrados - pela S.R.F. (RFB} com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da , Lei
5.172/66; que da certidic da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, consta débito gque se encontra na
situagdo prevista no art. 1°, II da Resolugd@o PGE n® 2690
de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,
7° & 9° Distribuidores do Rie de Janeiro, Justiga
Federal, seglio judiciaria do Rio de Janeiro-Rd,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justica do Trabalho - TRT 1* Regido, Certid&o de
Distribuicdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S3c Paulo, Justica Federal de S3o Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2* Regi&c, constam distribuicgdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuictes estas gue ndo se referem ao imdvel objeto
da incorporagiic nem s3o impeditivas ac Registro do
Memorial, conforme declaragioc constante do mesmo .
CONDICRO: A INCORPORADORA DECLARA OQUE © EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADC NO PROGRAMA. MINHA CASA MINHA VIDA - PBEMCMV
3, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de (7/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERINST) 1)  EMPREENDIMENTO

DESTINADO A FAIXA 1,5 E 2 DO MV VALOR DA VENDA
DAS UNIDADES RAO PODERA EXCEDER-O-VAICGR DE R$200.000,00.
Rio de Janeiro, € ——
O Oficial

Eliseu da Silva
8* Oficial Substitato
CTPS: 54596 /0056-RJ

av ~- 3

A¥ETACRO: Consta averbada em 26/05/20, com o n°® 9, na

matricula 451995, conforme regquerimentce de 28/04/20,

enviado eletrénicamente e assinado digitalmente, validado

atraves do portal https:/fassinador.
Segue no versc

Documento gerado oficialmente pelo

Todos os Reqistros de Imovels

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7NP5Q-PS3S8-MND7A-3P3WQ

«.0Nr

ia www.ridigital.org.br

oveis v

-

Registrode Im

do Brasil em um s6 lugar

@ ridigital




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7NP5Q-PS3S8-MND7A-3P3WQ

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR

2334853/0124
REGISTRO GERAL
——— MATRICULA FICHA
457402 f 2 verso \
registrodeimoveis.org.br/validate a constituigdo do
patriménic de AFETAGAD, para o jmento, nos termos
do disposto no artigo 31-A.d j 4.5 de 16/12/64.
Rio de Janeiro, 8 AgoSes Qg JBZ0. ————— e e
QO Oficial
8* Oficial Substiturg
CTPS: 54596/0056-R.t
AV - 4 RETIFICACAO: Consta averbada em 12/06/20 com o n® 10 na
- matricula 451995, a RETIFICACAO ao MEMORIAL DE
INCORPORACAC em sua alinea 'j' do arnt. 32 da Lei 4591/64,
face a substituigio da minuta de Z, em virtude de
modificagdoc das cliusulas, regueerimento de
28/05/2020. Rio de Js i ! def agbsto de 2020, —————e—0o
O Oficial
B® Oficlal Substituty
CTPS: 54596/ 0056-RJ
AV -~ 5 EIPOTECA (P.M.C.M.V)}: Foi hoje registrado com ¢ n® 11 na
matricula 451995, a HIPOTECA EM 1°® GRAU do imbdvel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS 5.A., anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Bra ilia/DF, pelo wvalor
de R$25.065.568, 40, {neste & ineluindo outros
iméveis), regendo-se o contra mpis clausulas e
condigdes constantes do ti Janeiro, 17 de
agoste de 2020, ————Fm— ol e e S e
O Oficial o oy
il T (34 UG
8° Ofieial Substituto
CTPS: 54596/0056.R,)
AV - §

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 13/07/2021,
prenotade em 20/08/2021 com o n® 1999215 & fl.41 de livro
1-1LN, fica averbade ¢ CANCELAMENTO da averbacgioco 5 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude de quitacgio
Segue na ficha 3 : '
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Cop#fnuakio da ficha 2
dada pela credora CA E ) FEDERAL, Rio de
Janeiro, 31 de ag - -
O Oficial EDWYS52534 EBEX
4
Eliseu da Sttva
8* Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
R - 7

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
gue serviu para a averbacd3o 6, fica registrada a COMPRA B
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de CLAUDIO
SOARES DA SILVA, agente administrativo, identidade
DETRAN/RJ 094901881, CPF 014.427.697-69, e sua mulher
NORMA DO SOCORRO BALIEIRO DA SILVA, do lar, identidade
DETRAN/RJ 351707492, CPF 647.743,922-00; brasileiros,
casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, residentes nesta cidade, peloc
prego de R$147.000,00, sendo R35.483,41 com utilizacso do
Fundo de Garantia por Tempo de Servico € R3$5.668.00 na
forma de desconto concedido pelo Funde de Garantia por
Tempo de Servigo. 0 pagamento do impostc de transmiss3o
foi isento conforme certificado _declaratério de isencgac
constante da guia n® 2413122 base na Lei 5.065/09.
Valor atribuido para ba 3o dos emolumentos:

EDWYS52536 LWC

8* Oficial Substitute
CT?3: 54596 /0056-RJ

icandono link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7NP5Q-PS358-MND7A-3P3WQ

ALTIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Peleo instrumento

particular que serviu para a averbacido 6, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do im6vel feita por CLAUDIO SOARES
DA STILVA e sua mulher NORMA DO SOCORRQ BALIEIRO DA SILVA,
em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para garantia da
divida no valor de R$117.600,00, regendo—-se o contrato
pelas demais eclausulas e condig¢@es constantes do titulo.
Incorrendo os devedores em mora apds o prazoe de caréncia
Segue no verso
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de 30 dias para intimagdo e consolidando a propriedade em
favor da credora, ¢ atribuido o alor de RS$147.000,00
para o leil3oc pidblico. Valo buido para base de
calcule dos emclumentos: io de Janeiro, 31
de agosto de 202] . g o~ o e et e e e e
O Oficial = EDWYS2537 XYQ
Eliseu da Silva
2° Oficial Substitute
CTPS: 54596 f0058-R.7
AV - 9 CONSTRUCAO P.M.C.M.V.: Foi hoje averbade com ¢ n° 13 na
matricula 451995, instruido pela certidiio n® 25/0390/2021
de 15/08/2021 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econfmico, Inovagdo e Simplifi 4o, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urb a CONSTRUCAC do
imével, tendo sido o edido em 15/09/21.
Rio de Janeiro, 23 de ptvepbt® de202]1.-—————————mmo—mm
O Oficial
Eliseu da Silva
8° Oficial Subastitute
CTPS: 54596/0056.RJ
AV -~ 10 CANCELAMENTO: Pelo reguerimento de 06/10/21, prenctado em
18/10/21 com o n® 2011442 a f1. 180 do_ livro 1-10, fica
averbado o CANCELAMENTC da averba BRTGACOES, emn
virtude da concessio do 'habitsg : Janeiro, 23
de novembro de 2021.——mec—m—ort ot o e
O oficial . EDYPG60627 CRX
—
; Eliseu da Silyg
| 8° Cficial Substitut
| CTPS: 54596{0056-R.J
| av - 11 CANCELAMENTG: Pelo requerimente dque serviu pars a

averbagdo 10, fica averbadce o CANCELAMENTO da averbacgio 3
de AFETAGAO, em virtude da concessfc do ‘'habite-se'. Rio
de Janeiro, 23 de novembro de 2021, —————————e e

Segue na ficha 4
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e /./ffg

8% IO TRIS2 -39

b Oficial ‘ . EDYP60639 TYZ

E!zseu da Silva

8* Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ

INTIMAGCAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente

{Prowimento. CNJ. n® 89/2019). datado. de 31/12/25,- prenoctado.

em 02/01/26 com o n® 2311519 & £1.169v do 1livro 1-ND,
instruido por Certidic Negativa do 1° Oficioc de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 12/01/26, Ffica
averbade ceom base no art. i2 do Provimente €GJ n° 0z2/2017
a INTIHAGEO dos flduclantes CLAUDIO SOARES DA SILVA e sua
mulher NORMA DO SOCORRO BALIEIRO DA SILVA, anteriormente
qualificados, realizada através de Edital de Intima¢ao,
publicado por meic eletrdnico em 13/02/26, 19/02/26 e
20/02/26, arravés da Central de Servigas Eletrénicos dos
Registradores de Imbveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n® 56/2018, feita por solicitagio da fiduciaria

realizada em 12/02/26 no Sistema Eletrénico, nos termos

do Art. 26 da Lei 9514/97, tends sido o e-mail enwviado na
forma do $4°-B do artigo antes citado, para pagamento no
prazo de 15 {(quinze) dias contados da data da terceira e
Gltima publicagio do Edital, dos encargos vencidos e nio
pages referente ao contrato de finmanciamente com garantia

de alienagic fiduciiria, registrado com o n® B&. Valor_

atribuidoc para base de cdlculo das emolumentos:
R$6.047,54. Rio de Janeiro, 16 de abril de 2026.———=—————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFCJ10435 BTU

457402
AV - 12
AV - 13

¢ : f IOPRTI E: Pelo reguerimento eletrdniceo
(Prov1mento CNJ n*® 39/2019) datado de 05/05/26¢,
rrenctado em 06/05/26 com © n° 2334853 a fl. 108v do
livro 1-NG, fica averbada a CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE
do imdvel em favor da fiduciidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

ranteriocrmente. gqualificada, ficando a mesma com a

Segue nao verso
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Poder Judictario - TJERJ . o
Coregedoria Geral da Justia REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO

Selo de Fiscalizagso Eletrénico AV, NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR

EFCQ90171 NXU

Consulte a validade do selo em:
hitps:/Aww3 tr,jus.brisitepublico 2334853/0124

[ ..]

CNM:089425.2.0457402-39

obrigag3o de promover o leilfc publice do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbagdo, tendo
em vista que os fiduciantes NORMA DO SOCORRO BALIEIRO DA
SILVA e seu marido CLAUDIO SOARES DA SILVA, antericrmente
qualificados, mesmc depois de intimados para pagar a
divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intima¢do averbada com o n° 12, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriram o contratc. O imposto de
transmissdo foi pago pela guia n° 2943088 em 08/04/26.
Valor atribuido para base de céalculc dos emolumentos:
R$159.635,19, Ric de Janeiro, 14 de maio de 2026.-———w——mmm

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 i EFCO89318 SPA

AV - 14

CANCELAMENTO. Em virtude da averbacio 13 de CONSGLIDAGAG
DA PROFRIEDADE em nome da fiduciiria CAIXAE ECONSMICA
FEDERAL, fica averbade o CANCELAMENTO do registro 8 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$117.600,00. Rio de Janeiro,.
14 ¢de maio de 20246. = T e e e

_Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 f EFCQ89319 FGH

CERTIDAO - Certifico e dou f£fé& que a presente cépia & reprodugdo

anténtica da matricula a que se refere extraida nes termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973,
Rio de Janeire, 14 de maic de 2026.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS -RJ ARER
CNPJ:30.715.031/0001-90 AZ 9
: O o 0Ofjcio ‘a
Adilson Alves Mendes b aeaqf-l‘”"“‘s
REGISTRADOR ‘ Av. Nilg Pecanha. 12
.\‘ [} gmar
Titulo: Consolidacao da Propriedade b

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2334853 em
06/05/2026, no 1livro 1-NG, folha 108v, foi registrado/averbado em
14/05/2026 com os seguintes atos:

Descricédo Qtd. Valor

k%%%* EM O L UME N T O § *¥¥%x

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 839,62
QUITACAO (Tabela 20.3-1-6) 1 711,95
GUIA DO DOI 1 29,74
COMUNIC. DISTRIB. 1 29,74
SELO DE FISCALIZACAD 4 13,08
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-*) 1 36,89
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 36,03
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 29,74
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 124,08
*** A, CRESCIMOS LEGATL g *++
LEI 3217/99 360,35
LEI 4664/05 153,14
LEI 111/06 153,14
LEI 6281/12 108,10
LEI 691/84 - ISS 96,72
LEI 10637/24 18,01
LEI 10637/24 18,0%
LET 10637/24 18,01

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

457402 - AV.13, AV.l4

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizacéio Eletronico
Consuite a validade do selo em:
hitps:fhwww3.tjr.jus.brfsitepublico

EFCQ89318 SPA - EFCQ89319 FGH

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) 7indicado(s) acima. A comprovacdo de 6nus reais ou gravames é ferta
através de certidio especifica.

Recibo n® 21913/2026

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.776,35, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 14/05/2026, acima discriminados.

é"&/_—

&° Oficlal Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-R.
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