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ll\aIC'DVEL:_ Constituido pelo APARTAMENTO N° 402, do BLLOCO 04, do Condominio
Residencial Multifamiliar “RESIDENCIAL DI CAVALCANTI”, situado na Rua Dalva
Raposo, Maria Paula, GLEBA RIC, em zona urbana, no 2° Distrito deste Municipio,
correspondendo a fragfo ideal de 0,00330523 do terreno onde assenta o edificio, o qual tem as
seguintes medidas e confrontagdes: 100,75m de frente, confrontando com a Rua Dalva Raposo;
aos fundos com 126,15m, confrontando com a Gleba R1F; no lado direito com 131,24m, em trés
alinhamentos, o primeiro com 30,61m, o segundo com 36,71m e o terceiro com 63,92m, nos
alinhamentos primeiro e segundo, confrontando com a Gléeba R1B e no terceiro confrontando com
a Gleba R1G; no lado esquerdo com 108,81m, em trés alinhamentos, o primeiro com 42,45m o
segundo com 11,24m, o terceiro com 55,12m, no primeiro alinhamento confrontando com a Gleba
R1D e Gieba RI1E, nos almhamentos segundo ¢ terceiro confrontando com a Gleba RIE,
perfazendo uma darea total de 11.397.39m> .INS_C_RICAO MUNICIPAL N° 854.327-000.
PROPRIETARIO(S): CAC RESIDENCIAL DI CAVALCANTI INCORPORADORA SPE
LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 32.013.661/0001-48, com sede na Estra elha de Marica, |
n® 1.058, Maria Paula, em Niter6i/RJ]. REGISTRO AN'I‘ERIOR Matricula, n® 12,276 desta 4*
Circunscrigdo de Sdo Gongalo/RJ. Sdo Gongalo, 21 de ouiubro de 2021. Eu) __, Francisco
Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino.s-—s_ s s s s s & » s+ s s s s & hsls s ¢ 3 s o+

Av. 01 — AVERBA!;AO DE OBRA PROJETADA - Prot. 29.722 de 06.09.2021 — Procede—se a
presente averbacfio, nos termos do art. 661, paragrafo 2°, do Codigo de Normas da CGJI/RJ, para
constar que o imoével objeto desta matricula, se trata rojetada e pendente de regularizacio:
registral, no que tange A sua conclusfo. Sdo Gongalo, 2) de outubro de 2021. Eu, ﬁ_,
Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E _. Francisco Pereira Rufino Junior,

Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDUC 87342 FFR. EMOLUMENTOS: R$110,10 + R$22.02 (20%-EE.T.J) +
R$5,50 (5%-FUNDPERY) + R$5,50 (5% FUNPERJ) + R$4,40 (4%-FUNARPEN) + R$2,20 (2%-P.M.C.M.C) + R$2.24 (ISS) = R$151,96.%%__=_

Av. 02 — PATRIMONIO DE AFETAC( “AO - Prot. 2_9_722 de 06.09.2021 - Por requerimento de
16.10.2020, a CAC RESIDENCIAL DI CAVALCANTI INCORPORADORA SPE LTDA, ja
qualificada, autorizou esta averbaciio para constar que a incorporagdo imobiliaria do R.04 da
matricula n® 12.276 desta 4" Circunscrigéio de S&io Gongalo, que tem por objeto o empreendimento
denominado “RESIDENCIAL. DI CAVALCANTPF’, foi submetido ao REGIME DE
AFETACAO, previsto_no artigo 31-A e seguintes da Lgj n® 4.591/64, alterada pela Lei n®
10.931/04. Sdo Gon alo : de outubro de 2021. Eu, Elenimara Oliveira dos Santos,

escrevente, digitei. E Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. sELo
ELETRONICO N° EDUC 873 T EMOLUMENTOS R$110,10 + R$22,02 (20%-F.E.T.J) + R$5,50 (3%-FUNDPERJ) + R$5,50 (5%-
FUNPERY) +R$4,40 (4%-FUNARPEN) 4 R$2,20 (2%-P.M.C.M.C) +R$2,24 (ISS) + R$0,00 (PRENOTACAO) = R$151,96. %% ¥_¥_%_+

Av. 03 — PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA - Prot. 29.722 de 06.09.2021 — Procede-se a |
presente averbagfo nos termos do art. 196 da Lei n° 6.015/73, para constar que o imével bbjeto_ i
desta matricula, encontra-se onerado com a primeira € espec1a1 hipoteca, constituida em favor da |
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo financeira sob forma de empresa i
ptblica . unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
100.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes % em Brasilia - DF, em
garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$5.663.211,00, conforme o R.136 da
matricula n® 12.276 desta 4° Cl.rcunscncao de Sio Gongalo/RJ. Séo Gongalo, 21 de outu b;g de

Continua no verso
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Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDIIC 87344 LUMENTOS: R$110,10 +
‘R$22,02 (20%-FE.T.T) + RE5,50 (5%-FUNDPERJ) + R$5,50 (5% FUNPERJ) + R$4,40 (4% FUNARPEN) + R$2.20 (2%-P M.C.M.C) + R$2.24
ASS) + R$0,00 (DISTRIBUICAO) + R$0,00 (PRENOTACAO) = RELS 1 96, Frmtern b F o ¥ B R 665 F & F__F_ 6K K4 b

Av. 04 - BATXA DA HTPOTECA DE 1° GRAU - Prot. 29.722 de 06.09.2021 - Por rcquenmcl:lio
.datado em 09 de julho de 2021, a CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, autorizou a baixa e
cancelamento da HIPOTECA DE 1° GRAU, objeto da Av. 03 desta matricula, contraida por
CAC RESIDENCIAL DI CAVALCANTI INCORP_ORADORA SPE L.TDA, ja qualifuﬁ, o
que ora se faz para todos os efeitos legais. Sdo Gorfgalo 21 de outubro de 202%. Eu, 5
Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. Eu)_ Francisco Pereira Rufino Junior,

Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDUC 87345 WMY, EMOLUMENTOS: R$110,10 +R$22,02 (20%-F.ET.2)
+R$5,50 (5%-FUNDPERT) + R$5,50 (5%-FUNPERJ} + R$4,40 (4% FUNARPEN) + R$2:20 (2%-P.M.C.M.C) +R$2,24 I85) = R$151,96. 5+

‘R. 05 - COMPRA E VENDA - Prot. 29.722 de 06.09.2021 - Por instrumento particular datado em
09 de julho de 2021, com forga de escritura publica, na forma da Lei n° 4.380/1964, artigo 61,
contrato n® 8.7877.1178009-2, ora arquivado, MARISA SANTOS SALGUEIRO, brasileira,
nascida em 14.03.1984, solteira, maior, vendedora, portadora da carteira de identidade n°
.2_0.368.612-6,' expedida pela SECC/RJ, em 17.01.2014, inscrita no CPF/MF sob ¢ n° 100.506.307-
92, residente e domiciliada na Rua Aimorés, lote 09, quadra 82, Jardim Catarina, em S3o
Gongalo/RJ, adquiriu de CAC RESIDENCIAL DI CAVALCANTI INCORPORADORA SPE
LTDA, ja qualificado, o imoével objeto desta matricula, pelo preco de R$149.000,00, pagos da
'seguinte forma: R$25.058,82, através de recursos proprios; R$1.928,12, através de recursos da
conta vinculada-ao FGTS; R$4.143,00, através de desconto concedido pelo FGTS ¢ R$117.870,06,
através de financiamento garantido por alienagio fiducidria, concedido pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAIL - CEF, instituigio financeira sob forma de empresa publica
unipessoal, vinculada ac Ministério da Fazenda, inscrita no CNPI/MF sob o n® 00.360.305/0001-
04, com sede ne Setor Bancéric Sul, Quadra 4, lotes 34, em Brasilia - DF. O imposto de
transmissfio (ITBI) foi pago no Banco Itad, agéncia 2979, em 29.07.2021, no valor de R$3
pela guia n° 3507/2021, que ora se arquiva, tendo sido avaliado por R$149.000,00. Sio
21 de outubro de 2021. Eu, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E
Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SsELO ELETRONICO N° EDUC 87346
EMOLUMENTOS: R$870,47 + R$0,00 (20%-FE.T.J) + R$0,00 (5%-FUNDPERJ) + R$0,00 (5%-FUNPERT) + R$0,00 (4% FUNARPE
R$0,00 (2%-P.M.C.M.C) + R$0,00 (I85) +R$181,68 (DISTRIBUIGCAC) + R$0.00 PRENOTACAD) = R$1.052,15.% %+ s s & s 5 & = x
R. 06 - ALIENACAQO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R, 05, MARISA
SANTOS SALGUEIRO, ja qualificada, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imé6vel objeto
desta matricula, a credora fiduciaria CATIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no
CNPJI/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadm 4, lotes %4, em
Brasilia - DF, destinado ao pagamento da divida confessada no valor de R$1_17.870,06,- para
| pagamento no prazo de 360 meses, por meio de 360 encargos mensais e consecutivos de -
| R$722,15, incluidos acessoOrios € encargos constantes do titulo, a taxa anual de juros nominal de
5,5000% e efetiva de 5,6407%, calculados segundo o Sistema de Amortizagido - PRICE, sendo a
época do recalculo dos encargos de acordo com o item 6.3 e o primeiro encargo mensal em
13.08.2021. — Ficando estabelecido para fins previstos no §2°, art. 26, da Lei n° 9.514/1997, o
prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido

Continua na préxima ficha

2021. Eu, @_ Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E %, Francisco Pereira
O
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€ ndo pago, para expedigdo da intimagfio, e que em virtude da garantia fiduciaria, o devedor
fiduciante transfere a propriedade do imével para a credora fiduciaria, permanecendo ¢le, devedor.
" | fiduciante, com a posse direta do im6vel em nome da credora fiduciaria, e esta, com a posse

indireta, até¢ a solugfo final da divida. Valor da garantia fiduciaria e venda em publicoleildo:
| R$149.000,00. Demais clausulas e condi¢des no instrumento ora registrado. Sio Gongd
-outubro de 2021. Eu, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. Eu, > i

Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDUC 87337 1)
EMOLUMENTOS: R$844,44 + R$0,00 (20%-F E.T.J) + R$0,00 (5% FUNDPERJ) + R$0,00 (5%-FUNPERJ) + R$0,00 (4% FUNARPEN
R$0,00 (2%-P.M.C.M.C) + R$0,00 (I58) + R$0,00 (PRENOTACAD) = REBI4.44, # 4ottt s _%_5_4_b_%_%_%_k_b_b_s_b_s_¥_5_

Av. 07 — CONVENCAO DE CONDOMINIQO - Prot. 31.240 de 11.10.2022 — Por Instrumento
Particular de Convengiio de Condominio, datado em 06 d¢ setembro de 2022, de acordo com a Lei
n°® 4.591/64 e consoante o disposto nos artigos 1.331 a 1.358 da Lei n° 10.406/02, o
CONDOMINIO RESIDENCIAL DI CAVALCANTI, teve registrada em 04.01.2023, sua
-Convenciio de Condominio sob o n®° de ordem 204 do Livro 03-Auxiliar, desta 4°
Circunscriciio de Sio Goncalo/RJ. Sio Gong 04 de janeiro de 2023, Eu, __@l__, Elenimara’
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu;

Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto,
assino. SELO ELETRONICO N° EEJN 44957 WID. EMOLUMENTOS: R$20,19 + R$4,03 (20%-F.E.T.J) + R$1,00 (5%-FUNDPERY) +

R$1,00 (5%-FUNPERJ) + RS$0,80 (4%-FUNARPEN) + R$0,40 (2%-P.ML.C.M.V) + R$0.41 (ISS) + R$0,00 (PRENOTACAQ) = RS$27,83 #%__*__

Av. 08 — CONSTRUCAQO - Prot. 32.348 de 20.10.2023 - Por requerimento datado de 25.10.2023
‘e certiddo comprobatoria de averbagdo n® 373/2023, expedida em 10 de novembro de 2023 pela -
Secretaria Municipal de Fazenda, averba-se a CONSTRUCAO do imével N° 401 -
APARTAMENTO 402 do BL.OCO 04 da Rua Dalva Raposo, Maria Paula, inscrito na
“municipalidade sob o n° 854.327-166, com area privativa edificada de 45,18m?, drea comum de
12,98m? ¢ area averbada de 58,16m?, sobre a GLEBA RIC. Averbado na PMSG pelo processo n°
16409/19 em 07.06.2023. Sido Gong 28 de marco de 2024. Eu, Elenimara Oliveira dos
. Santos, escrevente, digitei. E eu, - > Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto,
assino. SELO ELETRONICO N® EERN 98600 JIVIR %% kbt ke bbb e b et

Av. 09 - HABITE-SE - Prot. 32.348 de 20.10.2023 — Pelo mesmo requerimento constante na Av.
| 08, instruido da carta de habite-se n® 0060/MFQO/2023, expedida em 07.06.2023, pela Secretaria
Municipal de Administragiio da PMSG, procede-se a presente averbagfio, para constar que de
acordo com as informagdes do processo n® 10.409/2019, o imovel objeto desta matricula, ésta -
concluido e pode ser utilizado/ocupado. Sdo G 8 de margo de 2024. Eu, @L, ‘Elenimara -
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu?@f&anciseo Pereira Rufino Junior, Oficial

Substituto, assino. SELO ELETRONICO N* EESA 39637 EQJ. EMOLUMENTOS: R$138,25 + R$27,65 (20%-F.E.T.J) + R$6,91 -
{5%-FUNDPERF) + R$691 (5%-FUNPERJ) + R$5,53 (4% FUNARPEN) + RS$276 (Z%PMCNI V) + RS$2,87 (ISS) + R$0,00
(DISTRIBIICAO) + R$2,59 (-aELo)+R$ooo(pREN0TA(;Ao) Bt R e

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/J3S9X-GJPRL-D7Q3X-2G6GQ

AV - 10 — M - 13376 - INTIMACAO: FPrenctacic n® 33963, acs 24/03/2025 Por oficio
da credora CATXA ECONCMICA FEDERAL CEF n® 577210/2025 de 25/05/2025, averba-—st
em atengic ac artige 12 do Provimento CGJ/RJI n® 0272017, o resultado POSITIVO da
intimagdo em face do devedor fiduciante, MARISA SANTOS SALGUEIRO, ja gualificada,
realizadas no dia 07/04/2025, conformse as certidées de notificacao, registro n°
239563 e 239564, expedidas pelo Cartéric de Registro de Titulos e Documentos do

CONTTNITA NO VERSO




CARTORIO DO 6° OFiCIO DE SAO GONGALO-RJ
42 CIRCUNSCRICAO DE REGISTRO DE IMOVEL

Valide aqui
este documento

PALOMA PEREIRA SOUZA RUFINO MARTINS
Oficial de Registro e Tabelia

o
2 e 'stro FRANCISCO PEREIRA RUFINO JUNIOR
Substituto Legal
de Imouveis do Brasil Rua Dr. Feliciano Sodré, n2 97, Centro—S3o Gongalo RJ

(21)2712-3113 | 3856-4122 | (21)98144-6066
www.cartorio6.com.br—contato@cartorio6.com.br

CERTIDAO

CNM:090779.2.0013376-18

CARTORIO

REGISTRO GERAL
LIVRO 2

f L ® MATRICULA ELETRONICA
l‘::.‘c" —— MATRICULA" FICHA

P REGISTRO DE IMOVEIS ;
SAO GONCALO iy . 02-v
4° CIRCUNSCRICAO 13.376

1° Oficico de Sac Gongalo/RJ em 07/04/2025, na forma do artigo 26, § 4° e 26—
2, da Lei n® 9.514/1997. Averbacido concluida aocs 07/04/2025, por Lucas Costa
(94/20409) . Selc de fiscalizagdo eletrdnica n° EFAD 50595 CEO. Assinado
digitalmente por FRANCISCO PEREIRA RUFTINO JUNTIOR, OFICIAL SUBSTITUTO,

SALLABAE = o v e me mw mes s s —mo—we o Gem T ST GFR SR oGP 4T O ST STT TR STE TR ST TR e orw e om e o e

AV - 11 - M - 13376 - INTIMACAO: Prenotacdo n® 35278, aos 27/04/2026. Por
oficio da credora CALXA ECONOMICA FEDERAL — CEF n® 696527/2026 de 27/04/2026,
averba-se em alengido ao arltigo 12 do Provimento CGJ/RJ n° 0272017, o

resultade NEGATIVO da intimacdo em face da devedora fiduciante, MARISA SANTOS
SAT.GUEIRO, Jja qualificada, pelo fato de estar em local incerto, realizada no
dia 28/04/2026, conforme a certiddo de notificagao, registro n° 243207,
expedida pelo Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos do 1° Oficio de
Sac Gongale/RJ em 28/04/2026, tendo sido publicadeo o edital para esta
finalidade em 26/05/2026, 27/05/2026 e 28/05/2026, considera-se constituida a
mora na data da ultima publicacgao, na forma do artigo 26, § 4° e 26-A, da Lei
ot 9.514/1997. Averbacdo concluida aocs 01/07/202%6, por Lucas Costa
(94/20409) . Selo de fiscalizacdo eletrénica Nn°EFBZ 06169 SFF. Assinado
digitalmente por ELENIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS, SUBSTITUTA, 94/8759 - — - — -—

AV - 12 - M - 13376 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotacdoc n° 35534, aos
14/07/2026. Pelo requerimento de 14/07/2026, hoje arguivado, e wverificado o
cumprimente do art. 26, §7°, da Lei 898514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do
imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., Ja
gualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo publico do
imével dentro de 30 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de
20/11/1997) . Valor declarado do imédvel: R$ 159.501,05. Base de cdlculo do
imposto de transmissio: R$ 159.501,05, guia n® 3180/2026. Averbac¢io concluida
aos 16e/07/2026, por Elenimara Santos (24/8759) . Selo de fiscalizacgio
eletrdnica n“EFDU 29733 WGI. Assinado digitalmente por ELENIMARA OLIVEIRA DOS
SENTOS, SUBSTITUTE, 'S47B7EY , — &= = = 5 ol s S s 3 S =0 e I w R R Ee = = = =

AV - 13 - M - 13376 - QUITAGCAO: Prencotagic n°® 35534, acs 14/07/2026. Por
requerimento da credora datade de 14/07/2026 , a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL — CEF., j& qualificada, autorizou a baixa e cancelamento da ALIENACAO
FIDUCIARIA, objetec do R.06, desta matricula, contraida por MARTISA SANTOS
SALGUEIRO, ja gualificada, © gue ora se faz para todes os efeitocs legais.
Averbacdo concluida aos 16/07/2026, por Elenimara Santos (94/8759). Selo de
fiscalizacdo eletrdnica n°EFDU 298734 QAG. Assinado digitalmente por ELENIMARA
OLIVEIRA DOS SANTOS, SUBSTITUTAZ, 94/8759 . - - — — — — - — — — — -—
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia € reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, §1°da Lei n.° 6015 de 1973, dela constando todos os eventuais 6nus
reais, legais, convencionais, citacdo de acdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam

sobre o imoével referente a 13376. O Referido é verdade e dou fé. Eu, (a.), EDISSA KELTREIN

PINHEIRO NUNES, Escrevente, pesquisei, subscrevo e assino digitalmente. Sdo Gongalo, 22 de

Julho de 2026, as 11:39h. *-

Cartério do 6° Oficio de Justica - Sdo Gongalo/RJ

Oficial Registradora: Dra. Paloma Pereira Souza Rufino

Martins.

Emolumentos: R$ 124,08

Fundgrat............R$ 2,48
Lei 3217........... :R$ 24,81
Fundperi..... ...R$ 10,54
Funperi....... ....R$ 10,54
Funarpen............R$ 7,44
‘R$ 1,24

‘R$ 1,24
...R$ 1,24
..R$ 6,33
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