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IMOVEL - O APARTAMENTO n° 502 (quinhentos e dois) do BLOCO H, do
RESIDENCIAL QUINTA DO OLEIRO, situado nesta cidade de Pelotas/RS, na Avenida
Engenheiro Ildefonso Sim&es Lopes n° 2.046, localizado no quinto pavimento do Bloco H, de
frente norte e no lado oeste do bloco, possuindo a éarea real privativa de 43,27000m?, a area real de
uso comum de divisio ndo proporcional de 12,00000m?, correspondente a vaga de
estacionamento descoberta n® 270, a area real de uso comum de divisdo proporcional de
6,99110m?, totalizando a é&rea real de 62,26110m? cabendo-lhe a fragdo ideal de (,00312 do
terreno onde assenta a edificag8o e areas e cotsas de uso comum.-

O Bloco H localiza-se na quarta fita constituida pelos Blocos G e H, a esquerda de quem entra no
condominio, situando-se entre o Bloco G e uma area verde condominial.-

O terreno em que se assenta o empreendimento é situado na zona urbana desta cidade de
Pelotas/RS, com a éarea superficial de dezessete mil, novecentos e cinquenta € nove metros
guadrados e sessenta e um decimetros quadrados (17.959,61m?), destinado para implantagfo de
Condominios Residenciais, com as seguintes medidas e confronta¢Ses: ao norte, por extensdo de
dezesseis metros (16m00), faz frente para a Avenida Engenheiro Simées Lopes; ao leste por uma
extensdo de cinquenta metros (50m00), faz divisa com o lote 02, em seguida inflete em um angulo
externo de 76°26’16” para leste por uma extensfo de trinta e seis metros e noventa e dois
centimetros (36m92), fazendo divisa ao norte com o Lote 02; apds retornando ao leste, na diregdo
norte/sul, por dois segmentos de reta com a extensfo de seis metros e quarenta e nove centimetros
(6m49) e trezentos e trés metros e oitenta e sete centimetros (303m87), fazendo divisa com Pedro
Antbnio Rodrigues Castilhos e Francisco de Paula Rodrigues Castilhos; ao sul, por uma extensdo
de sessenta metros e cinquenta e dois (60m52), fazendo divisa com o imovel destinado ao
prolongamento da Rua Onze (11) do Loteamento Liberdade; ao oeste, na diregéo sul/norte, por dois
segmentos de reta com a extensfo de duzentos e setenta metros e cinco centimetros (270m05) e
oitenta e dois metros e nove centimetros (82m09), faz divisa com Gryps Pelotas Empreendimentos
Imobiliarios S/A, até encontrar o ponto inicial desta descrigdo. Dito imével esta situado em lugar
sem quarteirio definido, distante 1.448ml15 do Corredor do Obelisco. Inscrigdo Municipal n°
479179,

PROPRIETARIA - CONSTRUTORA ACPO LTDA, inscrita no CNPJ n° 10.351,894/0001-18,
com sede na Rua Siqueira Campos n° 275, bairro Fragata, nesta cidade.

ORIGEM - R 2 e R.3 da Matricula n® 632, do Livro 2 — Registro Geral, desta Serventia Registral,
em 13 de margo de 2020 e 03 de setembro de 2020, respectivamente. PCVA-50% - Emolumentos:

R$ 11,00. Selp,digital TJ p° $783.02.1900001.16898 (R$ 1,90). Protocolo n° 4.935 do Livro 1-A,
em 19 >— 2021.  Registrador  Substituto:  Maicon  Gongalves
Weber~7FLuCP?] (TSA)

Av.1/3.345. Pelotag, 02 de agosto de 2021. INCORPORACAO IMOBILIARIA. Procedo &
presente averbagdo para constar que a presente matricula refere-se a unidade autdénoma a ser
edificada nos termos do projeto arquivado nesta Serventia Registral por ocasido do registro da
incorporagdo imobiliaria, conforme R.3/632, de 03 de setembro de 2020, A unidade sera
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considerada pronta quando da averbagéo do habite-se respectivo e do registro da instituigdo de

condominio. Erpolumentos; Nihil. Selo digital TJ n® 0783.04.1900001.07377 (Nihil). Protocolo n°
4935 do/M& julho de 2021. Registrador Substituto: Maicon Gongalves
Weber (TSA)

A —— e —

Av.2/3. 3/(5 Pelotas, 02 de agosto de 2021. PATRIMONIO DE AFETACAQ. Procedo &
presente averbagfio para constar que, conscante a Av.4 da matricula n® 632 desta Serventia
Registral, de 03 de setembro de 2020, a proprietaria e incorporadora CONSTRUTORA ACPO
LTDA., j4 qualificada, submeteu a incorporagdo imobiliaria do conjunto habitacional
RESIDENCIAL QUINTA DO OLEIRO, situado nesta cidade de Pelotas/RS, na Avenida
Engenheiro Ildefonso Simdes Lopes n® 2.046, ao regime de PATRIMONIO DE AFETACAO,
conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591, de 16 de dezembro de 1964, com as
alteragdes introduzidas pela Let n° 10,931, de 02 de agosto de 2004 e Lei 12.024 de 27 de agosto de
2009, em garantia do integral cumprimento das obriga¢des assumidas, ficande o terreno e as
acessdes objeto da referida incorporagéo 1mobilidria, bem como os demais bens e direitos a ela
vinculados, apartados do patriménio geral da CONSTRUTORA ACPQO LTDA., destinando-se,
unicamente, a consecugdo da incorporagdo correspondente e a entrega das unidades imobiliarias
aos respectivos adquirentes, bem como tornando-se incomunicaveis em relagdo aos demais bens,
direitos e obrigagdes do patrimdnio geral da mcorporado % Emolument : Nihil. Selo digital TT n°

0783.04.1900001.07378 (Nihil). Protocolo n°® 4.935 dg A Ldm 19 de julho de 2021,

Registrador Substituto: Maicon Gongalves Weber A’IM (TSA)

Av.3/3.345. Pelotas, 02 de agosto de 2021, HIPOTECA DEPRIMEIRO GRAU. Nos termos do
artigo 230 da Lei n° 6.015/73, procedo a presente averbagdo para constar que, conforme
Instrumento Particular n°, 8,7877,1024480-4, com carater de escritura publica, na forma do §5° do
art. 61 da Ler n° 4.380/64 (Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgio de
Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e outras Avengas com Recursos do Fundo
de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS, no ambito do Programa Casa Verde e Amarela),
celebrado em 07 de dezembro de 2020, na cidade de Santa Mar:a/RS, a devedora/construtora
CONSTRUTORA ACPO LTYDA., ja qualificada, deu & credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituigéio financeira, sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito
privado, mnserita no CNPJ n° 00.360.305/01-04, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em primeira e especial HIPOTECA a totalidade do empreendimento
denominado QUINTA DO OLEIRO, ou seja a fragdo ideal correspondente ao terreno e aos futuros
320 (trezentos e vinte) apartamentos, distribuidos em 16 blocos (A até P), em garantia da divida
no valor de R$25.900.000,00, com recursos do FGTS/Programa Casa Verde Amarela, destinados a
financiar a construgdo do empreendimento. Praze de construcio/legalizagiio: 27 (vinte e sete)
meses. Prazo_de amortizacfio: 24 (vinte e quatro meses), contado do primeiro dia do més
subsequente a liberagdo da Gltima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do
empreendimento para o término da obra. Taxa de juros (a.a.). 8.0000% (nominal); 8.3000%
(efetiva). Sistema de amortizacfo: SAC. Valor da garantia hipoteciria: R$ 40.960.000,00
{quarenta milhdes, novecentos e sessenta mil reais). Condicdes: A divida sera amortizada quando
houver saldo devedor constituido, ou tera o saldo credor reduzido com recursos financeiros
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proprios do devedor ou com recursos oriundos da comercializagdo das unidades; demais termos e
condigdes constam do contrato; tudo conforme R.5/632, de 30 de abril de 2021, deste Servigo

Registral (matrlcula de o gem) Emolymentos: Nihil. Selo digital TJ n° 0783.04.1900001.07379
(Nihil). Protocolo n° 4. d em 19 de julho de 2021. Registrador Substituto: Maicon
Gongalves Weber (TSA)

Av.4/3.345. Pelotas, 02 de aéosto de 2021. LIBERACAO DE HIPOTECA. Nos termos da
autorizagdo concedida pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada, no
Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes — Programa Casa Verde e Amarela
— Recursos do FGTS n° 8.7877.1177916-7, celebrado em 07 de julho de 2021, na cidade de
Pelotas/RS, procedo a presente averbagdo para constar o cancelamento da hipoteca constante da
AV .3 supra em relagdo a fragdo ideal de 0,00312 correspondente ao imodvel desta matricula.
PCVA-50% - Emolumentos; R$ 18,10. Selo digital TJ n° 0783.03.1900001.10529 (R$ 2,70).

| Protocolo n° 4.935 do L%z Q_de julho de 2021. Registrador Substituto: Maicon
' Gongalves Weber _Mﬁ (TSA)

R.5/3.345. Pelotas, 02/ de agosto/ de 2021. COMPRA E VENDA. Nos termos do Contrato de
Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagéo
Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes — Programa Casa Verde e Amarela — Recursos
do FGTS n° 8.7877.1177916-7, celebrado em 07 de julho de 2021, na cidade de Pelotas/RS, o
imovel constante desta matricula foi vendido por CONSTRUTORA ACPO LTDA, CNPJ
10.351.894/0001-18 sito a Rua Siqueira Campos, 275, Simdes Lopes, em Pelotas/RS, representada
por qualquer um dos socios na forma do contrato social, podendo assinar, seu socio administrador
DAGOBERTO ANTUNES LEAL, CPF n° 322.871.510-87 ou MARCOS FONTOURA DA
SILVA, CPF n° 010.718.940-21 ou OSVALDO LUIS GIMENES AMARO, CPF n° 617.069.300-
20, para MARIANA RODRIGUES PORTO, brasileira, nascida em 10/05/1997, solteira,
recepcionista, C.I. n° 6110025381-SSP/RS, CPF n° 853.054.640-72, residente e domiciliada na Tv.
Treze, 270, Navegantes, S0 Gongalo em Pelotas/RS, pelo valor de R$114.990,00 (cento e
quatorze mil, novecentos e noventa reais), dos quais R$83.534,38 (oitenta e trés mil, quinhentos e
trinta e quatro reais e trinta e oito centavos) serdo pagos mediante financiamento da CAIXA
garantido pela alienagdo fiduciaria abaixo registrada; R$11.135,62 (onze mil, cento e trinta e cinco
reais e sessenta e dois centavos) pagos com recursos proprios € R$20.320,00 (vinte mil, trezentos e
vinte reais) desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido. Avaliagdo fiscal: R$114.990,00
(cento e quatorze mil, novecentos e noventa reais). Condi¢des: As demais condigdes constam do
contrato. PCVA-50% - olumentos R$ 308,40. Selo digital TJ n® 0783.07.1900001.02650 (R$
36,60). Protocolo n°® 4.93 A, em 19 de julho de 2021. Registrador Substituto: Maicon

,, d
Gongalves Weber /;‘{W (TSA)

R.6/3.345. Pelotas/ 02 de agofto de 2021. ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. Nos
termos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes — Programa Casa
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Verde e Amarela — Recursos do FGTS, referido no R.5/3.345 supra, o imovel objeto desta
matricula foi alienado fiduciariamente pela devedora MARIANA RODRIGUES PORTO,
acima qualificada, a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢do financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
representada por TIAGO RAMOS CALDERIPE, CPF n° 832.661.350-91, conforme
documentagdo arquivada nesta Serventia, em garantia da divida no valor de R$83.534,38 (oitenta e
trés mil, quinhentos e trinta e quatro reais e trinta e oito centavos), com taxa anual de juros de
5,00% (nominal) e 5,1161% (efetiva), devendo o pagamento ser feito em trezentos e sessenta (360)
encargos mensais e sucessivos, vencendo o primeiro encargo mensal em 10 de agosto de 2021, no
valor de R$474,99. Origem dos Recursos: FGTS/Unido. Fica estabelecido o prazo de caréncia de
30 (trinta) dias, a partir do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, a partir do
qual a devedora esta constituida em mora. O reajuste monetario e demais encargos e condigdes
constam do contrato. Constituigdo da propriedade fiduciaria: Fica constituida, por este registro, a
propriedade fiduciaria do imével constante desta matricula em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, acima qualificada, sendo assegurado a devedora fiduciante, enquanto adimplente, a
livre utilizagdo, por sua conta e risco, do imovel objeto da alienagdo fiduciaria. Valor do imovel
para fins de venda em publico leildo: Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei n°. 9.514/97, as partes
avaliam o imovel em R$128.000,00 (cento e vinte e oito mil reais). PCVA-50% - Emolumentos:
R$ 237,20. Selo digital TJ n$ 0783.07.1900001.02651 (R$ 36,60). Protocolo n° 4.935 do Livro 1-A,
em 19 d ' 2021.  Registrador  Substituto:  Maicon  Gongalves
Weber (TSA)

Av.7/3.345./ Pelotas, (65 de marco de 2024. CONSTRUCAO. Em virtude de requerimento
firmado em 09 de fevereiro de 2024 pela proprietéria e incorporadora CONSTRUTORA ACPO
LTDA., sociedade empreséria limitada, inscrita no CNPJ sob numero 10.351.894/0001-18, com
sede na Rua Siqueira Campos n° 275, bairro Fragata, em Pelotas/RS, representada por seu diretor-
geral Osvaldo Luis Gimenes Amaro, inscrito no CPF sob niimero 617.069.300-20, instruido com
Alvara n° E004771/2023, emitido em 05 de dezembro de 2023 pela Prefeitura Municipal de
Pelotas/RS, Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido
Aferi¢do n°® 90.005.68533/75-001, emitida em 22 de janeiro de 2024 pela Secretaria Especial da
Receita Federal, Certiddo de Caracteristica do Imdvel n® 048270/2024, emitida em 27 de fevereiro
de 2024 pela Prefeitura Municipal de Pelotas/RS, e Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART
n°® 10967261, todos arquivados nesta Serventia Registral, procedo a presente averbagdo para
constar que esta unidade teve a sua construg¢iio concluida, conforme habite-se total concedido pela
Prefeitura Municipal de Pelotas para o conjunto habitacional “RESIDENCIAL QUINTA DO
OLEIRO?”, cadastrado na Prefeitura Municipal de Pelotas pela Avenida Engenheiro Ildefonso
Simdes Lopes n° 2.046, bairro Areal, contendo a area total construida de 15.447,32m? O valor de
construgdo da presente unidade é de R$111.267,71 (cento e onze mil reais, duzentos e sessenta e
sete reais e setenta e um centavos) e o valor global da construgdo declarado é de R$ 27.391.707,73
(vinte e sete milhdes, trezentos e noventa e um mil, setecentos e sete reais e setenta e trés
centavos). PMCMV-50% - Emolumentos: R$ 74,60. Selo digital TJ n° 0783.07.1900001.07912
(R$ 48,30). Protocolo n° 14,741 do Liyro 1-C, em 26 de fevereiro de 2024. Oficial Registradora:
Andrea Palmeiro Brasil J .(JNR)

SRR
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PELOTAS

REGISTRO DE IMOVEIS DA 3* ZONA DE PELOTAS
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
ESTADO DO RIC GRANDE DO SUL FL. Matricula

PODER JUDICIARIO
3 3.345

Av.8/3.345, Pelotas, 05 de marco de 2024, INSTITUICAO DE CONDOMINIO. Faco constar
que foi registrada, na presente data, sob o R.3 da matricula n°. 632 deste Servigco Registral
(matricula de origem), a institui¢io condominial do conjunto habitacional “RESIDENCIAL
QUINTA DO OLEIRO”, nos moldes dos artigos 1.331 e seguintes do Codigo Civil, sendo
composto por trezentos e vinte (320) unidades residenciais, distribuidas em dezesseis (16)
blocos, identificados como Blocos A, B, C e assim sucessivamente até o Bloco P, com cinco (5)
pavimentos e vinte (20) apartamentos cada um, designados pelas terminagdes 01, 02, 03 e 04,
precedida do niimero do pavimento de sua localizagdo, circula¢fio interna e escada, e, num nivel
superior a0 quinto pavimento, o telhado. As areas e fragdes ideais de cada unidade auténoma e as
demais dependéncias do conjunto habitacional so aquelas constantes do R.3/632. PMCMV-50%
- Emolumentos: R$ 24,70. Selo digital TJ n® 0783.03.2100001.15513 (R$ 3,60). Protocolo n°

14.741 do Livro 1-C, gm 26 de feverciro de 2024. Oficial Registradora: Andrea Palmeiro
Brasil_( é= ik Y .(INR)

Av.9/8.345. Pelotds/11 de marco de 2026. TRANSICAO DE SISTEMA - ESCRITURACAO
ELETRONICA. Nos termos do art. 464-A, §4°, da CNNR/RS, procede-se i esta averbagiio de
oficio para noticiar que os proximos atos registrais serfio eletrénicos, encerrando-se a escrituragéo
fisica. Emolumentos: Nihil - AGNR. Selo digital TJ n° 0783.04.2500005.09270 (Nihil) - AGNR;
Processamento eletrfnico de dados: Nihil - AGNR. Selo digital TJ n° 0783.01.2600001.06095
(Nihil) - AGNR. Protocolo n® 22.526 do Livro 1-D, em 13 de fevereiro de 2026. Escrevente
Autorizada: Gabriela Garcia de Paula ‘[ andqlbqu'q . (ASVY)
[
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Av.10/3.345. Pelotas, 11 de marco de 2026. DADOS DO IMOVEL. Nos termos do
requerimento abaixo averbado, acompanhado de Certiddo de Caracteristica do Imédvel n°
027175/2026, emitida em 24 de fevereiro de 2026, procedo a presente averbagdo para constar que
o imovel constante desta matricula: a) possui a Inscricio Municipal n° 1331625; e, b) possui o
Codigo de Enderegamento Postal — CEP n° 96.060-290. Emolumentos: R$ 121,30. Selo digital TJ
n° 0783.04.2500005.09266 (R$ 5,50); Processamento eletronico de dados: R$ 7,30. Selo digital
TJIn°0783.01.2600001.06078 (R$ 2,20). Protocolo n°® 22.526 do Livro 1-D, em 13 de fevereiro de
2026.(ASV) - Escrevente Autorizada: Gabriela Garcia de Paula

Ato assinado digitalmente em 11/03/2026 as 10:45:20. Hash:
d6896babba78e34568d1e9ef19al03afSecfedbbecdabad8930efd427ee994ce

Av.11/3.345. Pelotas, 11 de marco de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE. Nos
termos do requerimento firmado pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, em 13 de fevereiro de 2026, na cidade de Florianopolis/SC, instruido com certiddo de
decurso do prazo sem a purgagdo da mora datada de 27 de janeiro de 2026, comprovante de
recolhimento do imposto de transmissao inter vivos (ITBI), conforme Guia n® 74569 e Termo de
Quitaggo expedido pela Prefeitura Municipal de Pelotas/RS em 24 de fevereiro de 2026, fago
constar que, tendo havido a regular intimagdo da devedora fiduciante MARIANA RODRIGUES
PORTO, para o pagamento das prestagoes vencidas e demais encargos relativos ao contrato de
alienagdo fiduciaria constante do R.6/3.345, deste Servigo Registral, transcorrendo in albis o prazo
de 15 dias, com base no art. 26, §7° da Lei n° 9.514/97, fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE do imodvel desta matricula em favor da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Avaliacio fiscal: R$145.000,00 (cento e quarenta e

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AGX5K-BPLVE-D9S4S-79LXT
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