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| Residencial Multifamiliar “CONQUISTA MARIA PAULA", situado na Rua Dalva Raposo,
-1® 260, Tribobé, em zona urbana, no 1° Distrito deste Municipio, correspondendo a fracéio ideal de
| 04001917 terreno onde assenta o edifi icio, designado como Lote 01, o qual tem as seguintes

7,70m, o 19° com 6,74m, o 20° com 5,13m ¢ 0 21° com 6,95m, todos confrontando com a Rua

:12° com 44,11m, 0 13° com 14,14m ¢ 0 14° com 36,83m, do 1° ao 10° alinhamentos, confrontando

‘com 18,16m, ¢ 6° com 15,20m, o 7° com 21,27m, 0 8° com 12,34m, 0 9° com 11,03m, o 10° com
.confrontando com o Lote 02 ¢ do 3° ao 18° alinhamentos, confrontando com o Condominio

"EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA inscrita no CNPJ/MF sob o n°

_Horizonte/MG. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 12)450 desta 4* Circunscrigio de Sao

CAv. 01 — AVERBACAO DE OBRA PROJETADA - Prot. 29.772 de 13.09.2021 — Procede -se a

| constar que o imével objeto desta matncula

- assino. SELO ELETRGNI(‘O N° EDUC 87667 JAA. EMOLUMENTOS: R$110,10 + R$22,02 Q0% F.ET.T) + R$5,50 (53%-FUNDPERJ) +.

Av. 02 — PATRIMONIO DE AFETACAO - Prot. 29.772 de 13.09.2021 — Por requerimento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NTQGU-E87NL-2V5QC-KVSWY

_ Evmto no artigo 31-A e seguintes da Lei n° 4.591/64. Sdo Gbngalg) 29 de outubro de 2021. Eu, | '

TMOVEL: Constituido pelo APARTAMENTO il 301, do BLOCO 06, do Condominio

medidas e confrontagdes: 189,63m de frente, em 21 alinhamentos, o 1° com 7,61m, o 2° com

9,62m, o 3° com 9,38m, 0 4° com 8,51m, 0 5° com 5,02m, o 6° com 10,73m, o 7° com 11,60m, o| -
'8° com 7,96m, 0 9° com 7,80m, o 10° com 17,06m, o 11° com 19,70m, o 12° com 13,35m, o 13°

com 6,12m, o 14° com 7,28m, o 15° com 4,96m, o 16° com 7,71m, o 17° com 8,70m, o 18° com

Dalva Raposo; nos fundos em vela latina; do lado direito, com 232,62m em 14 alinhamentos, o 1°
com 3,05m, 0 2° com 14,65m, o 3° com 12,08m, 0 4° com 8,36m, 0 5° com 13,83m, o 6° com
8.49m, 0 7° com 7,79m, o 8° com 2,39m, 0 9° com 7,60m, 0 10° com 4,38m, 0 11° com 49,92m. o

com o Lote 03; do 11° ao 14° alinhamentos, confrontando com a Fazenda do Barreto ou Fazenda
Maria Paula ou sucessores com testada para Rua Samuel Palmas; do lado esquerdo, com 271, 11m, |
em 18 alinhamentos, o 1° com 27,41m, 0 2° com 18,58m, o 3° com 26,57m, 0 4° com 20,89m, o 5°

10.99m, o 11° com 13,83m, o 12° com 11,84m, o 13° com 5.87m, o 14° com 10,97m, o 15° com
9.0lm, o 16° com 12,65m, o 17° com 3,87m ¢ o 18° com 20,63m; do 1° ao 2° alinhamentos,

Athenas, onde se encontra edificado o prédio n° 260. Perfazendo uma drea total de 27. 619,52m3.
INSCRICAO MUNICIPAL N° 46.675-000. PROPRIETARIO(S) RIO LARGO

28.466.015/0001-69, com sede na Rua dos Otoni, 7. bairro Santa Efigénia,- em Belo

Gongalo/RJ. Sdo Gongalo, 29 de outubro de 2021, E , Francisco Pereira Rufino Junior,

Subgt]_wto assmo B A BTk kb Btk e & Tk _*__*_,*__a__a_m Bk DS kK w_ T ¥

presente averbag@o, nos termos do art. 661, pardgrafo 2°, do Codigo de Normas da CGJI/RI, para

ta de obra projetada e pendente rcgulanzag:_ao
registral, no que tange & sua conclusfio. Sdo\Gongglo, 29 de outubro de 20621, BEu @, Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E e , Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

RS$5,50 (5%-FUNPERT) + R$4.40 (4%-FUNARPEN) + R$2,20 (2%—]:’ M.CIM.C) + R$2,24 (IS5) +RE32 .84 (PRENOTAGAQ) = R$184,80 ¢ —%.»-

datado de 04.06.2020, a RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, jal
qualificada, autorizou esta averbagdo, para constar que a incorporagiio imobiliaria do R.07, da| -
matricula 12.450 desta 4* Circunscri¢do de S3o Gongalo, que tem por objeto o empreendtmento
| denominado “CONQUISTA MARIA PAULA”, foi submetid iﬁREGIME DE AFETACAO,

Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E et,.—t+——Francisco Pereira Rufino

Junior, Substituto, assine. SELO ELETRONICO N° EDUC 87668 ZPT. EMOLUME - R$110,10 + R$22,02 (20%-F.ET.J) +
| RS$5.50 (5%-FUNDPERI) + R$5,50 (5%-FUNPERI) + R$4.40 (4% FUNARPEN) + R$2,20 2%-PM CIM.C) + R$2,24 (ISS) = R§151.96. 57—
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TAv. 03 — PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA - Prot. 29772 de 13.09.2021 — Procede-se a

preserite averbagio, nos termos do art. 196 da Lei n® 6.015/73, para constar que o imoével objeto
desta matricula, encontra-se onerado com a primeira e especial hipoteca, constituida em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo financeira sob forma de empresa
publica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n®

00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes % em Brasilia - DF, em
garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$30.834.411,76, conforme o R.09 da
matricula n® 12.450, desta 4° Circunscri¢iio de Sao Gongalo/RJ.(Sdo Gongalo, 29 de outubro de
2021. Eu,@\ Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E rancisco Pereira Rufino

Junior, Substituto, assing. SELO ELETRONICO N° EDUC 87669 YCP. EMOLUME - R$110,10 + R$22.02 (20%-FET.Y) +
R%$5,50 (3%-FUNDPERD + R$5,50 (53%-FUNPERS) + 254,40 (4%-FIINARPEN) +R$2 20 (2%-PMMC M) +RE2 24 (J55) =RE151 96 =- "-- -

>

IRIO LARGO EMPREENDIMEN

| Substituto, assing. SELO ELETRONICO N° £DUC 87671 AYT. EMO

Av. 04 - BATXA DA HIPOTECA DE_1° GRAU - Pr_ot. 29772 de 13.09.2021 - Por requerm:lentu
datado em 15 de julho de 2021, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, autoriza a baixa e
cancelamento da HIPOTECA DE 1° GRAU, objeto do Av. 03 desta matricula, contraida por
E‘IOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, 0 que ora se
faz para todos os efeitos legais. Sdo{Gongglo, 29 de outubro de 2021. Eu, Elenimara Oliveira

dos Santos, escrevente, digitei. E e ‘rancisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino. -
SELO ELE’I-'RCDNICO N EDUC §767T0 PAY. EMOY 0S: R$110,10 + R$22.02 Q0% FET.D) + R$5,50 (5%-] FUN'DPERJ) + R$5,50
(5%-FUNPERJ) + R$4.40 (4%-FUNARPEN) +R$2,20 Q%R M.C.M.C) + R$2,24 (ISS) + R$0,00 (PRENOTACAO) =R$151,96.3--#-4-—#-4—*-

R. 05 - COMPRA _E VENDA - Prot. 29.772 de 13.09.2021 - Por Instrumento Particular de 15 de
jutho de 2021, com forga de escritura piblica, na forma da Lei n® 4.380/64, artigo 61, contrato n°.
8.7877.1174910-1, ora arquivado, PERLLA DE OLIVEIRA LEITE, brasﬂmra, naSCIda em
24.04.1986, sblteira, maior, governanta, portadora da carteira de identidade n° 21.137.168-7,

‘|expedida pelo DETRAN/RJ, em 26.11.2014, inscrita no CPF sob o n? 118.930.027-30, residente e

'domiciliada na Travessa Guimarges, n® 80, casa 02, Tenente Jardim, em S&o Gongalo/RJ, adquiriu

{de RIC LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ji qualificada, o imével

objeto desta matricula, pelo prego de R$144.000,00, pagos da seguinte forma: R$24.764.82, |

|através de recursos préprios; R$840,85, através de recursos da conta vinculada ao FGTS;

R$11.488,00, através de desconto concedldo pelo FGTS ¢ R$106. 906,33, através de financiamento

“|garantido’ por alienagfo fiduciaria, concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,

instituigio financeira sob forma de empresa publica unipessoal, vinculada ao Ministério da
Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o 0° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF. O imposto de transmissdo (ITBI). foi pago no Banco Itad, |
agéncia 0587-6, em 26.08.2021, no valor de R$3.07794-pela guia n° 4093/2021, que,qma se |
arquiva, tendo sido avaliado por R$152.000,00. Sdo G Qaigj 9 de outubro de 2021. Eu, S|
Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu) " Francisco Pereira Rufino Junior; .
' NTOS: R$1.740,96 + R$348,19 Q0% PRI +
R$87.04 (5%-FUNDPERJ) + R$87,04 (5%-FUNPERT) + R$69,63 (4%-FUNARPEN) + R$33,77 2% PM.CMC) + R$35,51 (ISS) + R$242,24
G)IST‘R_[E‘[JIQAG)+R$0(}0(PREDQ’OTACAO) R$2.644,38 %55 % _ LT T T SN N T T er.__n-__v__q-__a__#__:r__»z_t__
R 06 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R.05, PERLA DE
OLIVEIRA DEITE, ja qualificada, deu em ALIFNACAO FIDUCIARIA, o imével objeto desta
matncula, A credora fiduciaria CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPI/MF

sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia -
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{DF, destmado ao pagamento da divida confessada no Valor de R$106.906,33, para pagamento no |
|prazo’ de 360 meses, por meio de 360 encargos mensais e consecutivos de R$596 ,60, incluidos

15,1161%, calculados segundo o Sistema de Amortizagio — PRICE, sendo a época do recélculo dos
lencargos de acordo com o .item 6.3 e o primeiro encargo mensal em 20.08.2021. — Ficando’

.estabelecido para fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei n® 9.514/97, o prazo de caréncia de 30 dias,
contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfio pago, para expedicio

- Av. 07 — CONVENCAQO DE CONDOMINIO - Prot. 29.870 de 08.10.2021 — Por Instrumento
- Particular de Convengéio de Condominio, datado em 26 de julho de 2021, de acordo com a Lei n°

- “CONDOMINIO CONQUISTA MARIA PAULA”, feve registrada em 18.02.2022, sua

Av. 08 — AVERBACAO DE DEMOLICAO - Prot. 30.554 de 09.05.2022 — Por requerimento

{260, da Rua Dalva Rapose, Tribobé, o qual tgve cancelada a sua inscri¢do predial n° 46.675-000.
| Sdo Gongale, 30\de agosto de 2022. Eu, | , Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, |
| digitei. E euw; ‘Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, conferi. SELO ELETRONICO

(4%-FUNARPEN) + R$2.43 (2%-PM.CM.C) + R$2.48 (ISS) + R$0,00 (DISTRIBUIGCAO) + R$0.00 (PRENOTACAD) = R$167,79 F--Fantotokon

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NTQGU-E87NL-2V5QC-KVSWY

 Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E e

acessOrios € encargos constantes do titulo, a taxa anual de-juros nominal de 5,00% e efetiva de

da intimagdo, e que em virtude da garantia fiducidria, o devedor fiduciante transfere a propriedade
do imével para a credora fiduciaria, permanecendo ele, devedor fiduciante, com a posse direta do
imével em nome da credora fiducidaria, e esta, com a posse indireta, até a solugfo final da divida.
Valor da garantia fiduciaria ¢ venda em pablico leildo; R$152.000,00. Demais cléusiias ef

condigdes no instrumento ora registrado. Sdo Gongdlo, 20y de outubro de 2021. Eu,
Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. Ee

Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDUC 87672 1OR. EMOL
(5%-FUNDPERJ) + R$84 44 (5%-FUNPERJ) + R$67.55 (4%-FUNARPEN) + R$33,77 (2%-

rancisco Pereira Rufino Junior,

P M.C.M.Cy+ RE34,45 (ISS) = RE2.331, 314+ —**

4.591/64 e consoante o disposto nos artigos 1.331 a 1.358 da Lei n° 10.406/02, o

Convenciio de Condominio sob o nimero—de ordem 200 do Livro 03-Auxiliar, desta 4°
Circunscricfio de Sio Gongalo/RJ. Sdo Gongalo, )18 de fevereiro-de 2022, Eu, , Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E éu, —f—Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

assino. SELO ELETRONICO N° EEBE 98074 FZM. EMOLUMENTOS: R$20,12 + R$4,02 (20%-F E.T.J) + R$1,00 (5%-FUNDPERY) +
R$1,00 (5%-FUNPERT) +R$0,80 (4% FUNARPEN) + R$0,40 (2%-PMGMC) +R$0.41 (5S) +R$0,00 (PRENOTAGAC) = R§27,75. 545+

datado de 06.05.2022 e certiddo comprobatéria de baixa por demoli¢io n® 121/22, expedida em
05.05.2022, pela Secretaria Municipal de Fazenda da PMSG, averba-se a demolicio do prédio N°

N° EEGR 51266 BVM, EMOLUMENTOS: R$121,57 + R$24:31 (20%-F.E.T.J) + R$6,07 (5%-FUNDPERJ} + R$6,07 (5%-FUNPERJ) + R$4.86

Av. 09 — CONSTRUCAQ - Prot. 30.621 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02.06.2022 ¢
certidio comprobatéria de averbagfio n° 146/22, expedida em 16 de julho de 2021 pela Secretaria
Municipal de Fazenda, averba-se a CONSTRUCAQO do imével N° 260 - APARTAMENTO 301
do B1.OCO 06 da Rua Daiva Raposo, inscrito na municipalidade sob o n°® 855.708-285, com area
construida de '58,22m?, sobre ¢ Lote 01, Tribobé, em Sio Gongalo/R]. Averbado na PMSG pelo
processo n° 6075/2018 em 28.07.2021, Si , 30 de agosto de 2022. Eu, . Elenimara |-
=¥~ Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

assino. SELO EIETR@MCO N* EEGR 49543 HEC. EMOL NYOS: R$298,96 + R$59,79 20%-F.E.T.J) + R$14,94 (5% FUNDPERY | .
+R$14,94 (5%-FUNPERJ) +R$11,95 (4%-FUNARPEN) +R$5.97 (2%-P.ﬂ'$.C.M.C) +R$6.09 (188) + R$0,00 (PRENOTACAO) = R$412,64.%—*--

GS: R$1.688,89 + R$337.77 (20%-FET.H +R$8d.44 | -
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- dos Santos, escrevente, digitei. E €

Av. 10 - HABITE-SE - Prot. 30.622 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02.06.2022,
instruido -da carta de habite-se n® 0043/JMR/2021, expedida em 28.07.2021, pela Secretaria de

‘I Desenvolvimento Urbano da PMSG, procede-se 4 presente averbagio, para constar que de acordo

0

com as informagdes do processo n
pode ser utilizado/ocupado. Sao

AA.

267/2018, o imovel objeto desta pagtricula, esta concluido ¢
ongalo,) 30 de agosto de 2022. Eu, Elenimara Oliveira
i ; Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino.

MENTOS: R$60.78 + R$12,15 (20%-F E.T.J) + R$3.03 (5%-FUNDPERT) + R$3,03

SELO ELETRONICO N° EEGR 50794 KTW. EMO ; _
MCMC) +RS$1,23 0SS + R$0,00 (PRENOTACAC) = R$83,86 ¥ ¥ _#_»_=__

(5%-FUNPERI) + R$2,43 (4% FUNARPEN) + R$1,21 (2%-

AV - 11 - M - 13398 - INTIMACAO: FPrcnotacdo n°® 34710, aos 24/10/2025.
‘Por oficio da credora CAIXA LCONOMICA FHEDERAL — CEF n® 638976/2025 de
24/10/2025%, averba-se em atencdo ao artigo 12 do Provimento CGJ/RJ n®
02/2017, .o resultado POSITIVO da .intimagao em face ~do devedor
fiduciante, PERLA DE OLIVEIRA LEITE, jé ‘qualificada, realizada no dia
03/12/2025, conforme a certiddo de neolificagdo, reglslro n”241647,
expedida pelo Carléric de Regislro de TilLulos e Documenlos deo '1° Olficlio |
de 530 Gongalo/RJ em 04/12/2025, na [orma do arligo 26, § 4° e 26-A, da .
Tei n® 9.514/1997. Averbacgdo concluida aos 28/10/2025, por TLudcas Costa |
(94/20409). Selo de fiscalirzacdo elelbrdnica n°EFBO 44744 CEG. Assinado
digitalmente por FRANCISCO PEREIRA RUFINO JUNICR,  OFICIAIL SURSTITUTO,"
BAAL38Y: & W e S e B e e B e s B e B S G e ) e o el o s

AV - 12 - M - 13398 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenctacido n°® 35423",.

aos 12/06/2026. Felo requerimenlo de 12/06/2026, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°9, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do ‘imével desta matricula ® em nome da CAIXA ECONOMICA :
FEDERAL - CEF., ja qualificada, ficando a mesma -com a obrigacdo de. |-
promover leildoc publico do imavel denlLro de 30 dias conlLados da dala do
‘registroe (art. 27 da Tei 9514 de 20/11./1997). Valor declarado do imdvel:

| R$ 162.439,73. Rase de célculo do imposto de transmissio: R§ 162.439,73,

guia n°2720/2026. Averbacio concluida aos 17/06/2026, por Lucas Cosla.
(94/20409) . Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EFBZ 06077 QDS. Assinado

digitalmente por ELENIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS, SUBSTITUTA, 924/8759 - -

AV - 13 - M - 13398 - BAIXA DE ALIENACZ'-"LO: Prenotagace n°® 35423, aos
12/06/2026. Por requerimento datado de 12/06/2026, a credora, autorizou
a baixa e cancelamento da ALIENACAO FIDUCIARIA, objeto do R-06, desta
matricula, contraida por PERLA DE OLIVEIRA LEITE, & qgualifi cada, o© que
ora se laxz para Lodos os eflfellos legais. Averbacio concluida aos
17/06/2026, por Tucas Cosla (924/20409). Selo de [liscalizagdo elelrdnica
n® EFBZ 06078 WHB. Assinado digilalmenle por ELENIMARA  QOLIVEIRA DOS.
"SANTOS, SUBSTITUTZ, 94/8759. - — — — — = — — — — — — — = — — — — — — — -~
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Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, §1° da Lei n.° 6015 de 1973, dela constando todos os eventuais 6nus reais, legais,
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