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MATRICULA FICHA

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscricdo de ltaborai - RJ 54043 1

ONM . 088971.2.0054043-74 54043

Itaborai, 29 de Dezembro de 2021,

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,002785295 do respectivo terreno, coisas e partes comuns,
identificado por area de terras, foreira 4 Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ, identificada como Gleba 5-
A4, com superficie quadrada de 19.029,16m2 (dezenove mil ¢ vinte e nove metros e dezesseis
decimetros quadrados), localizada em ALDEIA VELHA, a Rua Dona Bela, zona urbana do primeiro
distrito deste municipio, com as seguintes metragens ¢ confrontages: partindo do marco "3.1°,
localizado na bifurcagdio desta com a Rua Dona Bela e a Gleba 5-A3, distante 4 302,22m da Rua
Enock Mawricio da Rocha, segue até o marco "3A", ao norte, pelo lado da frente, medindo 33,85m
com azimute de 68°50'22", confrontando com a Rua Dona Bela; segue do marco "3IA" até o marco
"3JA.1", a leste, pelo lado direito, medindo 336,81 m com azinute de 166°58'02", confrontando com a
Gleba "4", anteriormente desmembrada da mesma maior porgéo, atualmente objeto da matricula RGI n°
48.341; segue do marco "3A.1" até o marco "3.1A", passando pelos marcos "3A.2" e "3A.3", a0 sul,
pelo lado dos fundos, medindo 90,78m em trés segmentos: o primeiro do marco "3A.1" até o marco
"3A.2", medindo 20.34m em curva subordinado a um raio de 10,00m, o segundo do marco "3A.2" até
o marco "3A.3", medindo 3,73m em curva subordinado a um raio de 6,00m, ¢ o terceiro do marco
"3A.3" até o marco "3.1A", medindo 66,71m com azimute de 266°03'56", confrontando com a Gleba
5-A3, desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco "31.A" até o marco "3.1" (iicial), a oeste, pelo
lado esquerdo, medindo 317,41m com azimute de 356°06'26", confrontando com a Gleba "3-A3",
desmembrada da Gleba 5-A, fechando assim a descrigdo do perimetro com 778,85 mefros - fragfo
essa que correspondera & unidade a ser construida, identificada por APARTAMENTO n° 206 do
Bloco n° 09, no 2° Pavimento, composto de: sal de estar/jantar, cozinha, banho e dois quartos - coma
area privativa coberta de: 40,8200m2, drea de uso comum de: 44,1817m2, totalizando 4drea real total
de 85,001 Tm2, com direito ao uso de uma vaga de garagem indeterminada, integrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA IMPERIAL, cujo Memorial de Incorporagdo de
Condominio, encontra-se registrado sob o n° 07, em 20/12/2018, ¢ Revalidado conforme averbagéio n°
10, em 06/10/2020, na matricula n® 49.123, fichas 001 a 021, nos termos da Lei n® 4.591/64, Lei n°
4.8364/65; Lei 10.406/02 e Lei n® 11.977/09 alterada pela Lei n® 12.424/11 e demais legislag@es, cujo
empreendimento se enquadra no Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, conforme declaragdo
da Caixa Bcondmica Federal - CEF. PROPRIETARIA E INCORPORADORA: MRY
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPI/MF sob o n° 08.343.492/0001-20,
com sede & Avenida Professor Mario Wemeck, n° 621, Bairro Estoril, Belo Horizonte/MG. FORM A
DE AQUISICAO E REGISTRO ANTERIOR: O imével objeto desta, foi adquirido na proporgio
de 60%, da L.A.B. Almeida Empreendimentos Imobilidrios Ltda - EPP, nos termos da esctitura publica
de compra e venda, lavrada em 31/10/2017, as folhas 129/133, do livro n° 688, ato n° 065 no Cartorio
do Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada sobn® 01, em 01/12/2017, na matricula n° 49.123. ¢
na proporgdo de 40%, foram adquiridos da MRL Engenharia ¢ Empreendimentos S/A, nos termos da
escritura piblica de compra e venda, lavrada em 09/08/2018, as folhas 149/151, do livro ° 687, ato n°
082 no Cartdrio do Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada sob n° 02, em 18/09/2018, na
mesma matricula n® 49.123. Enquadramento do Programa Minha Casa, Minha Vida, averbado sob o
n’ 08, em 20/12/2018, pa mesma matricula n® 49.123. Constituido Patrimdnio de Afetagio do
Incorporador, o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculados
incorporago, bem como os demais bens_g direitos a ela vinculados, averbada sob o n® 09, em
20/12/2018, na mesma matricula n® 49.123. E.screvpnlc (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat.
94/21.718 da CGIJ/RJ). Oficial do Reglslro ~~ (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat.
90.137 da CGI/R]). S CO

sl

st

Av. 01 -Mat. 54.043 em29/12/2021 - Prot. 112.544 em 22/11/2021 - AVERBACAO
INDICATIVA - Que sobre o imdvel objeto da incorporagiio imobilidria, foi constituida uma servidio
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Continuagdo da Matricula 5510&}3

de passagem de dguas phuviais, como dominante: 1) Nos termos da Escritura Publica de Instituigdo de
Serviddo de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas. 164/168, ato 089, rerratificada
pela Escritura Publica de Rerratificagfio, Lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190, do livro n° 687,
ato 104, ambas no Cartdrio do 2° Oficio de Justica de Itaborai-RJ, procede-se esta averbacdo para
constar que o imovel objeto desta matricula n°. 49.123 ¢ beneficiado por uma serviddo de passagem
de dguas pluviais, instituida sobre o imovel caracterizado por area de terras, identificada por GLEBA
5.A3, objeto da matricula n°. 49.122, de propriedade de MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A e MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, destinada a
passagem de rede de drenagem (desague das dguas pluviais), numa faixa de terras com 179,98m2,
conforme averbagio n° 03, em 09/11/2018, na mesma matricula n® 49.123; 2) Foi constituida uma
serviddo de passagem de 4guas pluviais, como dominante, nos termos da Escritura Publica de
Instituicio de Serviddo de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas. 164/168, ato
089, rerratificada pela Escritura Pitblica de Rerratificagdo, Lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190,
do livro n° 687, ato 104, ambas no Cart6rio do 2° Oficio de Justica de Itaborai-RJ, procede-se esta
averbagfio para constar que o imével objeto desta matricula 1°. 49,123 ¢ beneficiado por uma serviddo
de passagem de aguas pluviais, instituida sobre o imovel caracterizado por 4rea de terras, identificada
por GLEBA 5.A5-1, objeto da matricula n°. 50.340, de propriedade de L.AB. ALMEIDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - EPP, destinada a passagem de rede de drenagem
(desague das aguas pluviais), numa faixa de terras com 45,98m2, conforme averbagdo n° 04, em
09/11/2018, na mesma matricula n° 49,123; 3) Foi constituida uma serviddo de passagem de dguas
pluviais, como dominante, nos termos da Escritura Piblica de Instituigdo de Serviddo de Passagem,
lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas. 164/168, ato 089, rerratificada pela Escritura Piblica
de Rerratificagio, Lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190, do livro n® 687, ato 104, ambas no
Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai-RJ, procede-se esta averbagdo para constar que o imovel
objeto desta matricula n°. 49.123 é beneficiado por uma servido de passagem de dguas pluviais,
instituida sobre o movel caracterizado por area de terras, identificada por GLEBA 5.A2, objeto da
matricula n°. 49.121, de propriedade de MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A e MRL
ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, destinada a passagem de rede de drenagem
(desague das aguas phuviais), numa faixa de terras com 178,14m2, conforme averbagdo n° 05, em
09/11/2018, na mesma matricula n° 49.123; 4) Foi constituida uma servidéo de passagem de aguas
pluviais, como dominante, nos termos da Escritura Pablica de Instituicio de Serviddo de Passagem,
lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas. 164/168, ato 089, rerratificada pela Escritura Publica
de Rerratificagiio, Lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190, do livro n® 687, ato 104, ambas no
Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai-RJ, procede-se esta averbag@o para constar que o imovel
objeto desta matricula n°. 49.123 ¢ beneficiado por uma serviddo de passagem de dguas phiviais,
instituida sobre o imével caracterizado por 4rea de terras, identificada por GLEBA 5.Al, objeto da
matricula 1°. 49.120, de propriedade de MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A e MRL
ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, destinada a passagem de rede de drenagem
(desague das 4guas pluviais), numa faixa de terras com 1.058,55m2, que se encontra demarcada na
planta que fica arquivada sob o nimero do protocolo, juntamente com os demais documentos
apresentados, conforme averbagdo n° 06, em 09/11/2018, na mesma matricula n° 49.123.
Emolumentos ¢ custas, assim discrimnados: Portaria 1794/2020: Isents: screvente: »~ (Karine
Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RYJ). Oficial do Registrozl ;. .~ G\\flarcelo Poppe de
Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). \
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Av. 02 -Mat, 54.043 em 29/12/2021 - Prot. 112.544 em22/11/2021 - AVERBACAO
INDICATIVA - A unidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferfvel a terceiros, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPI/MF 1° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no setor Bancério Sul, quadra 04, |
lote 03/04: tendo como devedora MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no

CNPJ. r° 08.343.492/0001-20, com sede a4 Avenida Professor Mario Werneck, n° 621, 1° andar,
Bairo FEstor, Belo Horizonte - MG; construtora MRL ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita no CNPJr® 02.578.564/0001-31, com sede a Avenida

Continuago da Matricula na ficha n.° 5_' L
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Barfio Homem de Melo, n° 2222, Bairro Estoril, Belo Horizonte - MG, conforme Contrato de Abertura
de Crédito e Mituo para Construgio de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e
Outras Avencas, que entre si celebram MRV Engenharia e Participagdes S/A e Caixa Econdmica
Federal - CEF, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS, no ambito do
Programa Casa Verde e Amarela, Contrato n° 8.7877.0964482-9, assinado pe]as partes
contratantes em 02/10/2020, conforme registro n° 13, em 12/03/2021, na matricula n° 49.123.
Emolimentos e custas, assim discriminados: Portaria 1794/2020: Isentfo. crevente: . ‘f "(Karine
Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGI/RJ). Oficial do Regﬂim ~~(Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGJ/R). : (&
cresat

Mal 32012

SELO: EEAK 79920 XXG

Av. 03 - Mat. 54.043 em 29/12/2021 - Prot. 112.544 em 22/11/2021 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigagdes - Programa Casa
Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.1173380-9, assinado pelas partes
contratantes em 21/06/2021, documentos estes que ficam neste Registro Imobiliario arquivados como
parte integrante desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique
constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n° 13 na matricula n°.
49,123, conforme item 1.7 do referido contrato, uma vez que a credora dd a divida como
quitada. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1794/2020: valor do ato R$ 110,10; art. 183
(LRP) prenotagdio - tabela 5.4.3 R$ 7,93; kei 3217/99 (20%) RS 22,02; lei 4664/05 (5%) RS 5,50; lei
111/06 (5%) R$ 5,50; lei 6281/12 (4%) R$ 4.40; PMCMV R$ 2.20; ISS (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) - R$ 5,50; totalizando: R$ 163,15. X Escrevente: - (Karme Ferreira da
| Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJRI]). Oficial do Reglstro \\\(Qarceb Poppe de Figueiredo
‘ Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). ’ oo el o Roma

|

|

h.al Ihaillb

SELO:EEAK 79921 DID

R. 04 - Mat. 54.043 em 29/12/2021 - Prot. 112.544 em 22/11/2021 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagfio Fiducidria em Garantia, Fianga e Qutras Obrigagdes - Programa Casa Verde e
Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.1173380-9, assinado pelas partes contratantes em
21/06/2021, apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficard arquivada neste Registro, o
imovel objeto desta matricula foi vendido a GABRIEL DE OLIVEIRA FRANCISCO, brasikiro,
solteiro, nascido em 25/10/2001, operador de ciaxa, filio de Adriano Barros Francisco e Elaine Felicio
de Oliveira, portador da Cartera de Identidade n® 31.010.887-3, expedida pelo DETRAN/RJ em
19/11/2019, inscrito no CPF/MF sob o n° 188.451.687-43,com endereco eletrGnico:
bielloliveiraSS@gmail.com, residente e domiciliado na Rua Henrique de Paula Melo, 61, Largo da Ideia,
em Sio Gongalo/RJ; e MICHELE ALVES CARVALHO, brasileira, solteira, nascida em
10/08/2001, administrador, filha de Eduardo Cosme de Carvalho e Osana Correia Alves, portadora da
Carteira de Identidade n® 32.039.981-9, expedida pelo DETRAN/RJ em 21/10/2019, inscrita no
CPF/MF sob o n° 188.435.317-78, residente e domiciliada na Rua Henrique de Paula Melo, 61, Largo
da Ideia, em S&o Gongalo/RJ, pelo valor de: R§ 153.000,00 (cento e cinquenta e trés mil reais), a ser
pago da segumte forma: R$ 102.541,57 (cento e dois mil, quinhentos € quarenta e um reais e cinquenta
e sete centavos), através do financiamento concedido pela CAIXA; RS 28.208,43 (vinte ¢ oito mil,
duzentos e oito reais e quarenta € trés centavos), através do valor dos recursos proprios; R$ 0,00
(zero), através do valor dos recursos da conta vinculada de FGTS; R$ 22.250,00 (vinte e dois mil,
duzentos cinquenta reais), através do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unifo; Valor da
Aquisicdo do Terreno R$ 7.252,36 (sete mil, duzentos e cinquenta e dois reais e trinta e seis reais);
Valor Global de Venda do Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades individuais

!'_Tonﬁllila na verse
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Continuagdo da Matricula DY) 3

integrantes do empreendimento, O ITBI foi pago através da guia n° 01778/2021 pelo valor de RS
3.882,39 no Banco Itai em 31/08/2021 e Folha Suplementar datada de 08/12/2021. O Laudémio foi
pago através do DAM r° 2021/014005 no valor de R$ 1.007,39 no Banco Itau em 13/10/2021, com
vencimento em 15/10/2021, conforme art. 3° da Lei Complementar Municipal n® 258/2019, com valor
de avaliagio: RS 40.000,00. O Foro referente ao ano de 2018 no valor de R$ 800,00 foi pago através
do DAM r° 2018/005201 e RS 6.750,64 através do DAM n° 2018/012994, foro do exercicio de
2019, recolhido no valor de R$ 661,11, através do DAM n° 2019/005742, foros dos exercicios de
2020 e 2021 inclusos no imposto anual dos respectivos exercicios fiscais. Realizada as consultas de
informagdio (busca de indisponibiidade de bens), consulias n°s 01560.21.12.29.32.027,
01560.21.12.29.30.029, 01560.21.12.29.22.042, datadas de 29/12/2021, de resultados negzativos.
Realizada as consultas na Central Nacional de Indisponibiidade de Bens, consultas codiges hash:
57b2. 462¢. 6fa1. aeb3. e433. 3¢60. 6840. 62¢2. d016. ead3; 888b. 9819. 73cl. 22f4. 8f19. 46ab.
leeS. a353. b817. 100e; feal. 822f 0f44. dec00. afs7. 750c. 6faf 836f a721. 312¢, datadas de
29/12/2021, de resultados negativos. EMITIDA A DOIL Emolumentos ¢ custas, assim discriminados:
Port. 1794/2020: valor do ato R$ 844,44; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,81; distribuicdo: RS 75,70;
distribuigéio por pessoa R$ 1,40; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 36,01 art.
183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 7,93; tabela 01.5 - expedico de guias R$ 26,96; ISS (Lei
Complementar Municipal n° 240/2018) - RS 44,46; PMCMV R$ 17,11; totalizando: R$ 1.059,82. A
E e: .” (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/R]). Oficial do
Regis O = (Marggl_o I_’o'ppqldga Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

; \ Ia e Ranne Furorz da 0. ste Rozg

.- E =

SELO: EEAK 79922 MWW Wt W7

9R. 05 - Mat. 54.043 em29/12/2021 - Prot. 112.544 em 22/11/2021 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miituo Para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras ObrigagSes - Programa
Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n® 8.7877.1173380-9, assmado pelas partzs
contratartes em 21/06/2021, acima registrado sob o n°. 04, o imdvel objeto desta matricula foi, pelos
atuais proprietérios, j4 qualificados, alienado em garantia fiduciaria, a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF, inscrita no
CNPJ/MF sob o r° 00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisizdo de
Terreno e Construgio de Imdvel Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS/Unido; 3-
Sisterma de Amortizagdo: Price; 4- Valor de Conposigao dos Recursos: j& descritos no registro acima;
5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (custas cartorarias: Registro efou ITEI): R§
0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamento para Despesas
Acessorias): RS 102.541,57 (cento e dois mil, quinhentos ¢ quarenta ¢ um reais € cinquenta ¢ scte
centavos); 6- Valor da Garantia Fiducidria e do imével para fins de venda em piblico leilio: RS
155.000,00 (cento e cinquenta e cinco mil reais); 7- Prazo total 7.1- Construgdo/legalzagéo:
30/10/2023; 7.2- Caréncia: 0 meses; 7.3- Amortizagio: 360 meses; 8- Taxa de juros % (a.a): nominal:
5,2500%; efetiva: 5,3781%; 9- Encargos financeiros: de acordo com o item 5; 9.1- Encargos no
periodo de construgio: de acordo com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de amortizagdo:
9.1.2- Prestagiio mensal inicial (a+j) RS 566,23; 9.1.3- Tarifa de administragio: R$ 0,00; 9.1.4-
Seguro: R$ 19.76; 9.1.5- Total: R$ 585,99; 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensak:
21/07/2021; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos dzvidos
pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/UNJAO (Resoligio Conselho
Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de administragdo: R$ 6.818,93; Diferencial na Taxa de Juros: R$
20.542,09; Composigio de Renda Inicial do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal -
Devedora: Michele Alves Carvalho, Comprovada: R$ 0,00, Ndo Comprovada: R$ 0,00 ¢ Devedor:
Gabriel de Oliveira Francisco, Comprovada: R$ 1.962,12, Nao Comprovada: R$ 0,00; Compaosicdo
de Renda para fins de Cobertura Securitéria - Devedora: Michele Alves Carvalho, Percentual: 0,00
e Devedor: Gabriel de Oliveira Francisco, Percentual: 100,00; Forma de Pagamento do Encargo
Mensal na data da Contratagiio: Débito em Conta Corrente, com as demais condigdes constarres do
referido contrato. Realizada as consultas de informagao (busca de indisponibilidade de bens), consultes
s 01560.21.12.29.32.017, 01560.21.12.29.30.029, 01560.21.12.29.22.042, datadas de

Continuagio da Malricula na ficha n.? (A4
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Primeira Circunscrigdo de Itaborai.- RJ -
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CNM . 088971.2.0054043.74 _ 54043

29/12/2021, de resultados negativos. Realizada as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens, consultas codigos hash: 57b2. 462e. 6fe1. aeb3. e433. 3c60. 6840. 62¢2. d016. ead3; 888b.
9819, 73cl. 22f4. 8f19. 46ab. lee5. a353. b817. 100e; feal. 8221 0fd4. dc00. afb7. 750¢. 6faf. 8361
a721. 312¢, datadas de 29/12/2021, de resultados negativos. EMITIDA A DOI. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Port. 1794/2020: valor do ato R$ 844,44; tabela 01.4 (arquivamento) RS
5.81; distribuiciio: R$ 75,70; distribuigio por pessoa R$ 1,40; Busca de Indisponibilidade - Provimento
0722009 RS 36,01; art. 183 (LRP) prenotago - tabela 5.4.3 R$ 7,93; tabela 01.5 - expedigdo de
guias R$ 26,96; 1SS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 44.46; PMCMV RS$ 17,11;
totalizando: RS 1.059,82. evente:+*” (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da
CGI/RJ). Oficial do Regnstr S ._Maréeb Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da
CGI/R]J). i Kanng Fum e o

SELO: EEAK 79923 HMM

Av. 06 - Mat. 54.043 em22/08/2022 - Prot. 114.699 em 27/05/2022 - AVERBACAO
INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforme requerimento da Proprietaria ¢ Incorporadora, datado
de 27/05/2022, foi averbada a construgio da unidade residencial, objeto desta matricula, identificada
por BLOCO 09: APARTAMENTO 206, com a érea privativa de 40,820, area comum 77607,
totalizando 48.58n7, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai cadastrado sob n®. 201288, inscrigdo
predial n°. 64451 e averbado desde 28/12/2021 e Habite-se n® 032/2022 - Certificado de Conclusio
de Obras de 2;307;‘70’?2 Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1863/2021:
Escrevente; (Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGIRJ). Oficial do Régistro: *

(Marcelo Pépp“e e Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). e
: 0 G o i
SELO: EEDV 16511 WCA s m&%%béﬂc“ﬂm

Av.7 - Mat. 54043 em 22/08/2022 - Prot. 115.409 em 01/08/2022 - AVERBACAO
INDICATIVA - A requerimento da proprietdria, construtora e incorporadora, MRV Engenharia e
Participagdes S/A, foi procedido o registo da INSTITUICAO DO CONDOMINIO
RESIDENCIAL PEDRA IMPERIAL, conforme o registro n° 324, em 22/08/2022, na matnqua n*
49.123 (Incorporagio). Emolumentos e custas, Port. 1863/2021: Isentor crevente: (-, {Andréa
Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGIRI). Oficial do Registro:\, Qdarceﬁoppe de

Figuetredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/R]). (oo o S Gie

iahoke

fat- wnagecgym st

SELO: EEDV 16785 FOW
SEDESENTADO TITULO - Prot WY emidD ik 112¢ 2%

Av. 08 - Mat. 54.043 em 09/02/2023 - Prot. 117.694 em 25/01/2023 - REMICAO DE FORO -
Conforme requerimerito apresentado pela MRV Engenharia e Participacdes S/A, de 17/01/2023 e a
Certiddo de Remicdo de Foro, expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda e Tecnologia da
Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ, de 18/10/2022, documentos estes que ficam neste Registro
Imobiliario arquivados sob o nlurero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique
constando que a fragdo ideal referente ao imovel objeto desta matricula foi remida através da Decreto
10/2019. em seu artigo 4°, caput. na qual o proprietario adquiriu 0 dominio direto, passando a ser pleno
proprietirio do imével. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: valor do ato R$
138,25; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 R$ 0,10; lei 3217/99 (20%) R$ 32,16; lei 4664/05
(5%) RS 8.04: lei 111/06 (5%) RS 8,04; le1 6281/12 (4%) R$ 6.43; ISS (Lei Complementar Municipal
n® 240/2018) - R$ 8.04; PMCMV R$ 3.20: Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 22,44; Selo de
Fiscalizagdo: RS 2.49; totalizando: RS 229,19. A Escrevente;ﬁt-lg(](arine Ferreira da Costa Roza - Mat.

ontinua no versa
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Continuagdo da Matricula v,

94/21.718 da CGIRJ - CPF n° 166.727.547-09). Oficial do Regisfro: . HH_(Marceb Poppe de
Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

SELO: EEJW 67568 HXH

AV. 09 - Matricula 54043, em 19/07/2023 - Prot. 119057, em 13/06/2023 - RENUM ERACAO ]?A
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, parégrafo (nico, ¢ procedldz'a)
a presente averbagfio para constar que esta matricula n°. 54043 fo'i renumerada ‘par.l CNM n
088971.2.0054043-74, Emolumentos e custas: Isento - Provimento CNJ 1432023, am,gl? 2°, paragrafo
unico. A Escrevente: ‘ARdréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ - CPF n° 124.927.587-
37). Oficial do Re lo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RY).

,&gﬂ Ao V-lenga

A o
SELO: EENS 18469 YDH Mot.: /161

Av.10 - CNM. n’088971.2.0054043-74 em 19/07/2023 - Prot. 119.057 .em 13/06/2023 -
CONVENCAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado, juntamente com 0
Instrumento Particular de Convengio de Condominio e Regimento Interno e d;mals cLocmmnt;:
tFos. os quais ficarfio arquivados sob o nimero de protocolo acima mencionado, averba-se ne
R g constando que a Convengéo do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA
IMPERIAL, encontra-se registrada sob o CNM . 088971.3.0002143-55, em 19/07/2023 no Livro 3
(Registro Auxiliar). Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: valof do ato R$ 10,69;
art. 183 (LRP) prenotagio - tabel 543 R$ 0,07 sclo de fiscalizagio R$ 2_,49;.
Guias DOVONR/COAF/DIST: R$ 22,44; lei 3217/99 (20%) R$ 6.61; lei 466‘43’05 (5%) RS 1,63; ki
111/06 (5%) R$ 1,65; lei 6281/12 (4%) RS 1,31; ISS (Lei Cozﬂe@@( Mu,mclpal n° 240/2018) - R$

1,65; PMCMV R$ 0.65; totalizando: R$ 49,21. A Escreventek : eras Valenga - Mat.
04/14.610 da CGI/RJ - CPF n° 124.927.587-37). Oficial do Registro: .%b Poppz de
Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). P ‘V:"”‘_’_'-_’_‘{”Kﬂ _

Mat: 94/14610
SELO:EENS 18470 AFS

Wik b l": TP« ST .14- \.j’f!(f . (—‘ & 5

Av. 11 - CNM n°. 088971.2.0054043-74 em 12/03/2026 - Prot. 126.898
em 06/06/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMEQ&ES 22
Conforme o Oficio n®. 597546/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1,
expedido pela credora fiducidria Caixa FEcondmica Federal em
24/06/2025 e 04/12/2025, assinados pela gerente Leni Franco Dias e
demais documentos necessérios, gque ficam arguivados sob o numero do
protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lei n®. 9.514/97 e o
artigo 12 do Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga
do débito com relagdo a Alienagdo Fiduciaria registrada acima sob
n®. 05 e dar publicidade & existéncia do procedimento em curso,
assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo
para a consolidagdo da propriedade pelo fiduciario, averba-se o
resultade da notificagcdo encaminhada por este registro aos
devedores fiduciantes Gabriel de Oliveira Francisco e Michele Alves
Carvalho, a saber: 1- Conforme Oficio Eletrfnico n®. 238805/2025,
intima¢do encaminhada por CARTA AR/MP, ‘"via correios", com
finalidade de notificar aos devedores fiduciantes Gabriel de
Oliveira Francisco e Michele Alves Carvalho, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICACAO - CORREICS" - Em atendimento ao requerido pela credora
fiducidria CAIXA ECONGMICA FEDERAL, através do Oficio n°.
238805/2025, expedido pelo Cartédério do 2° 0Oficio de Justiga de
Itaborai/RJ em 30/06/2025, nos termos do artige 1.453, §2°, do
CNCGJ/RJ, foil encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Cbédigo BN
37471947 2 BR; Destinatario: Gabriel de Oliveira Francisco;

Enderec¢o: Rua Henrigue de Paula Melo, 61, Largo da Ideia, CEP:
Continuagao da Matricula na ficha n.®




Valide aqui
este documento

LL
>_
o
<
@
(e}
.|
o
(o]
©
<
LL
w
T
O?
&
a)
)
i)
X
~
[}
(8}
o
ke
=
Q
o
-
S
S
c
Q
fe]
[¢}]
=
S
(@]
e]
®
=
[
[
8
==
[%2)
Q.
=
<
>
(@]
[}
(%)
©
X
=
o
c
o
©
c
®
L
©
o
2
[
(O]
1S
=}
(8}
(o]
©
(]
2
[
()
[}
ke
<
>

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢io de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justica R EGISTRO G E RAL

CNM — FICHA LIVRO 2
088971.2.0054043-74 r 0 4 MATRICULA ELETRONICA
24723-480 - BS3do Gongalo/RJ; Unidade de Entrega: CDD Alcantara/RJ;

Assinatura do recebedor: (a) Gabriel de Qliveira Francisco; Nome Legivel do
Recebedor: (a) Gabriel de Oliveira Francisco; N Doc de Identidade:
188.451.687-43 CPF / RG 31010887-3; Consequentemente, a notificacdo foi de
resultado "NEGATIVO", tendo em wvista gue a assinatura do recebedor néo
confere com a do devedor presente no contrato de aquisicido; 2= Conforme
Oficio Eletrénico n®. 238805/2025, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP,
"via correios", com finalidade de notificar aos devedores fiduciantes
Gabriel de Oliveira Francisco e Michele Alves Carvalho, a saber: "RESULTADO
DE NOTIFICACAC - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n®. 238805/2025,
expedido pelo Cartédrio do 2° 0Oficio de Justica de TItaborai/RJ em
30/06/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a
notificagdo por Carta AR/MP, Codigo BN 37471947 2 BR; Destinatdrio: Gabriel
de Oliveira Francisco; Enderecgo: Rua Henrigue de Paula Melo, 61, Largo da
Ideia, CEP: 24723-480 - 8do Gongalo/RJ; Unidade de Entrega: CDD
Alcantara/RJ; Tentativas de Entrega: 1® 07/07/25; Motivo da Devolugdo:
Mudou-se. Conseguentemente, a notificacdo foi de resultado "NEGATIVO"; 3-
Conforme Oficic Eletrdnico n®. 238806/2025, intimagfo encaminhada por CARTA
AR/MP, "via correios", com  finalidade de notificar aos devedores
fiduciantes Gabriel de OQliveira Francisco e Michele Alves Carvalho, a
saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS"™ - Em atendimento ao requerido
pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n°.
238806/2025, expedido pelo Cartdrio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ
em 30/06/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi
encaminhada a notificagio por Carta AR/MP, Codigo BN 37471949 0 BR;
Destinatario: Gabriel de Oliveira Francisco; Endereco: Cond Residencial
Pedra Imperial, Rua Dona Bela, S/N, Apto 206 do Bloco 09, Aldeia Velha -
CEP: 24809-172 - TItaborai/RJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai - RJ;
Tentativas de entrega: 1* 07/07/25 4s 15:31h; 2* 08/07/25 as 14:11h; 3°
09/07/25 4as 11:51h; Motivo de Devolugdo: Ausente. Consequentemente, a
notificacido foi de resultado "NEGATIVO"; 4- Conforme Oficio Eletrdnico n®.
238806/2025, intimacdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com
finalidade de notificar aos devedores fiduciantes Gabriel de Oliveira
Francisco e Michele Alves Carvalho, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAC -
CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n°. 238806/2025, expedido pelo
Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 30/06/2025, nos termos
do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificagio por Carta
AR/MP, Cédigo BN 37471948 6 BR; Destinatario: Michele Alves Carvalho;
Enderego: Cond Residencial Pedra Imperial, Rua Dona Bela, S/N, Apto 206 do
Bloco 08, Aldeia Velha - CEP: 24809-172 - Itaborai/RJ; Unidade de Entrega:
CDD Itaborai - RJ; Tentativas de entrega: 1™ 07/07/25 as 15:31h; 2°
08/07/25 as 14:11h; 3* 09/07/25 as 11:51h; Motivo de Devolugio: Ausente.
Consequentemente, a notificacgido Tol de resultadeo "NEGATIVO"; 5- Conforme
Oficio Eletrénico n®. 238804/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de
Justica de Itaborai/RJ em 30/06/2025, foi procedida diligéncia no(s)
seguinte (s} enderego(s}: Apartamento 206 do Bloco 09 do Condominio
Residencial Pedra Imperial, BRua Dona Bela, Aldeia Velha, Itaborai/RJ
24809-172, a saber: “CERTIDAO - Certifico e dou fé, que, em atendimento ac
requerido pelo Oficial do 2° 0Oficio de Justica de TItaborai - RJ,
encaminhado pelo Oficio/Eletrénico n® 238804/2025, datade de 30/06/2025,
protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n® 53935, para dar
cumprimento ao solicitado pela Caixa Econémica Federal - CEF, nos termos do
artigo 26 da TLei n® 9.514/97, foi procedida diligéncia no endereco
mencionado no oficio, com a finalidade de MNotificar o Sr. GABRIEL DE
OLIVEIRA FRANCISCO e a Sra. MICHELE ALVES CARVALHO, a saber: 1) - No dia
07/07/2025 as 12h43min, cheguei no enderego indicado, porém ndo encontrei o
Sr. GABRIEL DE OLIVEIRA FRANCISCO e a Sra. MICHELE ALVES CARVALHO, sendo
assim, deixeli na caixa do correio, um aviso da WNotificagio para o
comparecimento do Sr. GABRIEL DE OLIVEIRA FRANCISCO e a Sra.
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MICHELE ALVES CARVALHO, neste Servigo Extrajudicial e que retornaria ao
local; 2) - No dia 24/07/2025 as 11h35min, retornei no enderego indicado,
sendo recebido pela Sra. Nubia {Porteira), com as seguintes
caracteristicas fisica; aproximadamente 40 anos, de média estatura, cor de
pele parda, cabelo médio, olhos preto, a qual informou que o Sr. GABRIEL
DE OLIVEIRA FRANCISCO e a Sra. MICHELE ALVES CARVALHO, mudaram-se, estando
em lugar Iignorado ndo sabido. Itaborail, 24 de Julho de 2025. Escrevente
Notificador: {a) Marcos Paulo da Costa Silva - Matricula 94/15197".
Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO", conforme
comprova a certidio datada de 24/07/2025; 6- Conforme Oficio Eletrdnico
n®. 238803/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficic de Justica de
Ttaborai/RJ em 30/06/2025, foi procedida diligéncia pelo Cartério do 1°
Oficio de Justica da Comarca de Sdo Gongalo-RJ, no{s) seguinte({s)
endereco(s): BRua Henrique Paulo Melo, n® 61, Largo da TIdeia, Sdo
Gongalo/RJ 24723480, a saber: CERTIDAO DA NOTIFICAGCAO - Outorgado(s):
GABRIEL DE OLIVEIRA FRANCISCO. “CERTIFICO & dou fé que, procedendo em 1°
diligéncia no dia 30/08/2025 (sabado) as 09h50m, dirigi-me ao enderecgo
“Rua Henrigue Paulo Melo, 61 - Largo da TIdeia (Monjolos) - Bao
Gongalo/RJ”, sendo recebido por uma pessoa que se identificou como primo
do notificado, Sr. Anderlon, de aparéncia Jjovem, branco, alto, porte
fisico forte, olhos negros, cabelos curtos e negros, que informou que o
notificado encontrava-se trabalhando. Deixei convite de comparecimento a
este Cartorio, o gual foi recebido pelo Sr. Anderlon, gque se comprometeu a
entrega-lo. Todavia, a parte ndo compareceu. Procedendo em 2* diligéncia
no dia 17/09/2025 (gquarta-feira) as 17h06ém, dirigi-me novamente ao mesmo
endereco, e ao chegar chamei por diversas wvezes, porém ninguém atendeu.
Ato continuo ainda nesta data, busguei informacdes com uma pessoa gue se
identificou come vizinho, que estava em frente a casa de n° 64, gue nao
quis se ldentificar, e aparentava ser de meia idade, branco, estatura
média, porte fisico normal, olhos negro, cabelos curtos e negros, que
informou residir no imdvel uma pessoca chamada “Gabriel”. Procedendo em 3°
diligéncia no dia 18/09/2025 {quinta feira) as 17h35m, retornei novamente
ao local, e ao chegar, chamei por varias vezes, mas ninguém atendeu. éEg
continuo ainda nesta data, busquei informagfes com uma pessoa gue se
identificon como wizinha moradora da casa em frente ao iméwvel (sem
nimero), Sra. Juliene, de aparéncia jovem, morena, estabtura média, porte
fisico normal, olhos negros, cabelos compridos e louros, tendo a mesma
informado que o notificado encontrava—-se GCrabalhando. Deixeil convite de
comparecimento a este Cartdorio, o qual foli recebido pela Sra. Juliene, que
se comprometeu a entrega-lo, mas parte ndo compareceu. Diante do insucesso
da notificacido, do{a) notificado{a), dou presente por NEGATIVA. S5io
Goncalo, 23 de Setembro de 2025. (a) Jodo Pedro da Conceicdo Soares - 1°
Oficio de S3o Gongalo - Escrevente - Matricula a4/24648 - 7.
Consequentemente, a notificacdo foli de resultado "NEGATIVO”, conforme
comprova a certidiao datada de 23/09/2025; 7- Conforme Oficio Eletrdnico
n®. 238803/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justigca de
Ttaborai/RJ em 30/06/2025, fol procedida diligéncia pelo Cartério do 1°
Oficio de Justigca da Comarca de S&o Gongalo-RJ, no{s) seguinte(s)
endereco(s): Rua Henrique Paulo Melo, n® 61, Largo da TIdeia, S&o
Gongcalo/RJT 24723480, a saber: CERTIDAO DA WNOTIFICACAO - Outorgado(s):
MICHELE ALVES CARVALHO. “CERTIFICO & dou fé& gque, procedendo em 1°
diligéncia no dia 30/08/2025 (sabado) as 09%h50m, dirigi-me ao endereco
“Rua Henrigque Paulo Melo, 61 - Largo da Ideia {(Monjolos) - S&o Gongalo/RJ”
sendo recebido por uma pessoa que se identificou como primo do notificado,
Sr. Gabriel, ora também notificado, de nome Sr. Anderlon, de aparéncia
jovem, cor branca, alto, porte fisico forte, olhos negros, cabelos curtos
e negros, gue ao ser indagado a respeito da notificada, ndo comentou sobre
a mesma. Deixei convite de comparecimento da requerida a este cartodrio,
tendo o Sr. Anderlon recebido o documento e se comprometido a entrega-lo
ao Sr. Gabriel, para que este, por sua vez, o repassasse a notificada,
caso a localizasse. Procedendo em 2* diligénecia no dia 17/09/2025
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(quarta-feira) as 17h06tm, dirigi-me novamente ao mesmo enderego, onde
chamei por varias vezes, mas ndo fui atendido. Ato continuo, ainda nesta
data, busguei informagdes junto a um vizinho, que estava em frente a casa
de ntmero “64", que ndo quis se identificar, e aparentava ser de meia
idade, cor branca, estatura média, porte fisico normal, olhos negros,
cabelos curtos e negros, a qual informou desconhecer a notificada e nada
saber sobre ela. Procedendo em 3* diligéncia no dia 18/09/2025 {quinta
teira) as 17h35m, retornei ao local, onde chamei por varias vezes, mas ndo
fui atendido. Ato continuo, ainda nesta data, busquei informacdes com Sra.
Juliene, wizinha moradora da casa em frente ao imdovel ({sem nimero}, de
aparéncia jovem, cor morena, estatura média, porte fisico normal, olhos
negros, cabelos longos e louros, que informou desconhecer a notificada.
Diante do insucesso da notificacdo, em razdo da notificada encontrar-se em
local ignoradeo, dou a presente por NEGATIVA. Sdo Gongalo, 23 de Setembro
de 2025. (a) Jodo Pedro da Concelgfio Soares - 1° Oficio de Sdo Gongalo -
Esecrevente - Matricula 94/246487. Consequentemente, a notificacdo foi de
resultade "NEGATIVQ”, conforme comprova a certidic datada de 23/09/2025;
8- Conforme Oficio Eletrénico n®. 284846/2025, expedido pelo Cartario do
2° Oficio de Justica de Ttaborai/RJ, foi procedida diligéncia pelo
Cartorio do 1° 0Oficio de Justiga da Comarca de 3Sado Gongalo-RJ, no(s)
seguinte(s) enderego(s): Rua Henrique Pauloc Melo, n® 61, Largo da Tdeia,
Sdo0 Gongalo/RJ 24723480, a saber: CERTIDAO DA NOTIFICAGCAO - Outorgado(s):
GABRIEL DE OLIVEIRA FRANCISCO. “CERTIFICO e dou fé& que, procedendo em 1*°
diliﬁncia no dia 19/12/2025 (sexta-feira) as 10h00m, dirigi-me ao
endereco “Rua Henrique Paulc Melo (Rua Henrique de Paula Melo), 61 - Largo
da Ideia (Monjolos) - Sdo Gongalo/RJ”, e ao chegar, chamei por varias
vezes, mas ndo fui atendido. Ato continuo, busquei informacdes com uma
pessoa que se apresentou como wvizinho da casa de nimero Y647, que se
identificou como Sr. Ademir, o qual afirmou que o notificado reside no
imével, portanto, deixeli meu contato e solicitei gue informasse ao Sr.
Gabriel de Oliveira Francisco, tendo o mesmo se comprometido a informar.
Procedendo em 2* diligéncia no dia 02/01/2026 as 13h00m, dirigi-me
novamente ao local, e ao chegar, ful recebido por uma pessoa que se
apresentou como o proprio, Sr. Gabriel de QOliveira Francisco, portador do
CPF de n® 188.451.687-43, que tomou conhecimento da notificacido, recebeu e
exarou o seu ciente., Diante do sucesso da notificagdo, dou portanto a
presente por POSITIVA, nada mais havendo a consignar. Sdo Gongalo, 02 de
Janeiro de 2026. {a) Marcos Cesar Cabral da Silveira - Escrevente -
Matricula 94/23769 - Cartorio 1° Oficio de SG”. Consequentemente, a
notificagdo fol de resultado "NEGATIVO"”, conforme comprova a certidio
datada de 02/01/2026, onde Michele Alves Carvalho foi notificada na pessoa
de seu procurador Gabriel de Oliveira Francisco, conforme Outorga de
Procuragoes, constante da clausula 31 do respectivo Instrumento Particular
registrado acima sob os n®s. 04 e 05. Sendo que os referidos devedores
tfiduciantes ndo compareceram neste Registro no prazo legal para satisfazer
o pagamento do respectivo débito; 9- Conforme Oficio Eletrénico n°.
284846/2025, expedido  pelo Cartorico do  2° Oficio de Justica de
Itaborai/RJ, foi procedida diligéncia pelo Cartéric do 1° Oficic de
Justica da Comarca de Sao Goncalo-RJ, no{s) seguinte(s} enderecgo(s): Rua
Henrique Paulo Melao, n® 61, Largo da Ideia, Sdo Gongalo/RJ 24723480, a
saber: CERTIDAO DA NOTIFICACAO - Cutorgado {s) : MICHELE ALVES CARVALHO.
“CERTIFICO e dou fé que, procedendo em 1°* diligéncia no dia 19/12/2025
(sexta-feira) as 10h00m, dirigi-me ao enderego “Rua Henrique Paulo Melo
(Rua Henrigue de Paula Melo), &1 - Largo da Ideia {Monjolos) - Sao
Gongalo/RJ”, e ao chegar, chamel por varias vezes, mas ndo fui atendido.
Ato continuo, busquei informacées com uma pessoa gue se apresentou como
vizinho morador da casa de numero “64", que se identificou como Sr.
Ademir, o qual afirmou que o Sr. Gabriel de QOliveira Francisco, també&m
notificado, reside no imdvel, portanto, deixei meu contato e solicitel que
o informasse, tendo o mesmo se comprometido. Em seqguida, deixel um covite
de comparecimento ao Cartério com prazo de 72h, na caixa de correios,
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mas ndo houve retorno. Procedendo em 2° diligéncia no dia 02/01/2026 as
13h00m, dirigi-me novamente ao local, e ao chegar, fui recebido por uma
pessoa que se apresentou como ex-maido da notificada, Sr. Gabriel de
Oliveira Francisco, também notificado, portador do CPF de n®
188.451.687-43, o qual me informou que a notificada ndo reside mais no
endereco, e que ndo possul mais contato com a mesma, contudo, deixei um
cartdo gque continha meu contato para possivel contato por parte da
notificada. Diante do insucesso da notificacdo, em face da requerida
encontrar-se em local incerto, dou portanto a presente por NEGATIVA, nada
mais havendo a consignar. S3o Gongalo, 02 de Janeiro de 2026. (a) Marcos
Cesar Cabral da Silveira - Escrevente - Matricula 94/2376% - Cartério 1°
Oficio de 5G". Consequentemente, a notificagdo foi de resultado
"NEGATIVO”, conforme comprova a certidio datada de 02/01/2026; O resultado
da intimagdo por Edital nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento: aos
devedores fiduciantes Gabriel de Oliveira Francisco e Michele Alves
Carvalho, sendo procedidas as publicagdes n®. 1796/2026 em 04/02/2026; n°.
1797/2026 em 05/02/2026; e n°. 1798/2026 em 06/02/2026, todas do sitio
wwW.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificagiao foi de
resultado "POSITIVO", sendo que os referidos devedores fiduciantes ndo
compareceram neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do
respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
2679/2025: Valor do ato R$ 287,35; art. 183 (LRF) prenotagac - tabela
5.4.3 R$ 36,89; Alien. Fiduciaria - Intimagdo Pessoa: RS 106,12; Alien.
Fiduciaria - FExpedigdo de FEdital: R$ 53,06; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS
29,74; Selo de Fiscalizacdo: RS 6,54; lei 3217/99 (20%) RS 102,63; lei
4664/05 (5%) RS 25,65; lei 111/06 (5%) RS 25,65; lei 6281/12 (6%) RS
30,78; PMCMV RS 10,24; 185 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS
33,60; Totalizando: R$ 748,25. SELO: EFBT 03370 JVQ. A Escrevente: Karine

Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Andrea Veras Valenca, Oficial Substituta, matricula
n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABTAQ - Titular,

natricula nf; QU/IETe— = = - = == = s i e i i e =

Av. 12 - CNM n°. 088971.2.0054043-74 em 08/05/2026 - Prot. 130.655 em
16/04/2026 - AVERBACAO DE DESCRIGCAOC DO IMOVEL - Conforme requerimento
apresentado, Juntamente com a guia de imposto predial e territorial
urbano - IPTU/2026, expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai/RJ,
averba-se para gue passe a constar as seguintes informagdes referentes ao
imdével objeto desta matricula: atualmente encontra-se localizade na Rua
Dona Bela, s/n.°, Tres Pontes, na zona urbana dec primeirc distrite do
municipio de Itaborai/RJ, devidamente cadastradoc na Prefeitura Municipal
de Itaborai sob ¢ n®. 201288-001, CEP: 24.809-230, nos termos do
Provimento CNJ n°®. 185/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 440-AV,
paragrafo Unico. Emolumentos e custas, assim discriminados: Emolumentos e
custas, assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato R$ 183,32;
art. 183 (LEP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 12,29; Selo de Fiscalizacio: R
5 4,36; lei 3217/9% (20%) RS 39,11; lei 4664/05 (8,5%) RS 16,62; lei
111/06 (8,5%) R3 16,62; lei 6281/12 (6%) Rs 11,72; FUNPGALERJ (1%): RS
1,85; FUNPGT (1%): RS 1,85; FUNDAC (1%): E3 1,95; PMCMV RS 3,90; 1SS (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) R$ 9,16; Totalizando: R$ 302,55. SELO:
EFCJ 92380 VAS. A FEscrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat.
94/21.718 da CGJ/RJ. MAto assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenca, Oficial Substituta, matricula n®: 84/14610. 0Oficial: MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDO FABTAO - Titular, matricula n®: 80/137.- - = = = =
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Av. 13 - CNM n°. 088871.2.0054043-74 em 08/05/2026 - Prot. 130.655 em

16/04/2026 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n.® 597546/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa FBEcondmica Federal em

15/04/2026, e a Certiddo de Quitacio do ITBI guia n.° 00681/2026, no
valor de R 4.13%,09, pago na Caixa Fcondmica PFederal em 10/04/2026,
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averba—-se, com base na averbagac acima de n°. 11, para que fique
consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicido financeira sob a forma de
empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sab o n®. 00.360.305/0001-04, tendo sido
atribuido o valor de R$ 165.159,55 (cento & sessenta e cinco mil e cento e
cingquenta e nove reais e cinquenta e cinco centavos). A credora
fiduciaria, ora adquirente, devera promover os leildes piblicos
disciplinades no artige 27 da referida Lei Federal n®. 9.514/97.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato
RS 711,95; art. 183 ({LRP) prenotacdo - tabela 5.4.3 RS 12,29; Selo de
Fiscalizacdo: RS 4,37; lei 3217/99 (20%) RS 144,84; lei 4664/05 (8,5%) RS
61,51; lei 111/06 (8,5%) R3 61,51; lei 6281/12 (6%) RS 43,44; FUNPGALERJ
(1%): RS 7,23; FUNPGT {1%): R$ 7,23; FUNDAC (1%): RS 7,23; PMCMV RS 14,47;
155 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) R$ 35,59; Totalizando: RS
1.111,66. SBELO: EFCJ 823Bl1 KIW. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa
Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea
Veras Valenga, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial:
MARCELO POPPE DE FIGUEIREDQ FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- =

Av. 14 - CNM n.° 088971.2.0054043-74 em 08/05/2026 - Prot. 130.655
16/04/2026 - LIBERAGAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n.® 597546/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 15/04/2026,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacdo Fiduciaria, acima
registrada sob o n®. 05, em decorréncia da Consolidacdo da Propriedade
acima averbada sob o n®. 13, nesta matricula, em cumprimento ao disposto
no Art. 26 da Lei n°. 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ate RS 839,62;
art. 183 (LRP)} prenotacdo - tabela 5.4.3 RS 12,30; Selo de Fiscalizacgdo: R
5 4,37; lei 3217/99 (20%) RS 170,40; lei 4664/05 ({8,5%) RS 72,47; lei
111/06 {8,5%) RS 72,47; lei 6281/12 (6%) RS 51,14; FUNPGALERJ (1%) RS
8,53; FUNPGT (1%) RS$ 8,53; FUNDAC (1%) RS 8,53; PMCMY RS 17,04; 1SS (Lei
Complementar Municipal n° 240/2018) RS 43,82; Totalizando: R$ 1.309,22.
SELO: EFCJ 92382 JZ0. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat.
94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenca, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. O0Oficial: MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.-
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrbnico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0054043-74, Fichas
001 a 006. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, énus reais e
restricdes sobre o imovel. ltaborai, aos quatorze dias do més de maio do
ano de dois mil e vinte e seis (15/05/2026) as 08:39. Eu, Thayza
Magalhdes Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula
n° 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®516/2026 da CGJ/RJ)

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato  [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
— 5 Corregedoria Geral de Justica

Lein®3.217/99 - 20% RS 24,81 Selo de Fiscalizagao Eletrénico

||Lei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFCJ 90143 LFN

||Lei n°111/06 - 8,5% R$ 10,54

||Lei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44

lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24

lLei 11.048/25 - 1% R$ 1,24

"Lei 11.048/25 - 1% R$ 1,24 Consulte a validade do selo em:

|Lein®6.370/12 - 2% R$ 248 hitps:/fw w w 4.1t} jus.br/Portal-

ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/

Selo de Fiscalizagéo R$ 3,27

\Valor Total R$ 193,08




