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Apartamente 407 de Bloco 1 do prédico em construgdo
situado na Estrada Cabugi de'Baixo n® 600, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fragio ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49516
medindo 20,50m de frente, mais 3,63m em curva subordinada
a um raio internc de 21,00m, mais 57,59m, mais 16,52m em
curva subordinada a um raio interno de 12,00m,
concordando com © alinhamento da Rua Projetada 2 do PAR
12622, por onde mede 139,30m; 96,43m de fundo; 174,00m a
esguerda em trés segmentos de: 32,16ém, mais 10,34m, mais
131,50m; confrontando acs fundos com o© lete 3 do PAL:
49516 de propriedade de Biplan Brito Imdveis Planejamento
e Construgdc Ltda, a esquerda nos dois primeiros
segmentos com o lote 1 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Iméveis Planejamento e Construgdc Ltda e no
terceiro segﬁento com o© terreno da Estrada Cabugd de
Baixo pertencente ao espdlio de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRICARO FISCAL: 3419910-9 (MP), CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, com sede
em S3o Paulo-SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, gue adguirin em

maior porgd3o por compra Biplan - Brito ImGvels
Planejamento e Construgdo Ltda, através da escritura
lavrada em 03/02/21, do 12° Oficig i 3584, fl1l,191,
rerratificada pela escritura dge 12 COficio,

livro 3637, £1. 27, i ; - /21 com ¢ n® 4 na

Q Oficial

Eliseu da Silva
8% Dficinl Bubstitute
NTPY- 54896/0056-RJ

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com © n® 1l na

matricula 101184, através do requerimento de 08/03/21,

instruido por certidio .n° 087723 de 08/03/21 da

Secretaria Municipal de Urbanismo, gue a proprietaria

assumiu OBRIGAGCOES perante o MUNICIPIC DO RIO DE JANEIRO,

de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradouros em
Segue no verso i
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2 (duas) etapas: 1° etapa -~ A Rua Préjetada 2 do PFPAA
12622, na largura de 13,00m{treze metros), na extensdo de
251, 00m{duzentos e cinquenta e um metros),. correspondente
a testada dos lotes 2, 3 e da area de doagidoc destinada &,
escola, inclusive: 2“'etapa - a Rua Projetada 2 do PAA
12622, na largura de 13,00m (treze metros) na extensio . de
210,00m; correspondenté-és testadas dos lotes 4 ao 7 e a .
Rua Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m{treze
metros), na extens3oc de 96,00m( noventa e seis metros)
correspondente 2 testada do Lote 3 e da 4&rea de doagéo
destinada A4 escola e na extensfo de 1290,00m ° {Cento e
vinte metros), correspondente & testada do lote g,
conforme o PRA 12622 e'PAA12623, de acordo com a. planta
de urbanizag¢#o e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as fl. . 20. As obras de

"urbanizag8o deverdo atender ao que determina ‘o. RPT

(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800-de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos 6rgi3cs responsaveis a sua
aprovagdo, .no  ambito de  suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagio assumida importard na nao

goncessdo de "habite-se” das edificagdes gue venham a ser

construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitacdo das
obras de urbanizacdo da 1° etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, a aceitacdo das bbras
da 2® etapa da Rua Proietada 2//E; /¥Aﬂz‘T2622 e da Rua.
Projetada 4 do PAA 12622. '
em Lei. Rio de Ja i 1 j e 2021.——————wmm——

O Oficial

+ -
Eliseu da Silva
8° Oficial Bubstituts
CTPS-54596/0056-R.!

AV - 2_

MEMORTIAL DE INCORPORACAQ: Consta registrado em 21/04/21 -

com © n® 5 na matricula 460636, o] MEMORIAL DE

INCORPORAGAO pelo requerimento de  30/12/20, dele

constando que o prazo de caréncia & de.1B0 dias contados
Segue na ficha 2
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da data do arquivamento  do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdo caso
nio comercialize 60% das unidades e/ou n&o consiga, por
qualquer motivo, financiamento destinado & construgdo do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 13, e apt® 104 dos blocos 10 a 12, serdo
adaptados para PNE, e gue o empreendimento tera 89 wvagas
de garagem descobertas situadas no pavimento de acesso,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, que nio serZo vinculadas
as unidades, sendo todas as wvagas de uso do condeminio,
ficandc ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizagfio registral, no que tange a sua
conclusio. CUMPRE CERTIFICAR gue da certidio de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. (RFE)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; qué da certidio da Procuradeoria Geral do Estado
do Rio de Janeirc, -consta débkite que se encontra na
situacio prevista no art. 1°, II da Resclugdo PGE n° 2690
de 05/10/09; que das certidées expedidas pelos 1° ao 4°,
7° e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justiga
Federal, segéo Jjudiciéria do Rio de Janeiro—-RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalhe - TRT 1% Regido, Certidic de
Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S&o Paulo, Justigca Federal de 8S3c Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2* Regido, constam distribuicgdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS 5.A,
distribuigbes estas gue nio se referem ac imdvel objeto
da incorporagdc nem sf3o impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragdo constante do mesnoc.
CONDICAD: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
PMCMY, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA, CONFORME ART. 25 DA
LEI 14.118/2021, DEVENDO SER ~OBSERVADO OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
Segue no versoe
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AFETAGAO: Consta averbada em 21/04/21, com o n° &6, na
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matricula 460636, conforme requerimento de 30/12/20 a
constituicgdo do patriménio de AFETACARO, para 'q
empreendimento, nos termos do-disy >0y artige 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. R 14 de julhe de
2021 . ~m— i i L
O Oficial _
= b2
Eliseu da Silva
. 8° Oficial Substituts =
’ CTPS- 54596 /0056-RJ e
AV - 4 HIPOTECA (P.C.V.A.): Fol hoje registrado com © n® 7 na
: " matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dads
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS_ S/A (anteriormente
qualificada) em favor da CAIXA ECONOMICA 'FEDERAY.,, -~ CNPJ
00.360.305/0001~04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$13.430.769,22, neste valor incluindo outros iméveis,
regendo-se o contrato pelas de ausulas e condicdes
constantes do titulo. Rio 14 'de julho de
2021 —m— e e S
O Oficial
. == = =
Eliseu da Stlva
8¢ Qficial Bubstitute
CTPS 5459670REA.D T .
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 30/06/21,

prenotado em 17/12/21 com © n° 2024940 & fl1.65v do livre
1-1Q, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagido 4 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével, ‘em virtude de gquitacao
dada pela - fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ficando
consolidada a propriedade em nome do . fiduciante TENDA
Segue na ficha 3 )
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NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/ i iro, 30 de dezembro
de 2021. —mwm e Tl e
O Oficial = EDZI44496 YTB
Eliseu da Silva
8" Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
R - 6 COMPRA. E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA &
YENPA do imdvel Teita wpor TENDA NEGOCIOS IMOBILIARTOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de GUILHERME
SAMPAIO REZENDE, brasileiro, solteirc, que declara n&o
vivear em uniao estavel, auxiliar de escritério,
identidade CNH/DETRAN/KJ 06434849114, CPF 165.493.437-20,
residente nesta cidade, pelo preco de R$137.423,15, sendo
R§2.970,97 com utilizagdc do Fundo de Garantia por Tempo
da Servigo, e o0 valor de R$37.159,00 na forma de
desconto. O . imposto de transmissic fai isento pela guia
n° 2446157 com base le§&~ "5, 065/2009. Yalor
atribuido para base ' g« os emolumentos:
R$137.423,15. Rio gde zembro de 2021.--——-

© Cficial -~ EDZI44500 VLT

8% Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

ALIENACAC  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIERACRD FIDUCIARIA do imével feita por GUILHERME
SAMPAIO REZENDE, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
para garantia da divida no valor de R$71.771,30,
regendo-se © contrato pelas demais clausulas e condigdes
constantes do tituleo. Incerrendo o devedor em mora apés o
prazo de carénecia de 3e -dias para intimagio a
consclidando a propriedade em faver do credoxr, . &
atribuido ¢ valor de R$144.000,00 para o leildc " publico.
Valor atribuido para base de calculo dos emolunentos:
R$TL.77%,30. Rio de Janeiro, 30 de dezembro de 2021.
Segue no verso
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© Oficial _ EDZI44501 NVP

Bliseu da Silva
. 8° Dficial Substityte-
CTPS: 54596/0056-Ry

CONSTRUCAO (P.C.V.A): Foi hoje averbadoe com o n® 12 na
matricula 460636, instruide pela certiddo n° 25/0050/2023
de 23/01/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagioc e Simplificag&c e Subsecretaria de
Controle e lLicenciamento Urbanistico, fica averbada a
CONSTRUGEO do imével, tendo sido © "habite-se"™ concedido
em 23/01/23. Rio de Janeirc, 01 de margo de 2023.—c———mmme

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

T

AV

-9

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotadc em
25/01/23 com o n° 2104653 a f1. 231, do li&ro 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 1 de OBRIGACOES, em
virtude da concessiao do "habite-se". Rio de Janeiro, 01
de margo de 2023.-=-—emmmmme ] e e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEJV53172 ZNI

AV

CANCELAMENTO: Pele requerimento de 24/01/23, preﬁotado em
25/01/23 com o n® 2104654 2 £1. 231, do livro 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagic 3 de AFETACAO, em
virtude da concessio do "habite—-se". Rio de Janeiro, 01
de margo de 2023, ———me—

Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 060087 i EERRA0172 JOZ

AV

INTIMACAD: Pelo requerimento enviato eletronicamente
{Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 10/12/2024,
Segue na ficha 4 )
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prenotado em 11/12/2024 com o n°2234977 & £1.118 do livro
'1-MS, instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio de
Registre de Titules ¢ Decumentes, expedida em 20/12/2024,
fica averbado com base ne art. 12 do Provimente CGJ n°
02/2017 a INTIMAGAO do fiduciante GUILHERME  SAMPAIO
REZENDE, anteriormente gualificado, realizada através de
Edital de Intimagio, publicado -por meio eletrdnico em

030242025, B4/02/202% e 05/02/202S, através da Central

de Servigos Eletrénicos dos Registradores de Imbveis,
cenforme disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita
por solieitacdo do fiducidrio realizada em 29/01/2025 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo side o e-mail enviado na forma do $§4°-B do artigo
antes citado, para pagamento ho prazc de 15 {(quinze)

dias contados da data da terceira e tltima publicagioc do
Edital, dos encargos vencidos e nd3o pagoé referente ao
gontrate de financismento com -gsrantia de  alienacédo
fiducidria, registrado com o n°07. Valor atribuide para
base de calculo dos emolumentos: R52.995,05. Rio de
Janeiroc, 12 de margo de 2025 . ——————

1 Cficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEWV89432 ZUW

Valide este documento clicande no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/E2DJY-GDEMC-UZ694-SNEYC
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CONSOLIDACAQ RIEDADE;: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de . 28/04/25,

prenotado em 29/04/25 com ¢ n® 2259830 & fl, 11lv do
livro 1-MV, fica averbada a CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE

do imével em favor da fiduciéria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover o leildo piblico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbagdo, tendo
em vista que o fiduciante GUILHERME SAMPAIC REZENDE,
anteriormente gualificado, mesmo depeois de intimado para
pagar a divida no prazo de 15 (gquinze) dias, contados da
data da intimagdc averbada com o© n° 11, bem como das
Segue no verso
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desgesas decorrentes, nio cumPriu o contrato. O imgosto
de transmissdo foi pago pela guia n° 2809331 em 11/04/25.
Valor atribuido para base de calenleg dos emolumentos:

R$150.698,18. Ric de Janeiro, 12 de maioc de 2025, ~—m=—mmee
-Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 0670087 EEXQ056461 OHU

AV - 13

CANCELAMENTO: Em virtude da averbac@o 12 de CONSOLIDACAQ
bA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA EcoNdMTCA
FEDERAL, fica averbadc o CANCELAMENTO do registro 7 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de caleulo dos emoclumentes: R$71.771,30. Rio. de. Janeiro.,
12 de maio de 2025,—=mmm oo -———

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. D6/0087 [ EEX(56464 GLR

CERTIDAQ - Certifico e dou fé que a presente cépia é& reprodugic
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
| art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973,
! Rio de Janeiro, 12 de maio de 2025.

CNM: 089425.2.0462401-77
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Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2259830 em
29/04/2025, no livro 1-Mmv, folha 111v, foi registrado/averbado em
12/05/2025 com os seguintes atos:

Descrigao otd. Valor

*kkkk B M O L UMENTOQO § *rsx*
CONSOL. DE PROPRIEDADE {(Tabela 20.3-1-7)
QUITACAC (Tabela 20.3-1-4) 1
GUIA DO DOI 1
COMUNIC. DISTRIRB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 1 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%*) 1 32,29
1
1
I

=

734,83
407,25
26,03

LEI 6370/2012 (PMCMV) 27,22

GUIA DE COMUNICACAO LET 6370/12 26,03
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 108,60
x** ACRESCIMOS LEGRA g Hxk
LEI 3217/99 272,21
LEI 4664/05 68,05
LEI 111/06 68,05
LET 6281/12 81,66
LET 691/84 - 1I5S 73,06

MATRICULA (S} - ATOS PRATICADOS

EE T T P s e

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico
Consulte a validade do salo em:

A presente certiddao integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Onus reais ou gravames ¢ feita
através de certiddo especifica.

Recibo n° 19931/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$1.962,79, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 12/05/2025, acima discriminados.

}f% .

8° Oficial Substituto; ELISEU DA SILVA - CTPS 54526/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




