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Apartamento' 702 do Bloce 4 do prédio ‘em construgido
situado mna Rua Mirataia nez4s, na - freguesia de

Jacarepagua, com direito a 1 vaga de garagem, coberta ou

descoberta, situada indistintamente no pavimento térreo
dentre as vagas de n°s 5 a 11, 16, 19 a 26 e 29 a 46, ou
no edificio-garagem dentre as vagas numeradas de 01 a 33
no subsolo, 01 a 43 em cada um dos 2°, 3°, 4° e b°
pavimentes, e Ol a 50 no 6° pavimento, e correspondente
fragdo ideal de 0,002599 do respectivo terreno designado
por lote 1 do PAL 49135, gue mede em sua totalidade
18,55m de frente em dois segmentos de: 3,47m em curva
subordinada a um raio externo de 206,25m, mais 15,08m em
curva subordinada a um raio externo de 72,25m; 23,42m de
fundo, confrontando com o prédio n® 290 da Rua Oswaldo
Lussac; 375,82m a direita em treze segmentos de: 71;63m,
mais 12,30m em curva subordinada 'a um raic externo de
12,15m, mais'22,62m, mais 12,29m em curva subordinada a
um raio interno de 12, 15m, Amais 16,0Im, mais 4,70m emn
curva subordinada a um raio externo de 4,65m, mais 2,79m,
mais 41;48m; mais 76,68m; mais 5;25m; mais 5;,00m; mais
30,12m, mais 74,95m, todos confrontando com o lote 2 do
PAL 49135 de propriedade de SPE Mirataia Incorporadora e
Construtora Ltda; 385,00m a esquerda em dois segmentos
de: 215,9Cm, mais 169, 10m, confrontando o} primeiro
segmento com © n® 111 da Rua Paulo Moreira da Silva e com
drea a ser doada ao Municipio do Rio de Janeiro do PAL
35974 e o segundo segmento com o© n°® 255 da Rua Paulo
Moreira da Silva. Este lote & atingiao por uma Faixa Non
Aedificandi com largura wvariavel de 1,30m a 3,40m; por
uma Faixa Non Aedificandi com 1,30m de largura; por uma
Faixa Non Redificandi com 1,50m de largura, por duas
Faixas Non Aedificandi com 3, 60m de largura e por cinco
Faixas Non Redificandi com 3,40m de largura. INSCRIGAO
FISCAL: 2993568-9 (MP) ; CL 01856-4. PROPRIETARIA: SPE
MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, . CNPJ
12.593.582/0001-46, com sede nesta cidade, que adquiriuc
| Segue no verso




Valide aqui
este documento

——— MATRICULA ——

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2346120/0191

REGISTRO GERAL

463007

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/doc_s/3F28H-FNEEM_—VZAR8-025CD

FICHA ——————
1 .
’7' VERSO— q

em maior po:

ompfa ao espdlio de Manoel Ornellas
itura de 08/02/11 do 18° Oficio,
1, gistrada em 10/03/11 com ¢ n°l na
Fio d Janeiro, 04 de agosto de‘2021.———

da Silva, atYavds
livro M-434,

O Oficial

Adenilson Francisco Henri
6° Oficial Suballtuto
CTPS 49000/033-Ry

AV

MEMORIAL DE INCORPOB&Q&Q: Consta registrado em 09/08/2018

com o0 n°2 na matricula 446774, ¢ MEMORIAL DE INCORPORAGCAO
pel@ regquerimento de 10/04/2018, dele censtando que o
prazo de c¢aréncia & de " 180 dias contados da data do
arqulvamento do’ Memorlal podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da 1ncorporagéo €asc ndo comercialize no
minimo 60% das unldades e/ou, a hipodtese de naoc ter sido |
contratado financiaméento suficiente & sua construgao, - com
garantla de repasse aos adquirentes finais das unidades
e, também, com prazo para amortlzagao do  financiamento,
rela tomadora- —-incorporadora; e que ¢ empreendimento teri

- 368 wvagas de- garagem, sendo 46 vagas descobertas s;tuadaé

no pavimento térreo numeradas de 01 a 46, das quais 12
vagas {n°s 01 a 04, 12z a 15, 17, 18, 27 e 28) sdo
destinadas' a’ PortadoreS'de Necessidades Especiais (PNE),
e 322 vagas situadas no edificio- garagem, das guais- 272
vagas s3o0 cobertas e 50 vagas sdo descobertas, dividas
dentro do edificio- —garagem da seguinte forma: Subsolo -
33 vagas cobertas numeradas de 01 a 33; Térreo - 43 vagas
cobertas numeradas de 01 a 43; 2° pavimente: -~ 49
cobertasrnumeradas de 01 a 49; 3° pavimento - 49
cobertas numeradas de 01 a 49; 4° pavimento - 409
cobertas numeradas de 01 a 49; 5° pavimento - 49
cobertas numeradas de 01 a 497 e 6° pavimento - 50 vagas -
descobertas numeradas de 01 a 50, ficando 'ressalvado que
se tréta de obra projetada e rendente de regularizacgio

vagas
.vagas
vagas
' vagas

registral, no que tange ' a sua conclusdo. CUMPRE

CERTIFICAR que da certidio do 3° Distribuidor constam
‘ Segue na ficha 2
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distribuigées contra a incorporadora  SPE MIRATAIA
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA; gque das certidbes do
1ss, da P.G.M., dos 1° ao 4°, 7° e 9° Distribuidorés, de
Agdes Trabalhistas do TRT, da Justica Federal/RJ, da
Secretiria Municipal de Fazenda de Belc horizonte/MG, do
Poder Judicidrio do Estado de Minas Gerais, da
Procuradoria~Geral da Fazenda Nacicnal, do Tribunal de
Justica de Belo Horizonte/MG, de Ag¢gdes Trabalhistas do
TRT/MG, e da Justica Federal/MG, constam distribuicdes
contra a sécia CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA, CNPJ
03.633.447/0001-96; qgue das certiddes do 3° e g°
Distribuidores, e de Débitos Tributarios da Fazenda
Estadual de Minas Gerais, constam distribuigdes contra a
sbécia CONSTRUTORA REAL S/A, CNPJ 16.414.342/0001-01;
distribuigdes estas que nio se referem aoc - imével objeto
da incorporagio nem sdo impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragdo constante do mesmo. CONDIG
8ES: A INCORPORADORA DECLARA_ QUE ©O EMPREENDIMENTO ESTA
ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV,
INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO O0OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO
DESTINADO A EAIXA 3 (RENDA DE 6 A 10 SALARIOS MINIMOS) ;
NDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O
VALOR DE R$225|008,00; E 3) 110 DAS 368 UNIDADES, PODERAC

SER COMERC ! C PROGRAMA, COM OS BENEFICIOS
r YA ABER: BLOCO 1: APT°S 201/801,
E

DO DEC. 33.4d
206/806, 30V/8p
201/801, 206
de agosto de

O Oficial

207/897 E 212/812. Ric de Janeiro, 04

Adenilson Francisco Henrigy
6° Oficial Substituto
CTPS 45000/033-RJ

AV

AFETAGCAO: Consta averbada em 09/08/2018 com o n°3 na’

matricula 446774, a constituicdo do patriménio ce
AFETAGAC para © empreendimentd, nos termos do disposto rno
Segue no verso '

31(J/810, BLOCOS 2, 3 E 4: APT®°S
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O Oficial '
Adenilson Francisco Henrigr

8° Oficial Substitulo
CTPS 49000/033-RJ)
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AV - 3 SERVIDAO: Consta registrada em 09/08/2018 com o n°4d na
‘ matricula 446774, através de escritura de 20/04/18 do 12°
Oficio, livro 3510, £f1.010, e declaratéria de 19/07/18 do
12° Oficio, livro. 3510, f£1.120, a SERVIDAO predial do
Lote 1 do PAL 49135 onde sera edificado o RESERVA
MIRATAIA I em favor do Lote 2 do PAL 49135 onde sera
edificade o RESERVA MIRATAIA II, instituida por SPE
MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, objetivando
rermitir © acesso, a utilizag8o e o transito de hoje para
-sempre, pelos futuros proprietérios, sendo -certo qgue
essas servidbes abrangerdo exclusivamente as seguintes
dreas de uso comum do prédio serviente:  edicula social
composta de hall, sanitarios mascul ino e. feminino,
fitness e kiMs: edicula de servicgo composté de vestiario,
refeitério, dpdsito e sanitario adaptado a PNE, area de
recreagio Jcogerta composta de quadra esportiva,
playground, tn!ss " Pt care e area de circulagido entre
estas Areas oue'se ligadas ac RESERVA MIRATATA II
através de interno. Rio de Janeiro, 04 de
agosto de 20 T T e e
O Oficial
Adenilson Francisco Henrigu
6° Oficlial Substituto
CTPS 43000/033-RJ |
AV - 4 SERVIDAQO: Consta registrado em 09/08/2018 com o© n°4 'na

matricula 446773, .através de escritura de 20/04/18 do = 12°

Oficio,. livrb'Bglo, £f1.010, e declaratédria de 19/07/18 do

12° Oficio, livro 3510, £1.120, a SERVIDAO predial do

Lote 2 do PAL 49135 onde sera edificado o RESERVA

MIRATAIA IT em favor do Lote 1 do PAL 49135 onde
‘ Segue na ficha 3

sera
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edificado o RESERVA MIRATATA I, instituwida por SPE
MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, cbjetivando
permitir o acesso, a utilizagfo e o transito de hoje para
sempre, pelos futuros proprietarios, sendo certoc que essa

serviddo abrapgersd exclusivamente as sequintes Aareas de

uso comum do
saldo de f¢
adaptado a Pl

¢dio serviente: edicula social composta de
copa, lavabo, sanitéario, sanitario
par/churrasqueira; Aarea de recreacio
descoberta cd : pEscina e &rea de circulacic entre
ligadas ac RESERVA MIRATATA I
através de um ‘poriA j erno. Rio de Janeiro, 04 de

agosto de 2021.

O Oficial

_Adenilson Francisco Henrigy
6° Oficial Substlituto
CTPS 49000/033-RJ

aAv

SERVIDAO: Consta registrada em 01/07/2019 com o n°6 na
matricula 446774, uma SERVIDAO de passagem temporaria de.
faixa de terreno de 292,25m de comprimento por 4,00m de
largura em toda a extensdc, acompanhando o gradil de

divisa e passando pelo lote objeto da presente,‘
instituida por SPE MIRATATIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA
LTDA, em fagoX do imével situado na Rua Mirataia n°181,

objetc da cfila 446773, onde sera edificado o RESERVA
MIRATAIA T escritura de 29/05/19 do 12°
Oficio, lidro RS 069, onde encontra-se descrita a

Rio de Janeiro, 04 de agosto ds

O Ofig¢iagl

Adenilson Francisco Henrigy
6° Oficlal Substituto
CTPS 49000/033-RJ

AV

HIPOTECA: Foi hoje registrado com o© n® B na matricula

446774, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por SPE

MIRATALA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA(antericrments

qualificada) em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
Segue no verso
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20.360.305/0 01- sede em Brasilia/DF, pelo valop
e R$53.000. alor incluindo outros imdveis,
regegdo—se o} demais clausulas e condigdes
constantes do e Janeiroc 04
d X
Son; antes do g ___________: € agostoc de
O Cficial
Adenilson Franciseo Henrigs
8° Oficial Substitute
CTPS 49000/033-R
av - 7 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 30/07/21,

prenotado em 13/10/21 com o n® 2010462 & fl. 145 do 1livro
1-L0O, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 6 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do = iméve
dada pela credora . CAI

virtude de quitagdo
EDERAL. Rio’ de

‘Janeiro, 01 de de 1. > S e ———————=

O Oficial

ED_ZII 6859 YOW

Eliseu da Silva
8* Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3F28H-FNEEM-VZAR8-Q25CD

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu'para a averbagido 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por SPE MIRATAIA INCORPORADORA E
CONSTRUTORA LTDA., anteriormente qualificada, em favor de
JAQUELINE LEAL BORRBA, brasileira, divorciada, que declara
ndo conviver em unido estéavel, chefe intermediaria, -
identidade Pclicia Civil/MG MG7979823, CPF 947.473.856-49,

residente nesta cidade, pelo preco de R$240.000,00,.

sendo R$1.470,90 com utilizagdao do Funde de Garantia por
Tempo de Servigo e R$1.292,00 na forma de desconto. O
imposto de transmiss3do foi iSento.pela guia n® 2430636,

conforme certificado declaratérico de isencgdao, com base.
legal na Lei 5.065/09. Valor atribuido - para base de

- cdlculo dos emclumentos: R$240.000,00. Rio de Janeiro, D1
© de dezembro de 2021.-————————— ——

Segue na ficha 4
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0 Oficial W EDZI16860 LZH

‘Eliseu da Silve
8¢ Oficial Substituto
CTPS8: 54596 /0056-RJ

R - 9 ALIENAGAO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrufients
' particular que serviu para & averbagio 7, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imdével feita por JAQUELINE LEAL
BORBA em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para garantia
da divida no valor de R$147.141,24, regendo—se o contrato
pelas demais clausulas e condigdes constantes do titulo.
Incorrendo a devedora em mora apds o prazo de caréncia de
30 dias para intimagdo e consolidando a propriedade em
favor da credora, & atribuide ¢ vwvalor de R$240.000,00
do para base de

para o leildoc publico. Valor
calculo dos emolumentos: R$14 s
de dezembro de 2021, - T T m e mm

EDZI16862 VWI |

e Janeiro, 01

O Oficial

Eliseu da Silve
8* Oficial Substitute l |}
CTPS: 54596/0056-RJ i

AV - 10 CONSTRUCAD: Foi hoje averbado com o n° 10 na matricula
446774, instruida pela certidao n° 07/0345/2023 de
127/12/23 da $Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovacdo e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imével, tendo
sido o "habite-se™ concedido em 11/12/23. Rio de Janeiro,
31 de janeiro de 2024, —=—=————mm—mmmm e

1 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 11 CONVENGCAO DE CONDOMINTIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n°® 23763 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do
edificio, através do instrumento particular de §2/01/24.
Rioc de Janeiro, 22 de agosto de 2025 .-==cecem—mmmmmmmm e e

Segue no verso
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Oficial: Dr. ADILEON ALVES MENDES ~Mat. 08/0087
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AV - 12 INTIMACAQ: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 15/01/202s,
prenotado em 16/01/2026 com o n°® 2313729 & f£f1.249 do
livro 1-ND, instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio

de Registro de Titulios e Documentos, expedida em
27/02/2026, fica averbado com base no art. 12 do
Proyimente CGJ n°® 02/2017 a INTIMAGAQ da fiduciante
JAQUELINE LEAL BORBA, anteriormente qualificada,

realizada através de Edital de Intimacdo, publicado pof
meio eletrdnico em 09/04/2026, 10/04/2026 e 13/04/2026,
através da Central de Servicos Eletrénicos dos
Registradores de Imévels, cconforme disposto no Provimento
CGJ n°® 56/2018, feita por solicitacdo do fiduciario
realizada em 07/04/2026 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviadc na
forma do $4°-B do artigo antes citado, para pagamento no
prazo de 15 (qu1nze) dias contados da data'da> terceira e
Ultima publicagdoc do Edital, dos encargos vencidos e nao
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienacg3o fiduciaria, registradoc com o n°® 9. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
" R$8.210,09. Rio de Janeiro, 14 de maioc de 2026. ——————mmw—.

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 f EFCQ89190 EYR . |

VAV - 13 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo reguerimento eletrdédnico
{Provimento CNJ n° 8%/2019%) datado de 25/06/2026,
prenctado em 26/06/2026 com o n® 2346120 a fl. 213v do

livro 1-NH, fica averbada a CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE

do imoével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
- Segue na ficha 5 '
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obrigacgdo de promover.o,leiléd publico ‘do imével dentro.
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacdo, tendo-
em vista que a fiduciante JAQUELINE LEAL BORBA, .
anteriocrmente qualificada, mesmo depois de intimada paré'
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimagdo averbada com o n® 12, bem c¢omo das
despesas decorrentes, ndc cumpriu o contrato. O imposto
de transmissdo foi pago pela guia n® 2965095 em
01/06/2026. Valor atribuidc para Dbase de calculoc dos
emolumentos: R$25€.483,81. Rio de Janeiro, 07 de Jjulho
de 2026.——-—-——————- = e e

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFDMS5541 ENQ

AV

CANCELAMENTQ: Em virtude da averbagio 13 de CONSOLIDACAOD
DA PRORRIEDABE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 9 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$147.141,24. Rio de Janeiro,
07 de FUlho de 2026 .= === = —mm o m e \

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFDMS55543 UBW

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 07 de julho de 2026.
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