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Livro n® 2 - Registro Geral

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002272 que correspondera
ao Apartamento 205 do Bloco 02 do Prédio a ser construido sob o
n°2400 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '!
JARDIM DOS LIRIOS II'', a ser construide no terreno designado
por LOTE 1 DO PAL 49396, de 2* Categoria, com &rea total a ser
construida de 19.854,90m2?, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o
terreno no todo 86,09m de frente, confrontandc pela Estrada de Santa
Eugénia, mais 9,16m em curva subordinada a um raio internoc de 6,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1 do PAA 12.631, por
onde mede 118,50m, mais 9,43m em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m; 88,00m de fundo, confrontando com a Fazenda Nova Brasilia;
126,65 & direita confrontando com o lote 2 do PAL 49.396 de
propriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A; tendo o referido imével: Area
Privativa Real de 40, 54m?; ?rea de Uso Comum de 22,16m?; Area Total
Real de 62,70m?; Possuindo o empreendimento 77 vagas de garagem,
sendo 14 destinadas a Portadores de necessidades especiais (PNE),
todas localizadas no pavimento térreo e sdo de uso comum do
condominio, conforme projeto aprovado pela Prefeitura Municipal.
As vagas ndo se vinculam a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso
comum do condominio. A forma de sua utilizagdo devera ser regrada em
assembleia de condominio especifica para o tema. Até que seja
realizada referida Assembleia, a utilizagdo das vagas sera regrada
por ordem de chegada.x.x.X.X.X.X.X.X.X. X, X.X.X. X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede em Séio
Paule/SP, CNPJ/MF sob o n® 71.476.527/0001-35. Adguirido o terreno
por compra a MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° Oficio de Notas desta cidade,
L°5602, fls.124/128, contendo escritura declaratéria do 24° oficio
de notas desta cidade, L°7527, fls.131 de 02/10/2016, registrada sob
0 R-14 da matricula 120074 em 18/11/2016, desmembramento averbado sob
0 AV-6 da matricula 258887 em 10/02/2020, memorial de incorporacao
registrado sob o R-3 da matricula 259852 em 10/02/2020 e retificagdo
do memorial de incorporagdo averbado sob o AV-6 da citada matricula
B 20/05/ 2020 . 1 i ittt it e e e i e e e e

AV - 1 - M = 2682072 - GRAVAME: De conforpidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que ¢ /imdvel |[desta matricula se
erido em obra
projetada e pendente de reqularizagdo re¢gistygnhef -n-.&ﬂgnge a sua
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 12/03/2021

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5XWC3-23SHF-AZ72L-VJRHL

AV - 2 - M - 262072 - AVERBACAQ DE TEhMO DE /JRBANIZAGCAO: Consta
averbado sob o AV-2 da matricula 259852 em 10/02« 020 que: Pelo Termo
de Urbanizagdo n®085.533, datado de 10.05:2019, lavrado as

Continua no verso...
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£15.092/092v do Livro n°05 de Folhas Soltas de Urbanizacdo, da
Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certidio n°085. 533,
datada de 10.05. 2019, verifica~se que de acordo com o processo
n°06/700.317/2018 o 'MUNICIPIO DO RIO DE  JANEIRO, assina e
assumem CONSTRUTORA TENDA S/A, mediante as sequintes cl&ausulas:
SEGUNDA:. Pelo presente termo a  outorgada se obriga. a urbanizar a
Estrada de Santa Eugénia, na plsta adjacente ao lote, na extensdo de
960, 00m, correspondente 3, dimensio da testada do terreno até o lote 1
do PAL 48732, exclu51ve,vconforme PAA 50-DER: Rua Projetada 1 do PAL
49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132, 00m: Rua 1
do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132, 00m:
Rua Projetada 2 do PAL 49297/PAR 1231,. em.toda a sua largura, na
extensdo de 120, OOm, de acordo com © parecer do Grupé de Analise
instituido pelo Decreto 45.342/18 3as fls.9.a 11 e planta visada, as
f1s.20. PARAGRAFO ONICO: A reallzagao e aceitacdo das obras de
urbanizacdo,, ora assumldas,,serao cumprldas em 3 etapas: 1% Etapa:
Estrada de Santa Eugénia, como condlgao para hablte -se de construcgdo
no lote 2 do PAL 49297/PAA 1231; 2% etapa: Rua Projetada 1, comod
condigbéa para habite-se de construcdo no lote ‘3 do PAL 49, 297/PAA
1231; 3* Etapa: Rua Projetada 2, como condicgdo. para habite-se de
construgdo no lote 4 do PAL 49297/PAA 1231 . TERCEIRA As obras de
urbanizacdo deverao atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04. 1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas peles oérgios
responsaveis a sua aprovacdoc, no ambito de suas competenc1as, QUARTA:
A 1nad1mplenc1a de obrigacdo assumida na cléusula sequnda, importara
na naoc concessao de "habite- se" para qualquer edificagio que venha a
Ser construlda no local, ,até a conclusdc das obras de urbanizacio e
aceitacio dos logradouros em questao QUINTA Qualquer 1mportan01a
devida ao Munlclplo em decorrenc1a dé- presente Termo sera 1nscr1tq‘
como d1v1da atlva de sua Fazenda Publlca,kacre301das das multas déﬂ
20%, juros de 15 ao mes,. fazendo se a cobranca em processo da
execucgdo, com ap01o no paragrafo 2“ artigo’ 2° da Le1 Federal n°e6. 830 ~
de 22.08.1980; sobre o débito ajuizado’ incidindo honordrios - q§i
advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeitar &
fazer mprir integralmente, as obrigacdes assumidas pelo presente
ter ¢lando ao direito de pleitear do Municipio qualquer
inglenizag rélativamente -ao-estabelecido neste termo, pondo, desde
2 Y qualquer duv1das ou . contestagoes futuras. ‘Demais
condigde cons‘aqﬁgg do tltulo Rio de ‘Janeiro, RJ, 12/03/2021. 0O

F. da Silyeirs

 Naprureio

av >3 -[IM - 262072 - AFETAGAO: Consta averbado sob o AV-4 da’
matricula %59852 em 10/02/2020 que: Pelo Requerimento de 27/01/2020,
a proprieYaria, j& qualificada, submeteu a incorporagdo do

Empreendlmento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime
de afetagao, conforme prevxsto nes . art;gos 31-A e segulntes da Leil
4591/64. Desta forma, constltulndo se patrlmonlo de afetacdo o
con]unto de bens, o} terreno e as acessoes, os dlreltos e ,obrigagdes
v1nculadas a 1ncorpora¢ao 1mob111ar1a, bem como oS demals bens e

diYeitos a ela“ v1nculados desﬁinam se unlca e. exclu31vamente a

# l
i
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CNM: 093344.2,0262072-81

; : (===~ MATRICULA DATA
2R 4° OFICIO DE REGISTRO DE
T o S IMOVEIS DO RIO DE JANERO | 262072 1@ /DRy 2021
e CNS 09334-4
Livro n® 2 - Registro Geral fls.2
Cont. das fls. V.

consecugao da
imobilidrias faos

¢dao do Empreendimento e a entrega das unidades
turos adquirentes e manter-se-do apartados,
icdveis em relacdo aos demais bens, direitos e

geral da incorporadora. Rio de Janeiro, RJ,
itveira Costa

AV - 4 - M -\26207J - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 259852‘eﬁ 10/02/2020 que: De acordo com Requerimento de
27/01/2020 e declaragdd deefiqigdramento da Caixa Econémica Federal
datada de 07/01/2020, vefifica
objeto do ato precedente festd enkpadiado no &dmbito do Programa Minha
Casa Minha Vida - PMCMV, inst
Janeiro, RJ, 12/03/2021.1\0 [P be Sitveira Costa

AV - 5 - M - 262072 - HIPOT Consta registrado sob o R-97 da
matricula 259852 que: Pelo Ins ¥umento Particular de Abertura de

Crédito e Matue, para Constrygdo de Empreendimento Imobiliaric
com Garantia Hipotecéria outras aveng¢as datado de
03/12/2020, aditado pelo 1° Termo Aditivo de 11/03/2021, CONSTRUTORA
TENDA S/AR j& qualificada, deu dentre outros o imével desta
matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, sendo o valor do financiamento de
R$8.437.732,56; Valor da Garantia Hipotécéria de R$16.721.000,00
(incluido neste valor outros iméveis); Si de Amortizagdo: SAC;
Prazo Total de Construgdo/Legalizagio; : s; Prazo Total de
Amortizagdo: 24 meses; Taxa de JuroS Nomingll de\ B.0000%a.a.; Taxa
de Juros Efetiva de 8.3000%a.a e ais cdndicées constantes do

AV - 6 - M - 262072 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imével desta
matricula desligade da garantia hipoteddria objeto do AV-
5, face autorizagdo dada pela credora no instrumento particular de
23/06/2021, que hoje se arquiva. (Prenotacdo n°702353 de 22/07/2021)
(Selo de fiscalizac¢do eletrdbnica n®°EDTZ 11261 TDP). Rio de Janeiro,

RJ, 27/07/2021. O OFICIAfssbk ¥aSilvaCactano
fjgfrigula: 94110046

Egcierente Autorizado
R-7-M- 262072 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
23/06/2021, a proprietédria j& qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a LUIZ
CLAUDIO PEREIRA SAMPAIO, brasileiro, auxiliar de servigos gerais,
solteiro, identidade n®101641124, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob
© n° 052.086.867-67, residente nesta cidade. Valor do imével

Continua 6o verso..,
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'CNM: 093344.2.0262072-81

atribuido pelos contratantes:R$119.846,35(sendo com utilizacdo dos
recurses da conta vinculada do FGTS, no valor de R$10.110,57, e
recursos concedidos pelc FGTS na forma de desconto no valor de
R$14.500,00). Isento de impostoc de transmissdo, conforme guia
n°2411202. (Prenotagdc n°702353, em 22/07/2021) (Selo de fiscalizacgédo
eletrdnica n°EDTZ 11262 WIW). Rio de Janeiro, RJ, 27/07/2021. O
OFICIAL. ! 8«1& Silva Czetano
Jglricula: 94/10046

AV - 8 - "Wr"347d9%° - FuNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular
de 23/06/2021, objeto do ato anterior, fica averbado que a utilizacdo
do FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, ndo permite ao comprador
LUIZ CLAUDIO PEREIRA SAMPAIO j& qualificado, negociar o imdvel desta
matricula com terceiros utilizando ¢ mesmo recurso, pelo prazo minimo
de 3 (trés) anos, a contar da data do citado instrumento. (Prenotagdo
n°702353 de 22/07/2021) (Selo de fiscalizacdo eletrénica n°EDTZ 14479
NGM) .Rio de Janeiro, RJ, 27/07/2021. 0 OFICIA@@Q

=

2 Sitva Caetano
icula; 94110048
SOvenig Autorizadn

R -9 ~-M- 262072 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
datado de 23/06/2021, o adquirente deu a fracdo do. terreno desta
matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em alienacdo
fiducidria, a4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia - Df
e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n° 00}360.305/0001—04, em
garantia da divida de R$95.214,13, a ser paga em 360 prestacdes
mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1°
em 23/07/2021, no valor de R$532,30, & taxa nominal de 4,7500%a.a.,
efetiva de 4,8547%a.a e nas demais condicdes constantes do titulo.
(Prenotagdo n°702353, de 22/07/2021) (Selo de fiscalizagdo Eletrénico
n°EDTZ 14480 KIS) . Rio de Janeiro, RJ, 27/07/2021.0 OFICIAL.

V5735 da Si@rEastano

atricula; 0046

Escrevents Autorizade—
AV - 10 - M - 262072 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 01/09/2021,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
25/0388/2021, de 31/08/2021,hoje arquivades, verifica-se que de
acordo com o processo n°06/700082/2020, o 1imével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 31/08/2021.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa & obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, : publicado no
D.0.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°703946 de 16/09/2021) (Selo de
fiscalizacédo elett&a@gﬁsw&%gagﬁ 27091 YDG). Rio de Janeiro, RJ,

28/09/2021.0 OFICIALMfKicula: 94110046
Est¥yente Autorizacy

AV - 11 - M - 262072 - INTIMACAO POR EDITAL: Na gqualidade de credor

Fiducidrio, o credor j& qualificado, através do Oficio n°589811/2025 de
19/05/2025, e face notificag¢des promovidas pelo mesmo com resultado
''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art, 26 da Lei n®9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor(a)
fiduciante LUIZ CLAUDIO PEREIRA SAMPAIO, CPF/MF sob o n°® 052.086.867-
67, Publicados em 11/08/2025, 12/08/2025.e 13/08/2025, para purga da
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PN 4° OFICIO DE REGISTRO DE MATRICULA DATA
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Livro n® 2 - Registro Gerat

mora objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de
mora no prazo legal.

Prenotagdo n°739424 de 23/05/2025. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEVA 34123 VMN., Ato concluido aos 17/09/2025 por Roberta Oliveira
{94/24150) .

AV - 12 - M - 262072 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 22/10/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgagao da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacdo de
promover leildo publico do imével dentro de 30 dias contados da data do
registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia
n°2877639% em 10/10/2025.

Prenotacdo n°744299 de 27/10/2025. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEXZ 09202 VJZ. Ato concluido aos 12/11/2025 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

AV - 13 - M - 262072 - CANCELAMENTCO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a preopriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotacdc n°744299 de 27/10/2025. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEXZ 09203 NWS. Ato concluide aos 12/11/2025 por Roberta Oliveira
{94/24150) . .
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo
juridica da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agbes reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o imodwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emiss&o. CERTIFICANDO ainda as
prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 13/11/2025. Apresente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 15:11h.
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