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Apartamento 301 do Bloco 3 do Prédico em construgdo
situado na Estrada Cabugu de Baixo n® 490, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fragido ideal de 0,003847
do- respectivoe terreno designado por lete 2 .do- PAL 49315,
gque mede em sua totalidade 35,55m de frente, 34,75m ce
fundos, por onde faz testada com a Rua Projetada 4 do PAA
12622, 197,49m a direita, 218,41m a esquerda em 7
segmentos de 80,13m, mais 5,87m, mais 51,10m, mais
10, 88m, mais 44,43m, mais 4,3%m, mais 21,6%n,
confrontando a direita com o lote 3 da Estrada Cabugu de
Baixo, lado par, localizadoe a 1.394,00m da Rua Campos
Formosc, lado impar, de propriedade de Biplan Brizo
Iméoveis Planejamento e Construgdo Ltda, confrontando a
esguerda com o lote destinado a escola do PAL 49315 de
propriedade do Municipio do Rio de Janeiro e parte do
Lote 1 do PAL 49315 de propriedade da Tenda Negbcios
Imobilié&rics S/A. INSCRICAO FISCAL: 2993522-1 (MP) CL

01521-4. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS. IMOBILIARIOS S/A,

com sede em Sdo Paulo - SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, cue
adguiriu em maior porgdo por compra Biplan - Brito

Imébveis Planejamento e Constr Ltda, através da
escritura de 18/06/1% do 12° i o 3506, £1.181,
registrado em 02/08/19 cop matricula 101187.

O Oficial

Eliseti da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
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AV

OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/19 com o n° 9 na
matricula 101187, através do reguerimento de 20/09/19,
instruido por certidado n° 085556 de 08/08/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismoc e pelo reguerimento de
20/09/19, instruido por certidio n® 085575 de 23/09/19 da
Secretaria Municipal de Urbkanismo, que a proprietéria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assuminu  OBRIGACOES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de wurbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixc, no seu prolongamento, na
extensdo de 430,00m {guatrocentos e trinta metros),

correspondente a dimensio da testada do terreno até o
lote 1l da .gquadra B .do PAL. 47974 (Excluide), conforme
proieto basico de Urbanizacgdo as fls. 17, rarte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, 4&s fl. 18, As obras de
urbanizacdoc deverdo atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as

normas estabelecidas pelcos o6rgdcs responsaveis & sua

aprovagio, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagido assumida importara na ndo

concessao de 'habite-se' para qualguer edificagido que

venha a ser construida no 1local, a conclusdo das
obras de wurbanizagdo e acei logradouros em
questdo. Além das penalidadeg Lei. Ric de

Janeire, 17 de =zgost T e e e e e e

O Oficial =7 o

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS8: 54596,/0056-RJ
AV - 2 MEMCRIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 26/05/20

com © n° 8 na matricula 451995 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo requerimento de 28/04/20, enviado eletrénicamente e
assinado digitalmente, validado atraveés do portal
https://assinador.registrodeimoveis.crg.br/validate, dele
constando que o prazc de caréncia é de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incerporadora nesse prazo desistir da incorporacgio c¢aso
ndo comercialize, no minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e/ou ndc consiga, por gualquer motivo,
financiamentc destinado a construgdo do empreendimento, e
que © enmpreendimento terid 35 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimentoc térreo, sendo 8 vagas destinadas a
PNE, gque n&o se vinculam a gualguer das unidades e se
Segue na ficha 2
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destinam ao uso comum do condominic, ficando ressalwvado
que se trata de obra projetada e pendente de
regularizacloc registral, no que tange a sua conclusac.
CUMPRE .CERTIFICAR que -da certidde .de Tributos Federals,
constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certidio da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, consta débito gque se encontra ra
situacdo prevista no art. 1°, II da Resolugdo PGE n® 2690
de 05/10/09; gque das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,
7° e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justiza
Federal, secao judiciaria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justiga doc Trabalho - TRT 1® Regiédo, Certidao de
Distribuig¢des Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S8o Paulo, Justiga Federal de S3dc Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2% Regifc, constam distribuizdes
contra incorperadera TENDA NEGOCIQS IMOBILIARIOS. 8.A,
distribuig¢fes estas gque ndoc se referem ac imdvel okjeto
da incorporag8oc nem sdo aimpeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracgdo constante do mesmo.
CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV
3, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS 1) EMPREENDIMENTO
DESTINADO A FAIXA 1,5 E 2 DO VALOR DA VENDA
DAS UNIDADES NAO PODERA E DE R$200.000,00.
Rico de Janeiro, 17 O e

O Oficial

Eliseu da Silvg
8° Oficial Subatituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 3

AFETAGAO: Consta averbada em 26/05/20, com o n° 9, na

matricula 451995, conforme requerimento de 28/04/20,
enviado eletrdénicamente e assinado digitalmente, wvalidado
atraveés do portal https://assinador.

Segue no Verso
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registrodeimoveis.org.br/validate constituigo do
patriménio de AFETAGAO, para o gngffmegdto, nos termos
do disposto no artigo 31-A g4 f 64 de 16/12/64.

O Oficial

8° Ofictal Substituto

CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 4 RETIFICAGCAO: Consta averbada em 12/06/20 com o n° 10 na
matricula 451995, a RETIFICAGAO ao  MEMORIAL DE
INCORPORAGCAC em sua alinea '3 32 da Lei 4581/64,
face a substituigio da minutg 30, em virtude de

modificagdo das cléusula 2 requerimento de
28/05/2020. Rio de i > S5to de 2020.-—-—-———-

O Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
E1Ps: 54596/0056-RJ

AV - b HIPOTECA (P.M.C.M.V): Foi hoje registrado com o n® 11 na
matricula 451985, a HIPOTECA EM 1° GRAU dc imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMORILIARIOS S.A., anteriormente
gqualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo wvalor
de R$25.065.568,40, (neste '
imbéveis), regendo-se o contrat

incluindo outros

¢gmais clausulas e
condigBes constantes do ti . Janeirec, 17 de
agosto de 2020, ————om—— ot e e e

0 Oficial
. rd
Eliseu da Silya
8° Oficial Subatituto
€TP3: 54596/0056-RJ
AV - & CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 10/06/2021,

prenotado em 24/06/2021 com o n® 1986372 & fl.179v do

livro 1-1L, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacidoc 5

de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude de guitacgdo
Segue na ficha 3
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dada pela cred ' ECONOMICA FEDERAL. Rio -de
Janeiro, 06 de 3 o del202l . ~——m—m - -
O oficial ' EDVO72568 HAK

Adenilson Francisco Henrigr

8° Oficial Substitulo
CTPS 49000/033-RJ

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Peic instrumento particular
que serviu para a averbagldo 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imbével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIQOS
S/A, anteriormente qualificada, em faver de SCARLET
ALEJANDRA BOLANCO CASTILLO, vwvenezuelana, solteira, né&o
convivente em unido estavel, auxiliar de servicoes gerais,
identidade estrangeiro PEF/RJ F329437M, CPF 713.280.63%1-25,
residente negly cidade, pelo prego de R$131.159,06,

sendo RS$7.%4 (] com utilizacgdoc do Fundo de Garantia por
Tempo de Se - 1a' orma de desconto. © imposto de
transmissédoc i + pejla guia n°® 2404345 com base
legal a Lei alor atribuido para base de
cdlculo dos ek $7° R§131.150,06. Rio de Janeiroc, 06
de julho de

O Oficial

EDVO72970 FIX

‘Adenilson Francisco Herngr
g° Oficlal Substltuto
CTPS 49000/033-RJ
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ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumenta
particular que serviu para a averbag¢lo 6, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por SCARLET
ALEJANDRA BOLANO CASTILLC em favor de CAIXA ECON3SMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasiliz-DF,
para garantia da divida no valor de RS$104.920,04,
regendo-se o contrato pelas demais cléusulas e condigSes
constantes do titulo. Incorrendo a devedora em mora apods
© prazo de caréncia de 30 dias para intimagdo e
consolidando a propriedade em .  favor da credcra, é
atribuido o valor de R$147.000,00 para o leildc pubiico.
Valor atribuide para base de <célculo dos emolumentos:
Segue no verso
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' CNM:089425.2.0457317-03

T—

, 06 de julho de 2021.-—————e—e—

. /]
9 .
, EDV0O72972 KHC

R$104.920,04. R&gLé‘a/{auierﬁ

O Oficial

Adenilson Francisco Henrigue
g° Oficlal Substituta :
AV - 9 CONSTRUGAO P.M.C.M.V.: tor hode averbado com o n° 13 na
matricula 451995, instruido pela certiddoc n® 25/0390/2021
de 15/09/2021 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Econémico, Inovagio e Simplific- ao, Subsecretaria de

Controle 'e Licenciamento Yco, a CONSTRUGCAEO do
imével, tendo sido o 'habi & dedidc em 15/09/21.
RiQ de Janeiro, 23 de T s <0 O R e S —

¢ 0Oficial

Eliseu da Silva
-8° Oficial Substituto .
CTPS: 54596/0056-RJ : .

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 06/10/21, prenotadeo em
: ' 18/10/21 com o n° 2011442 a f1.

_ livro 1-1.0, fica
averbado o CANCELAMENTO da ave

1 de OBRIGACOES, em -
o de Janeiro, 23

O Oficial

EDYP60401 SFK

Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 11 CANCELAMENTO: Pelo reguerimentg
averbacgdo 10, fica averbado o

que serviu para a
ENTO da averbacdc 3

de AFETAGAO, em virtude dg do 'habite-se'. Rio.
de Janeiro, 23 de nowemre FZ L
O Oficial EDYP60414 VLC
”

Eliseu da Silva

8° Oficial Substituto

CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 12 INTIMACAO: Pelo reguerimento enviado  eletronicamente
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{(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 12/09/2024,
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‘1-MQ, atualizado pelo requerimento datado

prenotado em 13/09/2024 com o n°®2217296 a f1.82v do
de
instruide por Certidio Positiva do 1° Oficio de
de Titulos e Documentos, fica averbado com base
12 do Provimento €GJ n°02/2017 a INTIMACAO da

SCARLET ALEJANDRA BOLANO CASTILLO, anteriormente
qualificada, realizada em 21/10/2024{ nos termos do Art.
26. da Lei 8514/97, para pagamento no prazo de 15 (guinze)
dias contados da data

livro
11/10/2024,
Registro
no art.

fiduciante

da intimac¢io, dos encargos vencidos
de

registrado com o

¢ ndo pagos referente ao contrato financiamento com

fiduciéaria, n°0s8.
de célculc dos emolumentos:
R$4.689,42. Rio de Janeiro, 28 de novembro de 2634 . ————e—v

garantia de alienacioc

Valor atribuido para base

EEVI00923 GHJ

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 i

AV - 13
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CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE; Pelo reguerimento
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 05/03/2025, prenotado
07/03/2025 com o n®°2249986 a £1.58 do livro 1-MU,
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em
da CAIXA ECONOMICA FEDERAIL,
gqualificada, ficando a mesma com a obrigagio
de 30

eletrdnico
em
fica
favor
fiduciaria anteriormente
de promover
(trinta)
vista que a
CASTILLO,

intimada

o leildo publico do imével dentro
contados da data da averbacg3o, tendo em
SCARLET ALEJANDRA, BOLANO
anteriormente. qualificada, mesmo depois de

pPagar a divida no prazo de 15

dias

fiduciante

para
da
das

(quinze) dias, .contados
n°lz,
contrato. O imposto
de transmissdo foli pago pela guila n°2796394 em 25/02/2025.
Valor atribuidc para base de calculo dos emolumentos:

R$153.434,07. Rio de Janeiro, 19 de marco de 2025.-———m=u
' EEWV96630 VBC

averbada
despesas decorrentes,

data da intimacgdo com o bem como

ndc cumpriu o

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

Segue no verso
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AV - 14 CANCELAMENTO: Em virtude da averbac@o 13 de CONSOLIDACAQ
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 08 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$104.920,04. Rio de Janeiro,
19 de margo de 2025 ~———= o ———————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 [ EEWVY6632 QTV

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgédo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 19 de margo de 2025.
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