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T

e Dr. Marco Antonio Zanatta ﬂ

. - OﬁcnalDelegado
IMOVEL constituido pelo Apartamento n° 303, locahzado no segundo andar ou terceiro
pavimento do Bloco 08, do “CONDOMINIO RESIDENCIAL AMBROSIO”, nesta cidade,
perimetro urbano, na Estrada do Barreirinho, n° 1331, Gleba B, Chéacara Taver, possuindo
39,3000m? de 4rea privativa, 6,2860m? de area comum, totalizando 45,5860m?, que somada com a
drea comum descoberta de divisdo nio proporcional de 12,5000m? (vaga), mais a area comum
descoberta de divisfio proporcional de 51,2487m?, perfaz a area total de 109,3347m?, com fragfo
ideal no terreno de 0,004801885%, estando ao mesmo vinculado uma’ vaga de garagem descoberta
sob n® 168.

. PROPRIETARIA: MRV PRIME LX INCORPORACbES LTDA., inscrita no CNPJ sob n°®
33.507.510/0001-09, NIRE 35231567749, com sede em Campinas — SP, na Avenida Doutor
Jesuino Marcondes Machado, n° 505, Nova Campinas.

" Oficial Substituto

Dr. Ricardo Romi Zanattq

REGISTRO ANTERIOR: Registro n° 07 da inatn’cula 83.332, datado de 18/11/2019 e Incorporagio
Imobiliaria registrada sob n® 08 da mesma matricula, datado de 09/09/2020, deste Servigo Registral.
" Santa Barbara d'Oeste, 24 de setembro de 2020. Protocolado sob n® 245.569 em 17/09/2020. ’

"NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construgfio, esta ficha € complementar 3 matricula n°
83.332 e se transformard em matricula auténoma quando da conclusfio da obra, instituicio e

especifica¢fio do condgrinio. Selo digital: 120394311 CE000107705DW20W,
. O
S m&-——-— ‘ 2

Vinicius Alcalde Stars "~ ValdelF Marips
Escrevente Autorizado Escrevente Autorizado

: Apartamento 303 — BL.08

Oficial Delegado

Matricula n° 83.332

AV-01 - TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara d'Ceste, 23 de dezembro de 2020.
Procede-se a esta averbag#o para constar que sobre a fragio ideal de terreno e a0 futuro apartamento
desta ficha, recai hipoteca- em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede
em Brasilia-DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n°
00.360.305/0001-04, NIRE n° 53500000381, conforme Contrato de Abertura de Crédito e Miituo
- para Construgiio de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas,
com Recursos do Sistema Brasileiro de Poupan¢a e Empréstimo - SBPE - Contrato n°
. 1.7877.0073519-0, datado de 28 de setembro de 2020, com cardter de escritura piblica, em
garantia da divida confessada e demais obrigacBes assumidas, no valor de R$ 19.880.400,00
- (dezenove milhdes, oitpcentos e oitenta mil e quatrocentos reais), destinado a construgfio do
empreendimento “Condominio Residencial Ambrosio”. A referida hipoteca ¢ garantida pelas 200
unidades do empreendifnento, conforme registro n° 08 -da matricula n° 83.332. Selo digital:
1203943310J0001

Dr. Mamo Antonio Zanatta

. Vinicius Alcalde Stara
Escrevente Aulorizado

AV-02- CANCELAMENTO - Santa Barbara d'Oeste, 13 de j 2021, Nos termos do item
120.7 das Normas de Servigo da Corregedoria do Estado de S aulo, e Instrumento Particular de
Compra e Venda - Contrato n® 8.7877.1164232-3, datado de 09 de junho de 2021, averba-se o
cancelamento da hipoteca mencionada na averbagéio n® 01 desta ficha. Valor base R$ 99.402,00.
Protocolado sob n° 251, e 29/06/2021. Selo Digital: 12039433 000152420C021F

Jésixa Tibnlla Urban i ail Rogén emu'a Franco '
Escredente Autorizada f te Autorizado CONT. NO VERSO
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R-03 - VENDA E COMPRA - Santa Bérbara d'Oeste, 13 de julho de 2021. Titulo: Instrumento
Particular de Compra e Venda com Alienag8io Fiducidria em Garantia, com carater de escritura
publica. Enquadramento: PCVA. Contrate n° 8.7877.1164232-3. Data: 09 de junho de 2021.
Objeto da transmissdo: Fraco ideal do terreno que corresponderd ao Apartamento 303 do Bloco
08 do "Residencial Ambrésio". Transmitente: MRV PRIME LX INCORPORACOES LTDA, ji
qualificada. Adquirente: JESIANE DE SOUZA WERDAN, brasileira, solteira, nascida em
27/02/1985, trabalhador de fabricag#io e preparagdo de alimentos e bebida, RG/SP n° 45.786.019-4,
CPF n° 344.209.938-20, residente ¢ domiciliada em Americana-SP, na Rua Jilio Justi, n°® 436,
Parque S&o Jerdnimo. Valor: RS 28.811,31 (vinte e oito mil, oitocentos e onze reais e trinta e um
centavos). ITBI: R$ 147.368,00. Protocolado sob n° 251.773 em 29/06/2021. Selo Digital:
120394321H10001 2421EB21R

Oficial Substituto

Dr. Ricardo Romi Zanatta

R-04 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Barbara d'Oesfe, 13 de julho de 2021. Titule: o
mesmo contrato mencionado no registro anterior. Devedor: JESIANE DE SOUZA WERDAN, ja
qualificada. Credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, Setor
Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, NIRE n°
53500000381. Divida: R$ 104.750,93 (cento e quatro mil, setecentos e cinquenta reais e noventa €
trés centavos). Prazo de amortizagfio: 360 meses. Avaliacfio para fins de Leildo extrajudicial:
R$ 157.000,00 (cento e cinquenta e sete mil reais). O valor destinado & aquisi¢do e construgio do
imoével: R$ 147.368,00 (cento e quarenta e sete mil, trezentos e sessenta e oito reais). Recursos
proprios: R$ 28.874,40. Recursos da conta.vinculada do FGTS: R$ 1.731,67. Desconto
FGTS/subsidio: R$ 12.011,00. Financiamento: R$ 104.750,93, Com a constituicio da
propriedade fiducidria objeto deste registro, efetivou-se o desdobramento da posse, tornando-se a
devedora fiduciante em possuidora direta e a credora fiducidria em possuidora indireta do imével
objeto desta ficha, conforme as condigles constantes do titulo. Protocolado sob n°® 251.773 em
-29/06/2021. Selo Digital: 120394321MB000152422FB21K :
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Es ertfe Autorizada

Dr. Marco Antonio Zanatta
Oficial Delegado

AV-05-  AVERBACAO DE TRANSFORMACAQ DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Barbara d'Oeste, 04 de maio de 2023. A requerimento da incorporadora, ja
qualificada, procede-se a esta averbagfio para constar que, em virtude da averbagio da construgéio do
Condominio denominado “RESIDENCIAL AMBROSIO” e do registro de sua Instituigio e
Especificagdo, conforme averbagio n® 12 e registro n° 14 da matricula n° 83.332, esta ficha
complementar passa a constituir-se na matricula n°® 92.870, referente ao apartamento 303 do Bloco
8, ja concluidg, como dispde o item 223.6 das Normas Extrajudiciais da Egrégia Corregedoria Geral
da Justica do Estado de S#o Paulo. Protocolade sob n® 267.272 em 28/03/2023. Sclo digital:
120394311CD000272796DJ23W e 120394331HR0002727955K23P

REGISTRO DE IMOVEIS
Santa Barbara d’Oeste - SP
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Carlos Alberto Modesto
Escrevente Auterizado

Valthaig Martins
Escrevente izado Continua fls 02
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Oficial Delegado

AV-06/92.870 - CADASTRO - Santa Barbara d’QOeste, 04 de maio de 2023. A requerimento da
incorporadora, j& qualificada, instruido de Certiddo de Valor Venal, averba-se que o imével objeto
desta matricula estd cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n®: 15.06122.43.68.0333.05.031.
Protocolado sob n® 267.272 em 28/03/2023. Selo digital: 120394331MX0002727971S23Y

q%ow:b O

Carlos Alberto Modesto Vald®s ins
Eserevente Autorizado Escrevente izado

R-07/92.870- ATRIBUICAO - Santa Bérbara d’Oeste, 04 de maio de 2023. A requerimento da
Incorporadora MRV PRIME LX INCORPORACOES LTDA., ja qualificada, formalizado nos
moldes do item 219.1 do Capitulo XX das Normas Extrajudiciais da Corregedoria Geral da Justica
do Estado de S#o Paulo, a unidade auténoma identificada pelo apartamento n° 303 do Bloco 8§,
foi atribuida a JESIANE DE SOUZA WERDAN, ji qualificada, pelo valor de R$ 118.556,69
(cento e dezoito mil, quinhentos e cinquenta e seis reais e sessenta e nove centavos), que
corresponde ao valor da aquisi¢fio da unidade subtraido o valor do terreno, sendo este também o
valor base de cdlculo do ITBIL Protocolado sob n® 267.272 em 28/03/2023, Selo digital:
120394321MJ000272798UK23G

C.t"‘?.ﬁ\/ow: b

Carlos Albarto Modesto Valdeir Martins
Esecrevente Autorizado Escrevente rAzado

AV- 08/92.870 - CONSOLIDACAO - Santa Bédrbara d’Ceste - SP, 08 de junho de 2026. A
requerimento da Credora Fiducidria Caixa Econdmica Federal - CEF, ja qualificada, representada
neste ato por Milton Fontana e nos termos do que dispde o art. 26, § 7° da Lei n.° 9.514/97, apos
pessoalmente intimada a devedora fiduciante Jesiane de Souza Werdan, ja qualificad4, conforme
demonstra o certificado de recebimento de intimag#o datado de 23 de fevereiro de 2026, ora apenso
ao procedimento de execugdo extrajudicial. Assim, tendo decorrido o prazo legal sem a purgagdo da
mora, averba-se a consolldag:ao da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEF, credora fiducidria originaria' do registro n.° 04 desta. O titulo foi elaborado sob a forma de
documento eletrénico e remetido por intermédio da Plataforma RI Digital, no submddulo IntimagSes
— SEIC, anexo ao Operador Nacional do Sistema de Registro Eletrénico de Iméveis — ONR,
recepcionade sob n.° IN01527750C, valor base de célculo do ITBI R$ 167.290,63. Titulo
Protocolado sob o n.° 294,214 em 22/01/2026. Selo digital: 120394331RS005985697AB26A

Mhrcely Azanha
Escre Autorizado

SANTA BARBARA D’OESTE - SP

Drx. Marco Antonio Zanatta )
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Dr. Ricardo Romi Zanatta
Oficial Delegado : Oficial Substituto

Dr. Marco Antonio Zanatta
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CERTIDAO

exposi¢do desta certiddo. Nada mais. CNM 120394.2.0092870-44
Protocolos em Contraditério:

Santa Barbara D'Oeste, 19 de junho de 2026 - 15:59

Dr. Marco Antonio Zanatta, Oficial de Registro de Imoveis, Titulos € Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d’Oeste, Estado de Sao
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n® 6.015/73 c/c ltem 358, Capito XX do provimento
CG n° 58/59, Tomo |l, é reproducio auténtica da matricula e possui 0 mesmo valor da original
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbagbes de
alienagdes, dnus reais e de existéncia de a¢ao real ou pessoal e reipersecutdria sobre o imével,
estao noticiados na matricuta, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia Gtil anterior a

120384 3C 3FM005985698B8.)261
Certidao assinada com Centificade Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § Unice da Lein®6.015/73
Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal | Min. Pablico Total
45 88 13,04 8,92 241 3,15 2,29 2,20 77,89
> ~J




		2026-06-19T19:00:08+0000




