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Livro n® 2 - Registro Geral

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fracdo de 0,003571428 que correspondera ao
Apartamento 503 do Bloco 05 do Prédio n®330 da Rua Projetada A,
( Empreendimento denominado '' Condominio Residencial Villaggio
Florenga) e seu respectivo terreno designado por LOTE 1 do PAL
49.184, aprovado em 17/09/2018, de 2® categoria, localizado a 46,28m?
em reta pela projetada "A" mais 14,80m? em curva em concordidncia com
alinhamento da Rua projetada 19 do PAA 12.246; com A&rea total de
12.743,00m2, na Freguesia de Santa Cruz, medindo: 52,16m de frente
para a Rua Projetada A do PAR 12.246; 121,40m de fundo em cinco
segmentos de: 51,35m, mais 20,00m, mais 28,8lm, mais 4,71lm em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m, mais 16,53m, sendo os dois
primeiros segmentos confrontande com a Praga 2 do PAL 48.109 e os
Ultimos trés segmentos fazendo testada para a Rua Projetada 30 do PAA
12.246; 217,10m a direita em trés segmentos de: 125,00m, mais 11,15m,
mais 80,90m, os trés segmentos confrontando com o Lote 2 da Quadra B
do PAL 48.109; 253,03m & esquerda em doils segmentos de: 207,67m, mais
“|45,36m, os dois segmentos confrontando com o Lote 2 do mesmo PAL
49.184; tendo o referido imével: Area Privativa Real: 44,22; Area de
Uso Comum: 15,4946; Area Total Real; 59,7146. Possuindo o
empreendimento 183 Vagas de garagem descobertas, sendo 9 adaptadas
para PNE com numera¢do seqguida de 01l a 183. A cada um dos 280
apartamentos correspondera o direito de uso de qualquer vaga de
garagem, por ordem de chegada ao condominio, sem direito de
preferéncia exceto aos portadores de necessidades especiais que terdo
9 vagas a sua disposigdo, também por ordem de chegada ac condominio e
Bicicletaric com 40 YAGEE 5 ns w50 n iR iib i RidHiRs iR AN i M dniBsdnins
CADASTRO: Inscrigdo n®°3390103-4 ( M.P), CL 4778B9-3........c0ivuurnns
PROPRIETARIA: CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA, com sede em Belo Horizonte/MG,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°03:633.447/0001-96. Adguirido o terreno
por compra a TECA  EMPREENDIMENTOQS COMERCIAIS LTDA e ATEC
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, conforme escritura de
16/05/2018, do 12° Oficio de Notas desta cidade, 1L°3506, fls.053/054
e Oficio confirmatério, registrada sob o R-7 da matricula 233811 em
03/07/2018, também servindo para registro escritura declaratéria do
12° 0Oficio de Notas desta cidade, L®3516, fls.04, ato 02, de
19/06/2018 e oficio confirmatédrio, averbada sob o AV-8 da citada
matricula em 03/07/2018, desmembramento averbado sob o AV-9 da
citada matricula em 17/10/2018, memorial de incorporacdo registrada
sob o R-2 da matricula 258492 em 07/11/2018, alteracdo de memorial
averbadec scb o AV-7 da citada matricula em 29/09/2020........00vunnns
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AV - 1 - M - 262337 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normativa do
Estado de Rio de Janeiro, fica congignado que ¢ imdével desta
matricula se confiqura como futura unidade auténoma, estando inserido
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‘|pleitear ' do Municipio’

e i i e o

AV -~ 2 - M ~ 262337 ~ TERMO DE URBANIZAGAO: Consté\\_ ‘%&H“sob o AV-
1 da matricula 258492 em 15/10/2018 que: Cohsta averh
da matricula 233811 em. 26/02/2014 que: Consta averbaddq|em 26.02,2014
sob o AV-10 e AV-11 das matricula 10.549 e 31.949 gue pelo Termo de
Urbanizagdo n°037/20136, .- datado.. de  19.12.2013, ° lavrado  as
£f1s.037/037V do Livro n°04 de: Folhas -'Soltas de Orbanizacdo, da

- | Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°084.452,
, datada'rde':19.12.2013; verifica-se que de acordo com o processo

n°02/002.003/2012 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e
assumem ATEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA e OUTRO, mediante
as segulntes cldusulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se

obriga a urbanizar. a Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista
ladjacente aos lotes, na extensao de 266,00m, correspondente a

dimensdo da testada dos lotes até a Rua Central de Mlnas, conforme

- |PAA 12.143, de acordo com o despacho de 16.10.2013 da’ U/CGPIS -as
"fls 21 PARAGRAFO UNICO: As obras de urbanizagdo deverdo atender ao
| que detérmina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado

pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos érgios responsaveis a sua aprovagdo; no
ambito. de suas competéncia. - TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigagdo
assumida na cldusula segunda, e em- consonan01a com ©s termos .de seu
pa;égrafo tnice, importard na ndo concessio de "habite-se" para
qualquer edificagdo que venha a ser construida no local, até a

:conclusao das obras de urbanizacdo e aceitagdo dos logradouros em
-Jquestao. QUARTA: Qualquer _1mportan01a devida ao Municipio em

decorrenc1a do presente Termo sera inscrita como divida ativa de sua
Fazerda - Piblica, acresc1das das multas de 20% juros de -1% ao més,
fazendo-se a cobranca em processo 'da execucio, com ap01o no paragrafo
2° artigo 2° da Lei . Federal n®6.830, de 22.08.1980, sobre o débito
ajuizado incidindo honoririos de advogado de 20%. QUINTA: A outorgada
compromete~se a respeitar a fazer  cumprir integralmente, as
obrlgaqoes assumidas pelo presente termo, renunciando ae direito de

estabelecido neste termo, '-"de‘ne ja a salvo de qualquer davidas
ou contestac¢des futuras, D-’als nond ¢8es constantes do titulo. RlO de
Janeiro, RJ, 30/04/2021. ¢ '

do socb o AV-1-

~indenizagdo relativamente ao -

av - 3 - M - 262337 —\ILF'ETA 'J: Consta averbado sob o AV- 3 da
matricuila = 258492 em’ 77&{/ 18 que: Pelo Requerimernto  de

‘11/09/2018 CONSTRUTORA" ‘NovoLaR LTDA ja qua11f1cada submeteu se a

incorporagao do Empreendlmento o qual o imdvel desta-matricula faz

© |parte - ao reglme de. afetagao, coénforme prev1sto nos artigos - 31-A e

sequintes 'da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de
afetacdo o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, og ‘direitos e
obrlgacoes vinculadas & lncorporagdo 1moblllar1a, bem como os demais’,

T}Abens & dlreltos a-ela vinculados destinam-se dnica e exu1u51vamente a.

. sl
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consecugdo da Incorpora¢do do Empreendimento e & entrega das unidades
imobilidrias aos futuros adguirentes e manter-se-d3o apartados,
tornando-se incemuniddaveis em relagdoc aos demals bens, direitos e
\én'o geral da incorporadora.Rio de Janeiro, RJ,

atrip
30/04/2021.

matricula 25849 07/11/2018, retificado sob o AV-5 da citada
matricula em 15/08/2019 que: Verifica-se que De acordo com
Requerimento de 11/09/2018, capeando declaracdo de enquadramento da
Caixa Econdmica Federal datada de 03/09/2018, verifica-se que o
Memorial de Incorporagdo cbjeto do ato precedente estd enquadrado no
dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida 3 - PMCMV3, instituido pela
Lei 11.977/2009 - ( Faixa 3), se comprometende a ndo alienar
nenhuma unidade aos compradores com renda familiar superior a 6
saldrios minimos, se comprometendo ainda a ndo alienar qualquer das
unidades por valor superior a esse declarado (R$200.000,00), por ndo
se enquadrar no admbito do Programa Minha Casa Minha Vida, a
construtora se compromete a atender no projeto arquiteténico as
exigéncias das Normas Brasileiras quanto a acessibilidade para todas
as areas comuns e, para as unidades adaptaveis, a empresa apresentara
comprovagdo da exequibilidade estrutural que permita as adaptagdes,
caso se constate a existéncia de demanda por adquirente com
deficiéncia ou mobbilidade reduzida, observado o minimo de 3% do
total das unidades enquadradas _=wo” MV existentes no referido
empreendimento, salvoe se houvey’ Legislagdo Municipal . ou Estadual
Especifica prevendo percentual )caéo em gque este prevaleceré.
Rio de Janeiro, RJ, 30/04/2021.f O OFICIAL. :

Tt b Silvgia Costa

'm}Wﬁﬂﬂﬂﬂma

AV - 5 - M - 262337 - HIPOTEGA: 'Comiets " registrado sob o R-8 da
matricula 258492 que: Pelo Instrumentb Particular de Abertura de
Crédito e Mituo, para Construcidc d Empreendimento Imobilidrio
com Garantia Hipotecdaria e = outras avengas datado de

30/12/2020, CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA 3ja qualificada, deu dentre
outros o imdvel desta matricula em hipoteca a_ CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia - Df e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e
demais obrigacdes assumidas no citado contrato, sendo ¢ valor do
financiamento deR$12.993.970,13; Valor da Garantia Hipotecdria de
R$20.510.000,00 ( incluidos nestes valores outros iméveis); Sistema
de Amortizacdo: SAC; Prazo Total de Construgéo/Legalizagéo: 36 meses;
Prazo Total de Amortizacdo: 24 meses; Taxa de Juros nominal de

8.0000%A.A; Taxa de Juros Efetiva de 8.3000%A.A; demais condigdes

Continua no verso.,.
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>0 éon;tanfééfdo titulo.Rio de Janeiro, RJ, 30/04/202%6

AT IS

Tt

-t FLAVIO LUIS SILVA DE MORAES, brasilejro,

|do FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERV

]de"3 (trés) anos, a contar da
- |n°703071 de'20/08/2021)($elo“§e fiscalizaca
|GVT) .Rio de’ Janeiro, RJ, 31/087/2021. 0 OFIC
IR~ 9 - M - 262337 -

' fmatricula, bem como o apartamento
- |[fiducidria, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
. [¢ Filial Nesta Cidade; CNPJ/MF sob o n

- . ensais e consecutivas, calculadas pel
Efetiva de 4,5939%a3.a e nas demais ¢

' p°EDTZ 20855 WKW) .

AV - 6 - M - 262337 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fiéé\o il
matricula desligado da garantia hipotecdria objeto :
9, face autorizacio dada pela credora nc-instrumento ‘particular de
118/06/2021,  que hoje se arquiva. (Prenotagdo n°703071 de -20/08/2051)
f(Selo7dé.fiscaliaagéo eletrénica ‘n°EDTZ 20852 ZGP). Rio de Janeiro,
RJ, 31/08/2021.:OfOFICIALWE 02 Silva Caetano’ . ” n
S ¥y Meprioula: 94110046 LT NI & e
R ‘ - " EsMtevents Autorizade
R -7 - M- 262337 -~ COMPRA E_
18/06/2021, _ a proprietaria ja qu
desta matricula,

VENDA:Pelo instrumento Particular de
alificada, vendeuta fracdo do-terreho"
bem como o ‘apartamento a ser .nele construido a

. governanta de hotel,
camareiro; porteiro, cozinheiro e gracom,

inhe] identidade n°105209340,
expedida pelo DETRAN/RJ[‘CPF/MF sob o n° 044.586.557-10, residente

nesta cidade. Valor = do ' imével . atribuide- " ' pelos
contratantes:R$144. 000,00

vinculada do” ‘FGTS, no valor de R$5.509,22,
pelo FGTS na forma de desconto. no valor de
imposto de transmissdo, conforme guia n°24143

e + Tecursos concedidos.
R$11.765,00): Isento de
64. (Prenotacéo n°703071,

cula: 94110046 .
Escigvente Autorizado

em 20/08/2021) . (Selo de fiscalizacac el{% _‘g&ig}'@acgé’%TZ 20853 HAZ) .-
[Rio de Janeiro, RJ, 31/08/2021. g%; -

O OFICIAL.

4

AV - 8 - M - 262337 - FUNDO DE GARANTIA:
de 18/06/2021, objetsd do ato anterior,

Pelo instrumento particular
fica averbado que a utilizacdo
ICO, ndo permite a0 comprador
Cado;‘negociar”OfimévelAdesta
ros utilizando o mesmo reCUrso; pelo'prazo minimo

data do citado‘instruménto.(Prenotagéo

). eletrdnica n°EDTZ 20854
AﬁﬁesdaS#vaCaewno :
vIgtrula: 94/10046
SdRyente Autorizado

FLAVIO LUIS SILVA DE. MORAES 34 qualifi
matricula com tercei

‘ ALIENACAO‘FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
datado de 18/06/2021, o adquirente deu a fracdo do terrenc desta
@ ser nele construido em alienacio
com sede Em Brasilia - Df
¢ _00.360h305/0001-04, em
a Ser paga em 360 prestagdes

garantia da divida de R$87.103, 45,

e 19/07/2021, no valor de R%481,01, & taxa nominal de 4,5000%a.a.,

ondigGeSAgonstantesﬂdo titulo.
Selo de fiscalizagio Eletrdnico

Rio de Janeiro, RJ, 31/08/2021.0 o ﬁﬁﬁﬁ%gggCaﬂmw

(Prenotagdo n°703071, de' 20/08/2021) (

/10046

Escreven torizado

AV.- 10 - M - 262337 - CONSTRUGAO: Pelo requerimento de 26/10/2022,

sendo com utilizacio dos recursos da conta -

© plano PRICE, vencendo-se a 1=

Segue e ﬂsL
= ps
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capeandoe Certiddo da  Secretaria Municipal de Urbanismo n°
25/0475/2022, de 24/10/2022, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n®02/200150/2015, o imdével da ©presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 24/10/2022. Dispensada a apresentagdo da CND do INSS
relativa a cobra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013. (Prenotagdo n°713519 de 29/11/2022) (Selo de
fiscalizagdo eletrdnica n%EEHN 25244 JOT). Ric de Janeiro, RJ,

12/12/2022. O OFICIAL. y
warcefyBurini Goelho
M - QAN

T

AV - 11 - M - 262337 - IN Eﬂggmbe acordo com o Oficio n°484819/2024,
de 29/05/2024, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
j& gqgualificada, feol intimado({a) o{a) devedor({a) FLAVIO LUIS SILVA DE
MORAES, CPF/MF sob o n° 044.586.557-10, conforme notificacdo entregue
pelo Registro de Tituleos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta
serventia, resultando "positiva'", para quitar as obrigagdes relativas a
alienacdo fiducidria em garantia que grava o imdével desta matricula, na
forma dos artiges 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamos que ndo
ocorreu a purga de mora no prazo legal.

Prenotagdo n°727869 de 04/06/2024. Selo. de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEPH 86397 JMK. Ato concluido aos 23/09/2024 por Lais Cabral ().

AV - 12 - M ~ 262337 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelc Reguerimento
de 02/12/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ac Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem 2
purgacdc da mora, consolida-se a propriedade do imdével desta matricula,
em ncme da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigagdc de promover
leildo publico do imdvel dentro de 30 dias contados da data do registro
fart.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia n°2764516.

Prenotacdo n°734474 de 05/12/2024, Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEQJ 23340 BTI. Ato concluido aos 07/01/2025 por Matheus conceigéo

().

AV - 13 - M - 262337 - CANCELAMENTC DE ALIENAQKO FIDUCIARIA:; Com fulcro
no Artige 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de consolidacdo
de propriedade retro averbada, verifica-se gque filca cancelada a
propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°734474 de 05/12/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEQJ 23341 WGT. Ato concluido aos 07/01/2025 por Matheus conceigao

CERTIFICA...
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imowel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o 4° RGI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 09/01/2025. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 14:01h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60 R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizacéo Eletronico
EEQJ 23342 JFQ

(=] e
B

. -
DRy
Consulte a validade do selo em:
http://iwww4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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