REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

Pagina 1 de 5

7 MEZARI
“_1° Registra de Iméuveis &
_tie Pelotas —l

MARIO PAZUTTI MEZZARI - OFICIAL
CERTIDAO

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

Valide aqui
este documento

CNM: 099234.2.0120577-59

Registro de Imdveis - Pelotas - RS - 12 zona
Livro n° 2 - Registro Geral M T gyl 7]

Brasil
Felotas, U3 de novembro de ZUZ1.-

IMOVEL: O APARTAMENTO n° 402 (quatrocentos e dois) do Bloco K, do
RESIDENCIAL. HOME CLUB ZONA NORTE 2, situado tnesta cidade de
Pelotas/RS, na Avenida Cristovio José dos Santos, n® 639, localizado no quarto
pavimento do Bloco K, de frente sudeste € no lado nordeste do bloco, possuindo a
arca real privativa de 45,70000m?, a arca real de uso comum de divisdo nfo
proporcional de 12,00000m?, correspondente 4 vaga de estacionamento descoberta
n® 137, a area rcal de uso comum de divisfio proporcional de 8,88319m2, totalizando a
area real de 66,58319m?, cabendo-the a fragio ideal de 0,00415 do terreno onde
assenta a edificagio ¢ 4arcas e coisas de uso comum. Inscriciio imobilidria
municipal: 1116517.-

BILOCO K - Localiza-se na primeira fita constituida pelos Blocos J, K ¢ L, a direita
de quem entra no condominio, no lado noroeste do terreno, sit do-se entre os

Blocos Je L.-
O terreno, de formato irregular, sem benfeitorias, com area superficial total de
14.850,40m?2, medindo 8,00 metros de frente sudeste a Avenida Cristévio José dos
Santos; a lateral nordeste é formada por trés segmentos de reta: o primeiro segmento
parte do alinhamento predial da Avenida Cristévio José¢ dos Santos na diregfio
noroeste, mede 163,00 metros ¢ confronta-se com 0s imoéveis de 1°s 645 ¢ 651 da
Avenida Cristévao José dos Santos; o segundo segmento parte do final do primeiro na
dire¢cdo nordeste, mede 154,50 metros ¢ confronta-se com o imoével de n® 651 da
Avenida Cristévao José dos Santos, e o terceiro segmento parte do final do segundo
em dire¢io noroeste, mede 80,00 metros ¢ confronta-s¢ com os imdveis de n®s 171,
181, 191, 201, 211, 221, 231 ¢ 241 do Passeio Ana Nery, a lateral sudoeste, ¢é
formada por cinco segmentos de reta: o primeiro segmento parte do alinhamento
predial da Avenida Cristoviio José dos Santos na diregdio norogste, mede 47,10
metros; o segundo segmento parte do final do prismeiro na dire¢do sudoeste, mede
8.00 metros; o terceiro segmento parte do final do segundo em diregfio noroeste, mede
132,10 metros; o quarto seginento parte do final do terceiro em direg@io nordeste,
mede 16,00 metros; € 0 quinto segmento parte do final do quarto em direciio noroeste,
mede 63,80 metros, confrontando nos cinco segmenios com o i}mfwel n® 631 da
Avenida Cristovio José dos Santos, ¢ o fundo a noroeste, mede 154,50 metros e
confronta-se com os imodveis de n°s 110 (parte), 120, 130, 140, 150, 160, 170, 180,

.-{Segue no verso ...
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190, 200, 210, 220, 230, 240, 250, 260 ¢ 270 (parte) da Rua Dr. Luiz de Moraes; este
imove! fica distante 109,50 metros da esquina com a Rua Coronel Augusto de
Carvalho; localiza-se no quarteirdo formado por esta Gltima Rua, pela Avenida
Cristovao José dos Santos, pelas Ruas: Coronel Augusto de Carvatho, Dr. Luiz de
Moraes e Leopoldo de Souza Soares; ¢ pelos Passeios Ana Nery e Pereira Rebougas;
cadastrado pela Avenida Cristovao José dos Santos sob n® 639.-

Proprietiaria; CONSTRUTORA ACPO LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
10.351.894/0001-18, com sede na Rua Siqueira Campos, n°® 275, Bairro Fragata,
nesta cidade de Pelotas/RS.-

Registro Anterior: Matricula 106.538 do Livro 2-RG, de 15/05/2018, deste Oficio.-
Emolumentos (Desc. 50% - PCVA): R$13,70. Selo: 0428.00.2000001.92264 -
R$3,30. Protocolo: 324343, L° 1-BL em 18/10/2021.

Registrador Substituto

FPC Bel. Paulo|Fernando iQuadros Ribeiro

Av.1-120.577 - Pelotas, 03 de novembro de 2021. Incorporacio
1 l UIII L ] -

Esta unidade ndo esta concluida, sendo que neste servigo registral hé apenas o registro
do projeto de construgdo, ou seja, da incorporagfio imobilidria constante do
R.3-106.538 de 20/12/2018. Portanto, trata-se de frago ideal vinculada a unidade
autdbnoma futura, cuja construgdo ¢ instituigdo do condominio devera ser objeto de
registros futuros. Esta matricula é aberta em decorréncia do que dispde o Provimento
n° 21/95 da CGJ-RS de 29/05/1995.-

Conforme consta na Av.4-106.538 de 20/12/2018, constitui-se em patriménio de
afetagdo sobre o empreendimento, tormnando-se¢ incomunicdvel aos demais bens,
direitos e obrigages do patrimdnio geral da Incorporadora Construtora ACPO Ltda.-
Emolumentos (LRP, art. 237-A / AGNR): NIHIL. Selo: 0428.00.2000001.92265 -
NIHIL. Protocolo: n® 324343, L° 1-BL de 18/10/2021

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5JN8W-DM6GM-ZHMIN-EWC4E

Registrador Substituto
FPC Bel. Paulo Fernando dros Ribeiro
... Segue na folha 2
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Pelotas, U5 de novembro de 2021.-

R.2-120.577 - Pelotas, 03 de novembro de 2021. Compra e Venda.-

Transmitente: CONSTRUTORA ACPO LTDA., inscrita no CNPJ sob n°
10.351.894/0001-18, com sede na Rua Siqueira Campos, n°® 275, Bairro Simdes
Lopes, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Adquirente. ANDRE LUIS CARDOZO RODRIGUES, brasileiro, operador de
produgdo, solteiro, nascido em 11/08/1979, RG n°® 9091851742-SSP/RS, inscrito no
CPF sob n° 025.782.080-93, residente ¢ domiciliado na Rua Alfredo Satte Allam, n°
44, Bairro Trés Vendas, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Conforme contrato por instrumento particular n® 8.7877.1162718-9, com carater de
escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n® 4.380/1964, alterada pela Lei
n® 5.049/1966, feito no SFH, na forma da Lei n®° 14.118/2021, celebrado em
Pelotas/RS, aos 22 de setembro de 2021, que fica arquivado, este imovel foi vendido
pelo prego de R$128.000,00 (sendo R$7.901,23 com recursos proprios, R$1.493,77
com recursos da conta vinculada do FGTS, R$16.205,00 valor do desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unido, ¢ R$102.400,00 mediante financiamento
da CEF, garantido pela alienag@o fiduciaria abaixo registrada). A avaliagdo fiscal foi
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de R$128.000,00.-

Emolumentos (Desc. 50% - PCVA): R$346,70. Selo: 0428.00.2000001.92266 - '
R$38,00. Protocolo: n° 324343, L° 1-BLyde 18/10/2021.- '
Registrador Substituto

FPC Bel. Paulo Fernango Quadros Ribeiro

R.3-120.577 - Pelotas, 03 de novembro de 2021. Alienag¢io Fiducidria em Garantia
- Propriedade Fiducidria. -

Devedor: ANDRE LUIS CARDOZO RODRIGUES, supra qualificado.-

Credora;: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 ¢ 4, em
Brasilia/DF .-

Conforme o instrumento particular especificado no R.2 supra, este imével foi alienado
fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no valor de R$102.400,00, a
qual deverd ser paga em 360 meses, sendo de R$585,30 o valor total do primeiro
encargo mensal, com vencimento em 21/10/2021. Prazo de construgdo/legalizacdo:

... Segue no verso ...

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5JN8W-DM6GM-ZHMIN-EWCAE
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23/09/2021. Incidem juros a taxa nominal de 5,00% e efetiva de 5,1161% ao ano.
Sistema de amortizagdo: PRICE. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei n® 9.514/97, as
partes avaliam este im6vel em R$128.000,00. Fica estabelecido o prazo de caréncia
de trinta (30) dias, contado do vencimento do primeiro encargo mensal vencido € ndo
pago, findo o qual a credora ou seu cessiondrio podera iniciar o procedimento de
intimacdo, na forma e para os efeitos do art. 26 da Lei n°® 9.514/97. O saldo devedor ¢
as prestagdes serdo reajustados na forma contratual.-

Emolumentos (Desc. 50% - PCVA): R$275,50. Selo: 0428.00.2000001.92267 -
R$38,00. Protocolo: n°® 324343, L.° 1-BL d¢i 18/10/2Q21 .-

Registrador Substituto
FPC Bel. Paulo| Fernandd Quadros Ribeiro

r/docs/5IN8W-DM6GM-ZHMIN-EWC4E

Av.4-120.577 - Pelotas, 16 de margo de 2022. Conclusio da Obra.-

Esta unidade teve sua construgfio concluida. O edificio Residencial Home Club Zona
Norte 2, teve habite-se total concedido pela Prefeitura Municipal no alvara n°
031/2022 emitida aos 21/01/2022, tendo sido apresentada CND do INSS - Aferigio
n° 90.000.11286/71.001 emitida aos 09/03/2022, que ficam arquivados neste Servigo
Registral. A institui¢do do condominio edilicio foi registrada sob n°® 234-106.538.-
Emolumentos: (desc. 50% - PCVA) R$25,20. Selo: 0428.00.2100001.26623 -
R$5,40. Protocolo: n° 328217, L° 1-Bb de 18/02/2022.-

Escrevente Autorizada )

Ic Bel. Ros O"d(a'oﬁ’“u/:(ﬁfa?cavalheiro

Av.5-120.577 - Pelotas, 11 de dezembro de 2025. Transicio de Sistema -
Provimento 44/2024 - CGJ/RS - Procede-se a esta averbagdo de oficio para fim de
noticiar que os préximos atos registrais serdo eletronicos, encerrando-se a
escrituracdo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.-

Emolumentos: (AGNR) NIHIL. Selo: 0428.00.2500001.08661 - NIHIL. Protocolo:
n°® 379258, L.° 1-BW de 27/11/2025.-

Registradora Substituta

GM Bel. Rose d%x%fgvalheiro

... Segue na folha 3

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.b

Rua Anchieta, 2122 - sala 801 - Pelotas/RS - CEP: 96.015-420 - Fone/Fax: (53) 3225 8867
E-mail: certidao@mezzari.com.br



Pagina 5 de 5

est\f('ji::uar::;to CNM: 099234.2.0120577-59
3 AR Registro de Imoveis - Pelotas - RS - 17 zona
Sa b Livro n° 2 - Registro Geral Fls. Matricula
Brasil 3 120.577
Pelotas, 11 de dezembro de 2025. CNM: 099234.2.0120577-59

Av.6-120.577 - Pelotas, 11 de dezembro de 2025. Inscricio Municipal e CEP.-
Conforme informag¢des obtidas na Guia de ITBI, para os efeitos do disposto no
artigo 176, § 1°, 11, 3, b, da Lei n® 6.015/73, averbo que este imdvel tem a seguinte
designacdo cadastral: inscricio municipal n° 1324968 ¢ Cadastro de
Enderecamento Postal n° 96060-000.-

Emolumentos: R$ 58,90. Selo: 0428.00.2500001.08662 - R$ 7,30. Protocolo: n®
379258, L° 1-BW de 27/11/2025.-

GM. Registradora Substituta - Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro

Ato assinado digitalmente em 12/12/2025 as 09:31:58. Hash SHA256 da assinatura:
S8E48AFD27723DAEY655CC92D105D9A34AES8BAG609EF7DB934259BAD2B3BF876A.

Av.7-120.577 - Pelotas, 11 de dezembro de 2025. Consolidaciio da Propriedade.-
Transmitente: ANDRE LUIS CARDOZO RODRIGUES, brasileiro, operador de
produc¢ao, maior, solteiro, RG n°® 9091851742-SSP/RS, inscrito no CPF sob n°
025.782.080-93, residente € domiciliado na Rua Alfredo Satte Allam, n° 44, Bairro
Trés Vendas, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Adquirente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede na Rua Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 ¢ 4, na
cidade de Brasilia/DF.-

A requerimento da adquirente, firmado na cidade de Florianopolis/SC, em
27/11/2025, instruido com prova da intima¢do do devedor por inadimpléncia,
certiddo do decurso do prazo sem purgacdo da mora e de pagamento do imposto
respectivo, averbo a transmissdo definitiva da propriedade desde imével. O ITBI foi
pago sobre a avaliagdo de R$154.408,70, conforme guia n° 71599, que fica
arquivada neste Servico Registral.-

Emolumentos: R$ 415,30. Selo: 0428.00.2500001.08663 - R$ 78,50. Protocolo: n°
379258, L° 1-BW de 27/11/2025.-

GM. Registradora Substituta - Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro

Ato assinado digitalmente em 12/12/2025 as 09:32:01. Hash SHA256 da assinatura:
65578554257B849E18EE7D2DECAAD730638054396043A56880C42ECE78AF280B.

ide este documento clicando no link a seguir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/5JN8W-DM6GM-ZHMIN-EWC4E

elotas/RS, 12/12/2025 15:35:59.

@ ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matr. 120.577: R$44,80
>0428.00.2500001.09125 = R$5,20)

jusca(s): R$13,20 (0428.00.2500001.09125 = R$4,20)

roc. eletronico de dados: R$6,90 (0428.00.2500001.09125 =R$2,10)
SSQN: R$2,60

{E: 66794 TOTAL: R$79,00 Cod. 658775

e & consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br /selodigital / consulta
Chave de autenticidade para consulta

099234 53 202500102897 71

el. Rosemari da Cunha Cavalheiro - Registradora Substituta
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