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't de 0,001917 do terreno onde assenta o edificio, designado como Lotie 01, o qual tem as seguintes

'12° com 4411m, o 13° com 14,14m e o 14° com 36,83m, do 1° ao 10° alinhamentos,

IMOVEL Constituido pelo APARTAMENTO N° 512, do BLOCO 04, do Condominio
Residencial Multifamiliar “CONQUISTA MARIA PAULA”, situado na Rua Dalva Raposo,
n° 260, Tribobd, em zona urbana, no 1° Distrito deste Municipio, correspondendo a frac@o ideal

medidas e confrontacdes: 189,63m de frente, em 21 alinhamentos, o 1° com 7.61m, o 2° com
9:62m, o 3° com 9,38m, 0 4° com 8,51m, o0 5° com 5,02m, 0 6° com 10,73m, o 7° com 11,60m, o |.
8° com 7,96m, 0 9° com 7,80m, o 10° com 17,06m, o 11° com 19,70m, o 12° com 13,35m, o 13°
com 6,12m, o 14° com 7,28m, o 15° com 4,96m, o 16° com 7,7lm, o 17° com 8,70m, o 18° com
7.70m, o 19° com 6,74m, o 20° com 5,13m e o 21° com 6,95m, todos confrontando com a Rua
Dalva Raposo; nos fundos em vela latina; do lado direito, com 232,62m em 14 alinhamentos, o 1°
com 8,05m,; o 2° com 14,65m, o 3° com 12,08m, o 4° com 8,36m, o 5° com 13,83m, o 6° com
8.49m, 0 7° com 7,79m, o 8° com 2,39m, 0 9° com 7,60m, o 10° com 4,38m, o 11° com 49,92m, o

confrontando com o Lote 03; do 11° ao 14° ahnhamentos confrontando com a Fazenda do Barreto
ou Fazenda Maria Paula ou sucessores com testada para Rua Samuel Palmas; do lado esquerdo,

com 271,11m, em 18 alinhamentos, o 1° com 27,41m, o 2° com 18,58m, o 3° com 26,57m, 0 4°
com 20,89m, o 5° com 18,16m, 0 6° com 15,20m, o 7° com 21,27m, o 8° com 12,34m, 0 9° com
11,03m, o 10° com 10,99m, o 11° com 13,83m, o 12° com 11,84m, ¢ 13° com 5,87m, o 14° com
10.97m, o 15° com'9, Olm o 16° com 12,65m, o 17° com 3,87m e o 18° com 20,63m; do 1° ao 2°
alinbamentos, confrontando com o Lote 02 ¢ do 3% ao 18° alinhamentos, confroniando com o
Condominio Athenas, onde se encontra edificado o prédio n° 260. Perfazendo uma area total de
27.619,52m% INSCRICAO MUNICIPAL N° 46.675-000. PROPRIETARIO(S): RIO LARGO |
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita- no CNPJ/MF sob o n®|
28.466.015/0001-69, com sede na Rua dos Otoni, n°_ 177, bairro Santa Efigénia, em Belo |-
Horizonte/MG. REGISTRO ANTERIOR: Matricul? 2450 desta 4* Circunscrigdo de Szo
‘Gongalo/RJ. Sio Gongalo, 31 de agosto de 2021. E; { , Francisco Pereira Rufino Junior,
Substitut;), ASSIINO St b B % k% bk _k_h_b__S_4_k 0w Bk ke E__E__E__B__S__T___T__W__k_ Ealr

Av. 01 — AVERBACAO DE OBRA PROJETADA - Prot. 29.611 de 11.08.2021 — Procede-se 2
presente averbagdo, nos termos do art. 661, paragrafo 2°, do Cddigo de Normas da CGJ/RJ, para
constar que o imé6vel objeto desta matricula, ta de obra projetada e pendente dg regularizacgéo
registral, no que tange a sua conclusdo. Ség Gongalo, 31 de agosto de 2021. Eu, Elenimara
‘Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E Francisco Pereira Rufino Jumor ‘Substituio,

assino. SELO ELETRONICO N° EQUC‘ 57246 PWD. EMOL Ei 0O85; R$l 10,10 + R$22 02 (20%- FET. I) + R$5.50 (5%TT INDPERF)
“+R$5.50 (5%-FUNPERJ) + R$4,40 (4%-FUNARPEN) + R$2,20 (2%-P. l] M.C} + R$2,24 (IS8) + R$32,84 (PRENOTAGAD) = R$184,80. 4%~

Av. 02 — PATRIMONIO DE AFETACAO - Prot. 29.611 de 11.08. 2021 — Por requenmento
datado de 04.06.2020, a RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja|

-qualificada, autorizou esta averbagio, para constar que a incorpora¢do imobiliaria do R.07, da|

matricula 12.450 desta 4* Circunscrigio de SZo Gongalo, que tem por objeto o empreendimento| -
denominado “CONQUISTA MARIA PAULA”, foi submetide-ao. REGIME DE AFETACAQ,|

 previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64. Sdo Gongalp)31 de agosto de 2021. Eu,
'Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E ed, <" Francisco Pereira Rufino| .
.lumor Substltuto assino, sELo [ELETRONICO N* EDUC 57247 HE. EMOLUMENTOS: R$110,10 + R$22,02 CIORET) &
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Av. 03 - PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA - Pmt 29.611 de 11.08.2021 — Procede-se A
‘| presente averbagfio, nos termos do art. 196 da Lei n° 6 .015/73, para constar que o imével objeto
desta matricula, encontra-se onerado com a primeira e especial hipoteca, constituida em favor da
' crcdora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢do financeira sob forma de empresa
publica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes % em Brasilia - DF, em
“| garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$5.33 51, conforme o R.122 da
matricula n° 12.450, desta 4° Circunscrigio de Sfo Gongalo/RJ.(S#0\ Gongalo, 31 de agosto de
2021. Eudx) Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. IZ € ., Francisco Pereira Rufino

Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N* EDUC 57248 JBL. EMOLUME :R$110,10 + R$22,02 (20%-F.E.T.D) +
R$5,50 (5% FUNDPERJ) + R$5,50 (3% F'UNPERD) +R$4,40 (4%-FUNARPEN) +R$2,20 @%-PM.CMC) + R$2,24 (ISS) = RE151,96 #—%_%...

Av. 04 - BAIXA DA HIPOTECA DE 1° GRAU - Prot. 29611 de 11082021 - Por
requerimento datado em 17 de junho de 2021, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
autoriza a baixa e cancelamento da H]POTECA DE 1° GRAU, objeto do Av. 03 desta
matricula, contraida por RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
quahﬁcada 0 que ora sc¢ faz para todos os efeitos legais. Sdo l@ 31 de agosto de 2021. Eu
. Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu) = Francisco Pereira Rufino

Iumor Substltuto assino. SELO ELETRONICO N° EDUC 57249 VMP. EMOL NFOS: R$110,10 + R$22,02 (20%-FE.T.J):
+R$5,50 (5%-FUNDPERY) + R$5,50 (5%-F UNPERJ) + R$4,40 (1%-FUNARPEN) -+ R$2,20 (2%-PMEM.C) +R$2,24 (S8) = R$151,96.%—*-*

R 05 - COMPRA E VENDA - Prot. 29,611 de 11.08.2021- Por Instrumento Particular de 17 de
~;unho de 2021, com forga de escritura piblica, na forma da Lei n° 4.380/64, artigo 61, contrato n®
8.78717. 1159487—6 ora arquivado, RODRIGO ORNELLAS REBEQUE DANTAS DE
OLIVEIRA, brasileiro, nascido em 23.04.1997, solteiro, maior, porteiro, portador da carteira de
- |identidade n°® 30.015.865-6, expedida pelo DETRAN/RIJ, em 05.07.2018, inscrito no CPF/MF sob
o n° 172.073.887-48, residente e domiciliado na Rua Pendotiba, casa 56, Maria Paula, em
- |Niter6i/RJ, adquiriv de RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, o imével objeto desta matricula, pelo prego de R$133.000,00, pagos da seguinte
forma: R$10.389,87, através de recursos proprios, R$31.630,00, através de desconto concedido
pelo FGTS ¢ R$90 980,13, através de financiamento garantido por alienagfio fiduciaria, concedido
'[pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigiio financeira sob forma de empresa
publica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF. O
imposto de transmissio (ITBI) foi pago no Banco Itau, agéncia 0587-6, em 05.08.2021, no valor -
de R$2.697, la guia n® 3662/2021, que org-se arquiva, tendo sido avaliado por R$133.0_00,00.
Sdo0 Gongalo, 31\ de agosto de 2021. Eu, EJ Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, .
digitei. E eu) Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino. sEL.o ELETRONICO N° EDUC
0S: R$1.740.96 + R$348,19 (20%-F.E.T.J) + R§87.04 (5%-FUNDPERI) + R$87,04 (5%-FUNPFRJ) + R$69,63
“% FUNARPEN) +R333(77 2%-PM.CMC) +R$35,51 (ISS) + R$242,24 (DISTRIBUIGAO) + R$0,00 (PRENOTAGAC) = R$2.644,38.%*...
"IR. 06 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R. 05, RODRIG-O
ORNELLAS REBEQUE DANTAS DE OLIVEIRA, ja qualificado, deu em AL'{ENAQAO
FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula, a credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor

Bancano Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF, destinado ao pagamento da dlwda conﬁa's.sada_.____i
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| no valor de R$90.980,13, para pagamento no prazo de 360 meses, por meio de 360 encargos.
mensais e consecutivos de R$478,18, incluidos acessérios e encargos constantes do titulo, a taxa
anual de juros nominal de 4,5000% ¢ efetiva de 4,5939%, calculados segundo o Sistema de
Amortizagdo — PRICE, sendo a época do recalculo dos encargos de acordo com o item 6.3 € o
| primeiro encargo mensal em 19.07.2021. — Ficando estabelecido para fins previstos no § 2°, art.
26, da Lei n° 9.514/97, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e nfo pago, para expedigio da intimagfio, ¢ que em virtude da
garantia fiduciaria, o devedor fiduciante transfere a propriedade do imoével para a credora
fiducidria, permanecendo ele, devedor fiduciante, com a posse direta do imovel em nome da
credora fiduciaria, e esta, com a posse indireta, até a solucgiio final da divida. Valor da garantia
fiduciaria e venda em publico leildo: R$133.000,00. Demais clausulas ¢ condigdes no instrumento
ora registrado. Sdo Gongdlo, 31)de agosto de 2021. Eu, @ , Elenimara Oliveira dos Santos,

escrevente, digitei. E e Francisco, Pereira Rufino Junior, Substituto, assino. sEno
FLETRONICO N° EDUC 57251 XXG-EMOLUMENTOS: R$1.68889 + R$337,77 (20%F.E.T.J) + R$84,44 (5% FUNDPERY) + R$84,44
(5%-FUNPERI) + R$67,55 (4% FUNARPEND  R$33,77 (2%-P M.C.M.C) + R$34,45 {ISS) + R$0,00 (PRENOTACAD) = R$2.331,31.5--#-—#_%.

Av. 07 — CONVENCAQO DE CONDOMINIO - Prot. 29.870 de 08.10.2021 — Por Instrumento
Particular de Convengiio de Condominio, datado em 26 de julho de 2021, de acordo com a Lei n®
4591/64 e consoantc o disposto nos -artigos 1331 a 1.358 da Lei n° 10.406/02, ol
“CONDOMINIO CONQUISTA MARIA PAULA”, teve registrada em 18.02.2022, sua
Convencdo de Condominio sob o niam e ordem 200 do Livro 03-Auxiliar, desta 4°
Circunscri¢cio de Sdo Gongalo/RJ. Sio Gongalo, 18 de fevereiro de 2022. Eu, @7 Elenimara
Cliveira dos Santos, escrevente, digitei. E ¢ rancisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

assino. SELO ELETRONICO N° EEBE 97837 (00J. EMOL 0S: R$20,12 + R$4,02 Q0%-FET.J) + R$1,00 (5%FUNDPERJ) +
R$1,00 (5% FUNPERJ) + R$0,80. (4%-FUNARPEN) + R$0,40 (2%-P M.C.NLC) + R$0,41 TS$S) +R$0,00 (PRENOTAGAO) = R$27,75 #.-4-# 5.

Av. 08 — AVERBA AO DE DEMOLIX AQ - Prot. 30.554 de 09.05.2022 — Por requerimento
"1 datado de 06.05.2022 e certidio comprobatéria de baixa por demoligio n® 121/22, expedida em
05.05.2022, pela Secretaria Municipal de Fazenda da PMSG, averba-se a demolicio do prédio N°

260, da Rug DPalya Rapese, Tribobé, ¢ qual tgve cancelada a sua inscrigio predial n” 46.675-000.
Sio Gonga )de agosto de 2022. Eu, _ Elenimara Oliveira- dos Santos, escrevente,

| digitei. E eu =", Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, conferi. seLo ELETRONICO
N° BEGH 51201 LiL- ¥MOLUMENTOS: R$121,57 + R824,31 (20%-F.E T.J) + R$6,07 (5% FUNDPERJ) + R$6,07 (5%-FUNPERT) + R$4,86
(@9%-FUNARPEN) +R$2,45 (2%-PMCMC) +R52,48 (59 +R$0,00 (DISTRIBUIGAO) + R$0.00 (FRENOTAGAO) = R$167,79.F--t—b0

Av. 09 — CON%TRUCAO Prot. 30.621 de 06.06.2022 - Por requenmento datado de 02.06.2022
¢ certiddo comprobatéria de averbagiio n°® 146/22, expedida em 16 de julho de 2021 pela Secretaria
Municipal de Fazenda, averba-se a CONSTRUCAO do imével N° 260 - APARTANIENTO 512
do BLOCO 04 da Rua Dalva Raposo, inscrito na municipalidade sob o n® 855.708-200, com area| -

construida de 58,22m?, sobre o Lote 01, Trihobé, em Sdo Gongalo/RJ. Averbado a PMSG pelo| -
processo n°® 6075/2018 em 28.07.2021. S#p Gongalo, 30 de agosto de 2022. Eu, Elenimaraj
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E <A Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto,|{"

assmo SELO ELETRONICO N° EEGR 49484 LDD. EMOLUD!EN 05 R$298,96 + R$59.79 (20%-F.E.T.J} + R$14.94 (5% F'[H\TDPI:.RJ)
.+ R$14,94 (5%TFUNPERJ) + R$11,95 (4%-FUNARPEN) + R$5,97 (2%-P.M.CM.C) R$6,09 (SS) + R$0,00 (DISTRIBUICAQO) + R$0,00
(PRENOTACAQ) =RE41264.52 % 2 f ¥ ¥ ¥ s v % & 2 5 E_ Ak E_ H_ N B W W kR R kRS F_ S E_k_EL
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Av. 10 - HABITE-SE Prot. 30.622 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02 06 2022 '
instruido ‘da carta de habite-se n® 0043/IMR/2021, expedida em 28.07.2021, pela Secretaria de

com as informagdes do processo n® 442 018, o imo6vel objeto desta matricula, estd concluido e
pode ser utilizado/ocupado. Siio Gongalo, 30 d§ agosto de 2022. Eu, , Elenimara Oliveira
dos Santos, escrevente, digitei. E eu, ~Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

assino. SELO ELETRONICO N* EEGR 50847 IIT. EMOLUMENTOS: R$60,78 + R$12,15 (20%-F.E.T.I) + R$3,03 (5%-FUNDPERJ) +
R$3,03 (5%-FUNPERY) + R$2,43 (4% FUNARPEN) + R$1,21 2%-P.M.C.M.C) + R$1,23 (ISS) + R$0,00 (PRENOTACAD) = R$R3 86 —#__0_5

AV - 11 - M - 13274 - INTIMAGCAO: Prcnotacdo n® 34222, aos 10/06/2025.
‘Por oficio da credora CAILXA ECONOMICA FEDERAL — CEF n® 597545/2025 de
04/07/2025, averba-se em atencdo ao artigo 12 do Provimento CGJ/RJ n®
02/2017, i8] resultado NEGATIVO da intimacdo em face do devedor
fiduciante, RODRIGO ORNELLAS REBENQUE DANTAS DE OLIVEIRA, 14
gualificado, pelco falo de estar em local incerto, realizada no dia |-
24/06/2025, 01/07%/2025, 04/07/2025 e 05/08/2025, conforme a cerlidido de [
nolLilicacdo, regislro n° 240348, expedida pelo Carldério de Regislro de |-
TiLtulos e Documentos do 1° Oficio de S3o Gongalo/RJ em 05/08/2025, na
forma do artigo 26, § 4° e 26-A, da Tei n® 9.514/1997. Averbacio
concluida aos 24/06/2025, por Tucas Costa (94/20409) . Sela de
fiscalizacdc eletrdnica n°EFAS 84829 AIV. Assinado digitalmente por
FRANCISCO PERETRA RUFINQ JUNTOR, OQFICIATL SUBSTITUTO, 94/19334., - - — — -

AV - 12 - M - 13274 - INTIMACAO: PTUTIQfar}:EU n® 35088, aocs 24/02/2026. Por oficio
ida credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF n® 674135/2026 de 23/02/2026, averbha-se
‘em alengdo ao arligo 12 do Provimento CGJ/RJ n® 02/2017, o resullado NEGATIVO da
: intimacdo em face do devedor fiduciante, RODRIGO ORNELLAS REBENQUE DANTAS DE
" OLIVEIRA, ja qualificado, peclo fato do estar om local incorto, realizada no dia
©.03/03/2028, conforme a certiddo de notificagdo, registro n® 242585, expedida pelo
Cartério de Registro de Titules e Documentos do 1° Oficio de S3o Congalo/RJ em
03/03/2026, Lendo sido publicado - o edital para esta finalidade em 23/04/202¢,
©24/04/2026 e 27/04/2026, considera-se constituida a mora na data - da ultima
 publicagidc, na [orma do arbigo 2&, § 4° e 26-A, da Leli n® 9.514/1997. Averbacgio
" concluida aos 03/03/2026, por Lucas Costa (94/20408) . BSele de fiscalizacdo
Celetrdnica n°EFBEZ 06108 OWU. Assinado digitalmente por FELENTMARA COLTVETRA DCS

AV - 13 - M - 13274 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Prencotagdo n® 35445; aoas
22/06/2026. Pelo requerimento de 19/06/2026, hoje arquivado, e wverificado o |
cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imavel |[;
desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF.,, ja qualificada,
- ficando a mesma com a obrigagido de promover leildo publico do imédvel dentro . de 30
i dias contados da data do regisblrs (arb. 27 da Lei 9514 de 20/11/199%7). valor.
declarado do imovel: R$ 142.134,78. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$ |-
142.134,78, guia n®2711/2026. Averbag¢do concluida aos 23/06/2026, por Lucas CoslLda |l
(94,/20409) . Salo de Tiscalizagdo aeletrdnica n“EFBZ 06109 LAM. Assinado .
digitalmente por ELENIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS, SUBSTITUTA, 94/8759 - - — — - — |

i AV - 14 - M - 13274 - BAIXA DE ALIENAGAO: Prenotacdo n° 35445, aocs 22/06/2026.
Por requerimento datado de 19/06/2026, = craedora, autorizou a baixa e
cancelamento da ALIENACAO FIDUCIARIA, cbijeto do R-06, desta matricula, ceontraida
por RODRIGO ORNELLAS REBENQUE DANTAS DE OLIVEIRA, jia gualificado, o Jque ora se
faz para todos os efeitos legais. Averbacdao concluida acs 23/06/2026, por Lucas

CONTINUA NA FOLHA 3
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4° CIRCUNSCRICAO

Costa (94/20409). Selo de fiscalizacdo eletrdnica n® EFBZ 06110 NTG. Assinado
digitalmente por ELENIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS, SUBSTITUTA,
94/8759., - - - - - - — - - — = — — — - - — - — - — — - - — — - - — — - - — -

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugdo auténtica e fiel da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, §1°da Lei n.° 6015 de 1973, dela constando todos os eventuais 6nus
reais, legais, convencionais, citacdo de acdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam
sobre o imével referente a 13274. O Referido é verdade e dou fé. Eu, (a.), EDISSA KELTREIN
PINHEIRO NUNES, Escrevente, pesquisei, subscrevo e assino digitalmente. Sdo Gongalo, 25 de
Junho de 2026’ és 15:08h. *__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*
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Emolumentos: R$ 124,08 Selo de Fiscalizagéo Eletronico

Fundgrat............R$ 2,48 EFBZ 06460 AZG

Lei 3217 .:R$ 24,81 1o

Fundper.............R$ 10,54

Funperi...............R$ 10,54

Funarpen..... ...R$ 7,44

Funpgaler..........R$ 1,24

Funpgt......... ...R$ 1,24

Fundac..............R$ 1,24 http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico

ISS.....................R$ 6,33

Total...................R$ 193,21




