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valde s WO o oo ocnones IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO

este documento CNS 093344
Livro n° 2 - Registro Geral

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,003571428 que correspondera
ao Apartamento 301 do Bloco 6 do Prédio a ser construido sob o n°250
da Rua Projetada A, do Empreendimento denominado '' Condominio
Residencial Villaggio Verona'', a ser construide no terreno designado
por LOTE 2 DO PAL 49184, de 2? Categoria, com Area total a ser
construida de 13.756,83m*, na Freguesia de Santa Cruz, medindo , o
terreno no todo 46,28m de frente para a Rua Projetada A do ‘PAR
12,246, -mais 14,80m em curva subordinada a um raio internc de 8,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 19 do PAA 12.246, por
onde mede 218,35m, mais 4,63m em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 30 do PAA
12.246, por onde mede 21,72m; 45,36m de fundo confrontando com Lote 1
do mésmo- PAL 491845 207,67m a direita confrontando com Lote1%dd PAL
49184; ' tendo: o referido -imével Area Privativa 'real de 44, 22m',“ﬁfea
de Uso Cbmum de’ ©15,5749m?; Area Total Real deé 59,7949m?; Possuindo o
o empreendlmento 186 Vagas de garagem descobef%as, sendo ‘9 adaptadas
para PNE ' com numera¢a0¢.segu1da ‘de 01 a 186. A cada aum
dos apartamentos correspondera o direito de uso de qualquer vaga de
garagem,. po:'”ordem-'de_-chegada ao condominio, sem direito . de
preferéncia exceto ‘aos portadores de necessidades especiais que terdo
9 vagas a sua disposigdo, também por ordem de chegada ao condominio e
bicicletario com 52 vagas.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X
CADASTRO: Inscrigdo n°3390104-2 (M. P), CL sob o n®47789-3 .x.x.Xx.X.%X.%
PROPRIETARIA/ INCORPORADORA. CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA, com sede em
Belo Horizonte/MG, inscrita no CNPJ/MF sob o n°03.633.447/0001-96.
Adquirido o terrenc por compra a TECA EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS LTDA
e ATEC "EMPREENDIMENTCS E PARTICIPACOES LTDA, conforme escritura de
16/05/2018, do 12° Oficio de Notas desta cidade, 1°3506, fls.053/054
e’ Oficio confirmatério, registrada sob o R-7 da matricula 233811 em,
03/07/2018, também servindo para registro escritura declaratéria "do
12° 0Oficio de Notas . desta cidade, 1°3516, fls.04, atc 02, de
19/06/2018, averbada sob o AV-8 da citada matricula em 03/07/2018,
desmembramento averbado sob o AV-9 da citada matricula em 17/10/2018
e o memorial de incorporacio registrado sob o R-2 da matricula 258493
em 06/11/2018, retificagdo de memorial de incorporacdoc averbado sob
0 AV-110 da matricula 258493 em 13/01/2021X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X
AV - 1 - M ~ 263141 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacido Normativa do Estado de
Rio de Janeiro,. fica consignado que ¢ imbvel desta matricula se
configura como futura unidade autdnoma, estando inseride em obra
projetada e pendente de regularizagdo registral, no que tange a sua
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 27/08/2021. O OFICIAL.Uigses daSilva Caeiano

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AHPJ7-3MDYJ-23HPA-KTLQK

AV - 2 - M - 263141 - TERMO DE URBANIZACAQO: Consta averbado sob o AV-
1 da matricula 258493 em’ 15/10/2018 que: Consta averbado sob o AV-1

Continua no verso...
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da matricula 233811 em 26/02/2014 que: Consta averbado em 26.02.2014
sob o AV-10 e AV-11 das matricula 10.549 e 31.949 gque pelo Termo de
Urbanizac¢do n°037/2013¢, datado de - 19.12.2013, lavrado as
f1s.037/037V. do Livro n°04 de Folhas Soltas de Urbanizagdo, da
Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°084.452,
datada de 19.12.2013, verifica-se .que de acordo. com © _processo
n°02/002. 003/2012 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,  a&sina &
assumem ATEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA e QUTROQ, medlante
as segu1ntes clausulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se
obrlga a .urbanizar a Avenida Padre Guilherme Decamlnada, na pista
adjacente aos ‘lotes, 'na extensdo  de 266,00m, correspondente a
dimensdo da testada dos lotes até a Rua Central de Mina’s, conforme
PARAs iQf143 de* 'acordd com’ o despactho’ de. '16.10. 2013-:da- "U/CGPIS,
fls.21.: 7 -PARAGRAFC UNICO::As obras de urbanizacdo deverdo' ateénder ao
que‘deteIMiﬂa”bTR?T?CRegulamento de Parcelamento! da Terra}: aprovado
pelo Decreto E‘3800'de 20,04.1970) ;e executadas de’ acordo. com as,
normas estabélecidas’ pelos ‘6rgéos responsavels a sua- aprovagao, no
ambito ‘de suas'competenc1a TERCEIRA A 1nad1mplenc1a de: obrlgagad
assumids . na Elausula Segunda,'e em consondncia com os: termos de. seu
paragrafo’“dnido} 1 1mpor€ara na.'ndo concessdo: "de "habite- se" parav
qualgueri. edlficagéo 2que ‘'vénha. a.” ser construlda no ‘local; até "a
cOnclusaOsdanobras de\urbanlzagao e aceltagao dos logradourOS em
questao. - QUARTA ~Qualquer- 1mportan01a dev1da : Munic1p10 "ein
decorréncia do- presente Termo '$erd inscrita como d1v1da atlva de Sua
Fazends Publlca, acreSC1das das multas de - 205, juros ‘de 1% 'ao ‘més,
fazendo-sé “a- cobranga ‘em processo da execugao, com ap01o no paragrafo
2° artige:2°: da "Tel Federal n°6.830, de +22.08.1980, “sobre’ o débito
ajulzado 1n01d1ndo honorarlos de advogado ‘de 20%. QUINTA! A outorgada
compromete “ser tresp91tar‘ a fazer . cumprir” lntegralmente, as
obrlgagoes assumldas pelo ‘presente termo, renun01ando ao dlrelto ‘de
pleltear " do Munlclp ‘qualquer 1ndenlzagao "relativamente - “ao "
estabslecido fieste- termo pondo, desde ja& a- salvo de qualquer duvxdas\
ou’ cOntesta¢6es flturas.>Demais® coniag;es constantes do tltUlo RlO de”

Janelro, RJ *27/08/202‘:?0 OFICIAL ésﬁsmmcnm 4

A o iy alricula; 9a/10n4n L
AV -/3 =" "‘-—k263141 AFETACAO“:@%@%ummccbado sob o AV:3 ‘da
matrlcula V258493 - 06/11/2018 que’: " belo | Requerlmento " de

11/09/2018 CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA & quallflcada submeteéu- se a
1ncorpora¢ao do Empreendlmento do qual o imével desta matricula faz
parte ao’ reglme ‘de- afetagao, .conforme prev15to ‘nos artlgos 31-A. e
segulntes da” Lel 4591/64 Desta forma, COHStltUlndO se” patrlmonlo de
afetacao o conjunto "'bens, 0 terrenoe ‘as” acessoes, os direitos e
bbrlgagoes Yvirculadas ,1ncorpora¢ao 1mob111ar1a, bem como’ 08 demals
bens-e dlreltos a.ela V1ncu1ados»dest1nam se” unlca e Bxclisivaménte 4.’
consecugao ‘da Inc rporagao d@ Empreendlmento e entrega‘das unidades

1moblliar1as 'é' * futuros.’ adqulrentes e’ mantér-se-a¢ apartados,’

tornando-se 1ncomun1cavels ém ' rela¢do’ aos: demais bens, .direitos e
obrlgacoes do. patrlmonlo géral da’ 1ncorporadora Rio .d€ "Janeiro, RJ,
27/08/2021 o OFICIAL GViResdasivaLae, 0 . T T LT e

BT Matricula: 94/1004¢, . T e pd e e
‘ EscreventeAutonzaac

| v

e :Se‘g'ué'ﬁé fls.2
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8 4° OFiCIO DE REGISTRO DE | o
cste dosemments Zl.u’gi?oovas IMOVEIS DO RIO DE JANERD | 283 141 . | #Lrasi2021
T ' CNSD93344 SRR
Livro n® 2 - Registro Geral - fls. 2
: ; Cont. das fls. V.
AV - 4 - M - 263141 - ENQUADRAMENTO: (onsta averbads Sob o AV-Z em

06/11/2018 e retificado 'no AV-5, em 15/03/2019 da matricula 258493,
que: De acordo com Requerimento de = 11/09/2018, capeando declaracao
de  enquadramento da° Caixa " Econdmica Federal ' datada ' de

03/09/2018, verifica-se que o Memorial de Incorporagdo objeto do ato
precedente esta enquadrado no ‘ambito do Programa Minha Casa Minha
Vida3 - PMCMV3, instituido pela Lel 11 977/2009 RlO de Janelrb,/RJ,i

27/08/2021. O OFICIAL
' ises da Siva Caae..
. ;s Matricula: 94/100;15

Escrevente Autoriza i : :

AV - 5 - M - 263141 - HIPOTECA: Consta reglstrado sob o R-27 da

matricula 258493, em 26/05/2020 que Pelo Instrumento Particular de

Abertura - de . Gfédito - € Mituo,. para Construgdo: de Eﬁpreendimento'
Imoblllarlo com. Garantia Hlpotecarla e outras: avencas datado de

17/01/2020 CONSTRUTORAf NOVOLAR LTDA .ja quallflcada, ~deu.  em

hipoteca a fragao do terreno objeto desta‘ matrlcula a CAIXA

ECON@MICA FEDERAL-CEF, com sede em Bra5111a/DF e flllal nesta cidade,

inscritd no CNPJ/MF n°00. 360. 305/0001-04, em garantla do. pagamento do,

emprestlmo e demals obrlgagoes assumldas no c1tadQ contrato, sendo* 0
valor do financiamento de R$12 835.800,56; Valor da Garantia

Hlpotecarla de . R$23.840.000, 00; Slstema de ‘Amortlzagao SACL Prazo

Total de Construgao/Legallzagao . 36 meses; Prazo Total ‘de

Amortlzagao 124 ‘meses; Taxa de. Juros nomlnal de 8. OOOOO, Taxa de

Juroes Efetlva de 8.3000%; demals condicdes constantes . .do. tltulo RlO

de Janelro, RJ, 27/08/2021 O OFICIAL /g‘”esdﬂsdvacap L o

Matricula: 94107, :
AV -~ 6 - M - 263141 - DESLIGAMENTO DE ﬁfﬁdwmﬂhuﬂ;ca 0. amovel desta.
matricula desllgado da garantla-, hipotecaria, xObjetO ,do ‘AV-
5, face autorlzagao ‘dada pela credora no instrumento particular de
31/05/2021, "que hOje se arquiva.’ (P;enotagao n°702865 dé 16/08/2021)
(Selo de flscallzagao eletronlca n°EDTL 22563 CWY) - Rio 'de” Janeiro,
RJ, 02/09/2021 0 OFICIAL :

L “f 4

iiotes ga & . S
ﬁk&?@ﬁf?'
R -7 - M ; 263141 - COMPRA E VENﬁﬁmPelo 1nstrumento partlcular de
31/05/2021 a proprletarla ja qualificada, wendeu. a fracéo do terreno
desta matrlcula, bem ,como. o. apartamento a ser nele construido -a;-
WILLIAN FERNANDES HOLAHDAJ DE CARVALHO, . bpasllelro,4;“agente_
administ:at;vp,' solﬁeiro, portador. da . CNH n_06824?84646, expedida.
pelo, DETRAN/RJ, . . CBF/MF-sob. o n°. 167.910.867-00, residente nesta
cidade. Valor .do.imével atribuidp. pelos contratantes:R$154.000,00
{sendo com utlllzagao dos  recurses :concedidos . peko  FGTS na forma de .
desconto no valor ‘de R$16.052,00). Isento de imposto de  transmissdo,
conforme guia n°2414746. (Prenotagao n®702865, em 16/08/2021) (Selo de
fiscalizagao eletrdnica n°EDTZ 22564 HME). Rio de Janeiro, RJ,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AHPJ7-3MDYJ-23HPA-KTLQK

Continua no verso...
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| (Mat. TIRS 94/10@46)

CNM: 093344.2.0263141-75

02/09-/20’21-. O OFICIAL. /@, Uiksses da Silva Caetans
Matricula: 94/10046 . :
R-8-M- 263141 ~ ALIENACAO FTDUCTAREA: Pelo instrumento partlcular

-datado de. 31/05/2021, o adquirente deu a frac3do do terreno desta

matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em alienacédo
fiducidria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia - Df
e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em
garantla da divida de R$94.043,72, a ser paga em 360 prestacées

jmensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 12
| em 05/07/2021 no valor de R$550,49, & taxa nominal de 5,5000%a.a.,

efetiva de 5,6407%a.a e nas demais condigdes constantes do titulo.

| (Prenotagdo n°702865, de 16/08/2021) (Selo de fiscalizagdo Eletrénico

n°EDTZ 22565 QVW) . Rio de Janelro, RJ, 02/09/2021.0 OFICIAL.

‘ Ulissedda Siva Cacian:
’;;-g: S g by M ta: 94!10(3%

AV - 9 - M - 263141 - CONSTRUCAO: Pelo requerlmento de 130672050,
Capeanab ! Certldao 'da ‘Secretaria Municipal de ° Urbanismo . n?
25/0533/2021 de 25/11/2021  hoje, arquivados, verifica-se- que ae
acordofV omﬁﬁb* processo n®027200151/2015, o“ imével Tida” présente
matrlcula, teve sua’ construgao conclulda, tendo szdo o "habite-se"
concedldo em 25/11/2021 Dlspensada a apresentagao “da CND ‘do INSS
relatlva a obra, conforme prov1mento CGJ n®41/2013, publicado no
D.0.E 'em 217 06.2013 :(‘ Prenotagao n°709596 de 21/06/2022)(Selo ‘de
f:.scal:.zagao eletronlcan"EDTz 6'7931 VNH) . de Janelro, RJ,‘

RITnss 234 “‘ o i ' : . ' : N

AV - 10 - M - 263141 - CANCELAMENTO DE PROCEDIMENTO DE INTIMACAO: Foi’’
solicitado pelo credor fiducidrio a realizacdc do procedimento .de -
1nt1magao do devedor fldUClante Porém, apés- o envio das .notificacgdes,
ocorreu pedldo de cancelamento do mesmo, por parté do credor através ‘do
oficio n®525754/2024. . de 20/01/2025, hoje arqulvado, flcando, dessa -

.fo:ma, -cancelado o procedimento.

Prenotagdo n°732879 dé_ 22/10/2024. - “Selo de fiscalizagde eletrdnica
n°EEQJ 27805 . SKA.. Ato  concluido aos 29/01/2025 por Diego  Mattos

(94/14146).

-"11°% M - 263141 - INTIMACAO POR EDITAL: Na vqualidadé de credor
FldUClarlo, o credor ja quallflcado, através do Oficio n°607679/2025 de

| .15/07/2025, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado

"NEGATIVO" hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1.?

‘|do Art. 26 da Lei n°9514/97 a Intlmagao via edltal do{a}) devedor{a)

fiduciante WILLIAN "'FERNANDES * HOLANDA ' DE CARVALHO,  CPF/MF so6b o n°

167.910.867- 00 Publicados ém 14/10/2025, 15/10/2025 e 16/10/2025, para
_ Ipurga da mora objeto desta matrlcula Certificamos a ndo ocorréncia de
“Ipurga de:.mora no. prazo legal. ‘ '

Prenctacae- n°741129 de - 16/07/2025 Selo de fiscalizacdo eletrdnica .
n°EEXZ 13927 AFN. Ato concluido * aos 27/11/2025 por Ulisses Caetano

cLd

CONTINUA NA FOLHA 3
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CNM:093344.2.0263141-75

,_Q 4° OFICIO DE REGISTRO DE
o = IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO NUMERO FICHA
© 0Fic:0 DE REG STRO CE MOVES CNS 09334-4 03
ll' 20RO LD AN ERG Livro 1 2 - Registro Geral 263.141
AV - 12 - M - 263141 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Peclo

Requerimento de 16/01/2026, hoje arquivado, verifica-se que face
ao Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a
intimagdo sem a purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do
imével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildo piblico do imdével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1897).
Imposto pago pela guia n®2911218 em 09/01/2026.

Prenotacdo n°747030 de 02/02/2026. Selo de fiscalizacdo
eletrbnica n°EFAE 04344 1IRV. Ato concluido aos 22/06/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, FEscrevente,
Mat. TIRI BAF100AB. —~ — = = = = = = 0 05 0 s oo 05 05 = 0n 0 = =5 o =

AV - 13 - M - 263141 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo
de consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que
fica <cancelada a propriedade fiduciadria objeto da presente
matricula.

Prenotacdo n°747030 de 02/02/2026. Selo de fiscalizacdo
eletrbnica n°EFAE 04345 LJT. Ato concluido aos 22/06/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, FEscrevente,
Wb TIRT EILIAOAB. =~ = o w2 v snor en s wn o wnose wnome wnoae v nw o0 ose

CERTIFICO que a presente copia € reprodugéo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de
agles reais e pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 22/06/2026. A presente
certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:07h.

Emolumentos...........R$124,08 Poder Judiciario - TIERJ
Fundgrat..................R$2,48 Corregedoria Geral de Justica
Lei 3217...................R$24,81 Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Fundperi...................R$6,20 EFAE 04346 AWF
Funperi.....................R$6,20 E iﬂl'l:l'l
Funarpen.................R$7,44 agrpn) [

Selo Eletrénico........:R$3,27 T
Funpgaleri................R$0,00 =1y
Funpgt......................R$0,00 E_ i =] iy
Fundac.....................R$0,00 Consulte a validade do selo em:
ISS......cevverienee....:R$6,66 http://w w w 4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
Total.........................R$181,14 RR -
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