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MATRICULA N°

CNM:08%060.2.0061459-43

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADCO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

( De acordo com o facultado peto paragrafo unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA: (| s DATA: 17/09/2021

IMOVEL: Constituido pelo Apartamento n°201 (DUZENTOS E
UM), do BLOCO 76 (SETENTA E SEIS), em construglo, com
direito a uma vaqga de garagem de n°174 do "RESIDENCIAL
MOMACO II", situado a margem da Estrada Cabo Frio -
Retiro, zona urbana do Primeiro Distrito deste Municipio
de Cabo Frio, Estado do Rio de Janeiro e Freguezia de
Nossa Senhora da Assuncdo, e, bem assim, da fraclo ideal
de 0,002777386, que lhe corresponds, do Lote Residencial
6-A - do Loteamento dencminado "MONTE CARLO", resultante
do remembramento dos primitivos lotes n°s 6-A, 6-B, 6-C,
6-D e 6-E do mesmo loteamento, resultando nas seguintes
medidas, caracteristicas e confrontagdes: 223,4%9m de
FRENTE para a Rua 3, em trés segmentos, o prineiro
iniciando no ponto 145 até o ponto 144 em curva com
15,72m, que faz confluéncia com a Rua D, o segundo
iniciande no ponto 144 até o ponto 153 com 19C,00m,
confrontando Rua 3, e o terceiroc iniciando no ponto 153
até o ponto 152 em curva com 17,77m que faz confluéncia
com a Avenida F; 191,97m de FUNDOS em (06 segmentos, o
primeiro iniciando no ponteo 157 até o ponto 156 com
15,05m em curva que faz confluéncia com a Rua D, o
segundo ne ponto 156 até o ponto 155 com 8¢, 76m
confrontando com a Rua I, o terceirc iniciando no ronto
155 até o ponto 160 com 6€7,57m confrontando com a4 Rua I,
o quarto iniciando no ponto 160 até o ponto 1€€ com
4,04m em curva controntando com a Avenida F, o guinto
iniciando no ponto 156 até o ponto 165 com 13,87m em
curva confrontando com Avenida F, o sexto iniciando no
ponto 165 até 164 com 4,68Bm em curva para Avenida F;
161,23m na LATERAL ESQUERDA controntando com a Rua D,
em 2 segmentos, O primeiro iniciando no ponto 145 ateé
146 com 151,27m para a Rua D, o segundo iniciando do
ponto 146 até o ponto 157 com 9,96n confrontando com a
Rua D; 153,49m na LATERAL DIREITA em 03 segmentos, o
primeiro iniciando neo ponhto 152 até o ponto 151 com
33,18m confrontandoc com a Avenida F, o segundo iniciando
no ponto 151 até o ponto 163 com 62,50m confrontando com
a Avenida F, o terceiro iniciando no ponto 163 até o
ponto 164 com 57,80m confrontando com a Avenida F,
perfazendo uma Area total de 34.733,55m?, inscrito na
PMCF sob o n°196.575-4. Propriatirio: MONACO
INCORPORACOES IMORILYIARIAS SPE LTDA, con sede na Avenida
Flidvico dos Santos, n®444, Floresta, em Belo Horizonte,
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MG, e inscrita no CNPJ/MF sob o n°24.493,341/0001-C4.
Registre Anterior: Matricula n°59@'6 de crdem. Cako

rrio, 17 de setembro de 2021. Eu, {(Marcos WVinicius
3d.uﬂ : Fonseca), Escrevente, teri e dig:tei.

Av.1-61.459. Data:17/09/2021. ANOTACAO DE MEMORIAL DE

INCORPORACAO. Foi registrada sob o R.2 na NMatricula
n°*59._436 de ordern, em 15/01/2018, o Memorial de

Incorporciio do " ENCIAL MONACO II“ obkjetc d=s-:
matricula. Eu, (Marcos iug Palm £z

Fonseca), Escreventey¥digitei. 0fi

Av.2-61.459. Data:17/09/2021. ANOTALAO DE AFETACAO. A
requerimento da parte, datado de 06/12/2018, dir:cido =zc
Oficial do Registro de Imdveis desta Serventia, procede-
se a presente averbacio para constar que saobre o imdvel
abjeto desta matricula, bem como a futura const-ucdo
objeto da incorporagdo registrada no R.2, dx mdtriCle

59.436, foi constituido o Patrimdnio de o Qs
termoa do Art. 31 A da Lei 4591/64. Eu a§;2§=
Vinicius Paim da Fonseca), Escrevente, digi

R.3-61.459. Data:17/09/2021. CONPRA E VENDA. (Protocolo
n°217.109, datado de 28/07/2021). Adquirente(s): 3}
WMELITON HONORATO SARDINHA, brasileiro, filho de Geras: s
Machado Sardinha = Hilda Honorato Sardinha, salteiro,
maior, estivador, carregador, embalador e assem=lhadcs,
portador da carteira de habilitagdo (CNH) n 03781734614,
expedida pelo DETRAN/RJ, em 08/11/2019, ¢ inscritc rc
CPF/MF sob o n°026.404.727-39, a=-rail:
wellingtonhonoratocf@gmail.com, residente e domici:ieadc
na Rua Coronel Silva, n°®l8, B, Jacaré, em Cato Tria/BJ;
€ 2) MARCOS PAULO FERNMANDES CASTILHO, brasileiro, fi_hs
de Marcos Cesar da Silva Castilho e Daiana Fernandes d=
Silva, solteiro, maior, servidor piublico municipal,
portador da carteira de identidade n°3126B6157, expecida
pelo DETRAN/RJ, em 08/04/2021, = inscrito no CPI'/MF sab
o n°060.767.327-33, e-mail: manezinhol093gmail.con,
regidente e damiciliado na Rua Corcnel SIlva, 18, b,
Jacaré, em Cabo Frio/RJ. Transmitente: MCMACO
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MATRICULA: ¢1459

INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE LTDA, ja qualificada
nesta matricula. VALOR: R3165.000, 00, integralrente
recebidos, da sequinte forma: Valor do Financiavento
concedido pela CEF: R$132.000,00; Valor dos Recursos
préprios: RS$30.680,00; Valor dos Recursos da <Conta
Vinculada de FGTS: RS$0,00; Valor do desconto complemento
concedido pelo FGTS/Unido: RS$2.320,00 e Valor da
Aquisigdo do Terreno: R$22.456,86. ITBI: Foi apresentado
a Certidio de Isengdo de ITBI - Projeto Casa Verde e
Amarela, através do processo n°l7508/2021, por atender
todos o8 requisitos do art.l2 da Lei n®2.282, de
18/06/2010, alterada pela Lei 2.509, de 12/09/2013 e
Decreto 5.814, de 27/04/2018, expedida pela PMCF, em
15/07/2021. FORMA DO TITULO: Tudo conforme os termos do
Contrato de Compra e Venda de Terrenc e Mituo para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienacao Fiduciaria

em Garantia, Fianga e Outras Obrigag¢dées - Programa Casa
Verde e Amarela - Recursos GTS, n°8.7877.1153232-3,
datado de 29/06/2021. Eu, (Marcos Viniciuysg Paim

da Fonseca), Escrevente, co ri e igitei. de

Fiscalizacl3o Eletrdnico EDWN 14667 Ooti

R.4-61.459. Data:17/09/2021. ALIENAGAO FIDUCIARIA.
(Protosolo n°217.109, datado dm 28/07/2021). Credora
Fiduciiria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigio
Financeira sob a forma de empresa puablica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, com séde no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ
sob n®00.360.305/0001-04. Devedor(a) (es) Fiduciantes(s):
1) WELITON HONORATO SARDINHA, e 2) MARCOS PAULO
FERNANDES CASTILHO, ji qualificados nesta matricula. 0
(A) (s} devedor(a) (es) Fiduciante(s), nos termos e para
o3 efeitos dos art.22 e seguintes da Lei n®9.514/97,
transfere a CREDORA, em carater fiduciario, a
propriedade resolilvel e a posse indireta sobre o imdvel
objeto desta matricula, em garantia do financiamento
concedidc pela mesma, no valor de R$132.000,00, bem como
do fiel cumprimento de todas as obrigagfes, contratuais
ou legais, pecuniarias ou ndo, a ser pago em 339
{trezantos a trinta e nova) megas, com Taxa
de Juros (%) ao ano: Naminal de 7,00 e Efetiva de

Continua no verso...
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7,2290, com Encargo Inicial-Prestac¢do (at+j) no valor de

R$894,52. Tarifa de Administracho: R$25,00. Sequre:

R$45,18, Total: R$840,39 e Vencimento do Primeiro
Encargo Mansal em 25/07/2C21, tendo as partes atribuido

ao imdével o valor de R$165.000,00 para fins do dispostc
no inciso VI, do Artigo 24 da Lei n®9.514/97. Tudo e

demais clausulas conforme descrito n ontrato ja
mencionado no R-3 desta matricula. Eu, » (Marcos

Vinicius Paim da Fonseca), FEscrevent contferi e
itei. Se Fiscalizac#io Eletrdnico EDWM 14668 DYJ
Qficid

Vide Protocolo N° 223.606 31/05/2022-Habita-se f
1 '

Vide Protocolo N°® 223.607 31/05/2022-Langamanto
Av.5-61.459. Data:29/06/2022. REMISSAOD DE me )
HABITE-SE. (Protececolos n®223.607 ) 223.636, de
31/05/2022) . Foi concluida a construgdo do Apartamento
201, do Bloco n°76, objeto da presente matricula, tendo
o mesmo uma Area construida de 50,408S5m?, conforme se
infere da certidio de lancamento e habite-sa, averbada
nesta data sob o Av.308 e Av.309 da matricula 59.436,
respectivamente. Observagdo: A presente averbacio &
teita de acordo comm Art. 237-A, §1° da Lei 6015/73 e
Avisc CGJ n2328/201] publicade no D.0O.E de 09/05/2011,
rls.19. Bl Xs a2 [Samuel Luiz Cardoso da Fonseda),
Escrevente, cénferi e digitej o de Fiscalizacio
Eletrénico: EEEE 64200 Xi

\
Av.6-61.459. Data:29/06/2022. INSCRICRO. (Protocolo
n°223.607, datado de 31/05/2022). Conforme requerimento
da parte, datado de 23/05/2022, e instruido da Certidao
de Langamento, expedida e 10/06/2022, pela Secretaria
Municipal de Fazenda da Prefeitura Municipal de Cabo
Frio/RJ, 2 Apt°201, do Bloco n°76, encontra-se
atualmente inscrito na PMCF sob o n°®197.931-8.

(Samuel Luiz Cardoso da Fonseca), Escrevente, contferi e

digitei. 16 de Fiscalizagio Eletrdnico: EERE 64201
BN e tal
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- .4 MATRICULA: 61459

vida Protocolo N° 224.450 07/07/2022-Inatituicic dn .
#e e ciiickiao

Vides Protocolo N® 228.451 07/07/2022-Convengdo de Cond.
. CANCE
Vida Protocolo N°  226.502 29/09/2022—xmut.conmo' o

Vide Protocolo N® 2286.503 29/09/2022-c::nvan.(:on.dmln:l.o{

Av.7-61.459. Data:14/11/2022. REMICAO DE INSTITUICAO DE
CONDOMINIO (PARCIAL). ({(Protocolo n°226.502, datado de
29/09/2022). Foi registrada sob o R.404 da Matricula
n°59.436 de ordem, em 14/11/2022, a Instituigdo de
Condominic Parcial do "RESIDENCIAL MONACO II", objeto
desta matricula, datada de 29/08/2022. Eu{ y

{(Valeska Mauricio de Carvalho), Escrevente, digitei.
iscalizacdo Eletrdnico EEHRZ 51790 YEN}

MATRICULA N°

Av.8-61.459. Data:14/11/2022. REMICAO de CONVENGCAD DE
CONDOMINIO. (Protocolo n°226.503, datado de 29/09/2022).
Foi registrada em ficha de Registro Auxiliar sob o
n®2._ 424, nesta data, a Convengido de Condominioc do
"RESIDENCIAL MNONACO II", ocbjeto desta matricula, datada
de 29/08/2022. Eulpmyunga(Valeska Mapricio de Carvalho),
Escreventre, conferi e digitei. lo da Fiscalizagdo
Eletrénico EERZ 51972 SIG). OficIigf:

Av.9-61.459. Data:02/10/2024. DE MORA. (Protocolo
n®237.356, datado de 19/07/2024). [Procede-se a presente
averbagdo para ficar consignado, que decorreu o prazo
legal de 1S (quinze) dias, sem! que of(a) (s) devador
fiduciante(s) tenha(m) efetuadoc a purgacdc da mora,
aludida no parédgrafo 5° do mesmo diploma legal. Eu,
Santiago Luiz Sampaio Cardoso, Matr.94/21568, digitei. O
Oficial, Matr.06/1811. EBUM 85246 DJE.

Av.10-61.459. Data:12/12/2024. CONBOLIDACAD DR
PROPRIEDADE . (Protocolo n®239.513, de 29/11/2024).
Conforme requerimento da parte, datado de 28/11/2024 A
propriedade resoluvel do imovel objeto desta matricula,
ficou consolidada em favor da credora fiducidria, no

Continua no verso ...
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valor de R§171.667,99, nos termos do & 7° do artigo 26
da Lei n®9.514/97, conforme requerimento da
fiducidria CAIXA ECONAMICA FEDERAL - CRF, datado de
10/12/2024, ja qualificada nesta matricula, instruido
com & notificagdo feita aos fiduciantes MELITON HORORATO|
SARDINHA e MARCOS PADLO FERRANDES CASTILEO, j4
qualificados nesta matricula. ITBI: Foi page no valor
total de R$3.491,63, através da Guia n°02681/2024, em
26/11/2024. Eu, Santiago Luiz Sampaio Cardoso,
Matr.94/21568, digitei. O Oficial, Matr.06/1811. REVE
85414 RCC. ‘
Poder Judiciario- TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Seio de Fiscalzagdo Betrdnico
EEVE 85415 EJQ

Consulte a valdade do sefo em.
https /iw ww 3.4r) jus br/sdepublico

SERVIGO NOTARIAL EREGISTRAL

2° OFICIO DE CABO FRIO

CERTIDAO DE ONUS REAIS
CERTIACO que a presente copia € reprodugdo auiéntica da
mafricuta a que se refere. extraida nos termos do art 19 § 9° da Lei
6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos 0s eventuas
onus e indsponibikdades que recaiam sobre ¢ wnbvel, bem como a
eventual existéncia de agdes reals e pessoais repersecutdrias,
sobre ofs) atuakis) proprietaro(s) ou sobre o(s) detentor{es) de| Emglumentos RS 98.00

drrettos relativos ao mesmo. prenctadas até ¢ dia anterior. Cabo Frio.| | e 6 370112 R$ 196
12 de Dezembro de 2024.- Eu. Marcelo Duarte Mello, escrevente,| |qi3.217/99 R$ 19.60
procedi as buscas - Eeu. Oficial, subscrevo e assino. FUNDPERJ RS 4.90
{Assinada Digitalmenta) FUNPERJ RS 4.90

FUNARPEN RS 588

1S5S R$ 294

TOTAL R$140,77

Cartério do 2° Oficio de Cabo Frio - Rua Jorge Lossio, 751 - Centro - Cabo Frio/RJ - CEP 28.907013

Pagina: 6/6

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https-//assinador.onr.ora.brivalidate/SW49R-PMVDM-PFVTR-EN443,



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cadigo de validagdo: SW49R-PMVDM-PFV7R-EN443

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,

pelos seguintes signatarios:

Marcelo Duarte Mello (CPF ***.710.767-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento.

https://assinador.onr.org.br/validate/SW49R-PMVDM-PFV7R-EN443

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagao:

https://assinador.onr.org.brivalidate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse hitps://assinador.onr.orq brivalidate/SW49R-PMVDM-PFV7R-EN443,



